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A) StruËn˝ popis postupu po¯ízení územního plánu
 O po¯ízení nového ÚP älapanice rozhodlo ZO älapanice dne ............. Ve smyslu ust. § 
6 odst. 2 stavebního zákona zastupitelstvo obce rozhodlo o postupu po¯ízení územního 
plánu Obecním ú¯adem älapanice p¯i splnÏní kvalifikaËních p¯edpoklad˘ fyzickou osobou 
podle § 24 stavebního zákona, kdyû ve smyslu ust. § 6 odst. 6 písm. b) stavebního zákona 
schválilo uzav¯ení smlouvy s† touto fyzickou osobou. UrËen˝m zastupitelem pro spolupráci 
s† po¯izovatelem byl urËen pan Ing. David Slavík. SouËasnÏ schválili zpracovatele nového 
územního plánu podle podané nabídky Ing. arch. Michaelu ätádlerovou.
 Návrh zadání územního plánu byl zpracován v†souladu s†ustanovením § 47 odst. 1 
stavebního zákona a podle p¯ílohy Ë. 6 vyhláöky Ë. 500/2006 Sb. o územnÏ analytick˝ch 
podkladech, územnÏ plánovací dokumentaci a zp˘sobu evidence územnÏ plánovací 
Ëinnosti, ve znÏní platn˝ch p¯edpis˘ (dále jen vyhláöka). Jako podklad pro zpracování návrhu 
zadání byl ve smyslu ustanovení § 11 odst. 1 vyhláöky vyuûit podklad zpracovan˝ vybran˝m 
autorizovan˝m architektem pro obor územní plánování Ing. arch. Michaelou ätádlerovou 
spoleËnÏ s inûen˝rkou Milenou Morávkovou. Tento byl zpracován z† d˘vodu pot¯eby 
kompletní aktualizace vstupních údaj˘ pot¯ebn˝ch pro zpracování zadání územního plánu.
.............

B) Vyhodnocení souladu s†cíli a†úkoly územního plánování a†s poûadavky 
tohoto zákona

 B.1) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
 Zpracování ÚP älapanice je v souladu s cíli a úkoly územního plánování 
formulovan˝mi v novém stavebním zákonÏ Ë. 283/2021 Sb., Ëást t¯etí, hlava I, §38, 39 a 40

 Územní plán p¯i respektování specifik ¯eöeného území vytvá¯í p¯edpoklady pro 
v˝stavbu a udrûiteln˝ rozvoj území vymezením ploch ve¯ejné infrastruktury. Koncepce ÚP ¯eöí 
území obce komplexnÏ, se zohlednÏním souËasného vyuûití území a poûadavk˘ na jeho 
dalöí rozvoj. 
ZajiötÏní trvale udrûitelného rozvoje území je cílem koncepce ÚP. Rozvojové zámÏry 
zohledÚují pot¯ebu vytvá¯ení p¯íznivého ûivotního prost¯edí, respektování p¯írodních hodnot 
území a pot¯ebu zv˝öení ekologické stability území– nap¯. návrhem ÚSES. Rozvojové zámÏry 
v krajinÏ se t˝kají mj. stabilizace a rozvoji úËelov˝ch cest v krajinÏ, návrhu prvk  ̆ ekologické 
stability a dalöích krajiná¯sk˝ch opat¯ení s cílem zadrûování vody v krajinÏ apod. 

 Koncepce územního plánu vytvá¯í p¯edpoklady pro ochranu a rozvoj p¯írodních, 
kulturních a civilizaËních hodnot území, vËetnÏ urbanistického, architektonického a 
archeologického dÏdictví. P¯írodní, kulturní a civilizaËní hodnoty území jsou respektovány jiû 
samotnou koncepcí vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití a jejich lokalizací. ZároveÚ 
jsou tyto hodnoty v maximální moûné mí¯e chránÏny formou stanoven˝ch podmínek a 
princip  ̆v rámci koncepce ochrany a rozvoje hodnot.  Koncepce roz vo je území 
vychází ze souËasn˝ch podmínek území a pot¯eb jeho dalöího rozvoje, p¯i zachování a 
respektování vöech identifikovan˝ch hodnot území a zohlednÏní limit˘ vyuûití území.
 Koncepce vychází z anal˝zy pot¯eb zmÏn v území a posouzení jejich dopadu ve 
vztahu k ve¯ejn˝m zájm˘m. P¯ed vymezením ploch byla zároveÚ zváûena související rizika i 
p¯ínosy. Nebyly zjiötÏny ûádné zásadní negativní vlivy na ûivotní prost¯edí a problémy v 
oblasti ve¯ejné infrastruktury. SouËástí koncepce je stanovení poûadavk˘ na zp˘sob vyuûívání 
a prostorové uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. 
Tyto poûadavky jsou definovány v kapitole f.) územního plánu. Za úËelem vytvá¯ení 
územních podmínek pro hospodárné vynakládání prost¯edk  ̆ z ve¯ejn˝ch rozpoËt  ̆ jsou v 
územním plánu navrûeny nové zastavitelné a p¯estavbové plochy tak, aby bylo maximálnÏ 
vyuûito stávající vybavení – napojení na dopravní síù a sítÏ technické infrastruktury.

 Rozvoj älapanic je p¯eváûnÏ zamÏ¯en na obytnou funkcí doplnÏnou o odpovídající 
obËanské vybavení a drobnou v˝robu se sluûbami, a to p¯ednostnÏ formou doplÚování 
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struktury v zastavÏném území a doplÚováním ploch pro zástavbu v bezprost¯ední vazbÏ na 
zastavÏné území. 
 Územním plánem jsou vymezeny zastavitelné plochy urËené p¯eváûnÏ pro bydlení v 
rodinn˝ch domech v zahradách. Jedná se o ËásteËnÏ zainvestované plochy  na jiûním okraji 
älapanic u Remízu (Z.1, Z.2a, Z.2b) s návrhem prvk  ̆ regulaËního plánu (U.1), s podmínkou 
realizace krajiná¯ského opat¯ení (K.23). »lenÏní plochy pro hlavní vyuûití urËí územní studie 
(US.1).  Dále je to  plocha na severním okraji BudeniËek (Z.6) rovnÏû s návrhem prvk˘ 
regulaËního plánu (U.3) a s podmínkou zpracování územní studie (US.2).
 Ve smyslu nastaven˝ch regulativ˘ pro plochy venkovského a individuálního bydlení 
jsou zajiötÏny podmínky pro moûnosti rozvoje obËanské vybavenosti a sluûeb. Navrûeno 
obËanské vybavení ve¯ejné (plocha Z.3) na jiûním okraji älapanic urËené zejména pro 
sociální sluûby, péËi o rodinu apod.; plocha s prvky regulaËního plánu (U.2).  Vymezena 
transformaËní plocha v historickém jádru pro komunitní centrum a související ve¯ejné 
prostranství (T.1). K rekreaci a relaxaci obyvatel obce bude slouûit ve¯ejné prostranství s 
p¯evahou  zelenÏ (PU.z), na které naváûe pÏöí propojení Ëástí obcí BudeniËky a Malá Strana. 
V obci je navrûena koncepce oddílné splaökové kanalizace na vlastní »OV.  »istírna 
odpadních vod bude ¯eöena jako samostatná. Navrûena je vhodná lokalita Z.5 pro umístÏní 
»OV vËetnÏ p¯íjezdové komunikace na jihov˝chodním okraji älapanic - mimo aktivní zónu i 
mimo záplavové území Q100 Vranského potoka.
 Respektovány jsou stávající funkËní areály zemÏdÏlské v˝roby, na plochách 
brownfield˘ je umoûnÏna realizace OZE. TransformaËní plocha zemÏdÏlského brownfieldu v 
izolované poloze severnÏ od älapanic urËená pro energetické za¯ízení p¯emÏÚující energii 
sluneËního zá¯ení na elekt¯inu (T.2)
 Územní rozvoj obce älapanice bude respektovat a chránit kulturní hodnoty na 
území obce, zejména zachovanou urbanistickou vesnickou strukturu v historickém jádru vsi, 
peËovat o obraz autentické venkovské zástavby v historickém jádru vsi - stavební poËiny 
pat¯iËnÏ regulovat. 
 Územním plánem je vymezen urbanisticky v˝znamn˝ celek ve älapanicích, kter˝ 
tvo¯í historické jádro vsi s navazující ucelenou domká¯skou zástavbou. Do zájmového území 
zasahuje v˝znamn˝ krajinn˝ prostor zahrnující kultivovanou zemÏdÏlskou krajinu mezi 
Zlonicemi a Budenicemi s dochovan˝mi komponovan˝mi krajinn˝mi úpravami. Jedná se o 
navrhovanou krajinnou památkovou zónu Zlonice  - Budenice Rozsah urbanisticky/
krajiná¯sky v˝znamn˝ch celk  ̆ je vyznaËen graficky ve v˝kresu Ë. 2 územního plánu (Hlavní 
v˝kres).
 Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o opat¯ení 
slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ 
územního systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. Vymezení 
vychází jednak z návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách, 
jedná se o dosud nerealizovaná opat¯ení. Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku 
obce a na návrh zpracovatele ÚP.

 Podmínky pro zajiötÏní civilní ochrany jsou vytvo¯eny a v textové Ëásti od˘vodnÏní 
komentovány. 

 V ¯eöeném území nebylo nutné ¯eöit asanaËní zásahy do území. 

 Územní plán respektuje stávající limity v území, které vytvá¯í p¯edpoklady pro 
ochranu jednotliv˝ch prvk˘ území, dle zvláötních právních p¯edpis˘. 
 Územím prochází dva ropovody - ropovod DN 500 Druûba JIH v severní Ëásti území 
obce a ropovod IKL DN 700  Ingolstadt. Ropovody vËetnÏ doprovodné infrastruktury jsou 
respektovány. Z nad¯azené dokumentace jsou vymezeny koridory pro ve¯ejnÏ prospÏöné 
stavby technické infrastruktury (CNZ.R01, CNZ.R02).  V koridoru shodném s podzemním 
vedením ropovodu a VTL plynovodu nad 40 bar˘ prochází produktovody. Produktovody 
vËetnÏ ochrann˝ch a zabezpeËovacích pásem jsou respektovány.
  Graficky vyjád¯itelné prvky jsou p¯eváûnÏ jako limity v území zakresleny v 
koordinaËním v˝krese.
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 B.2) ZajiötÏní architektonick˝ch a urbanistick˝ch hodnot
 Územním plánem jsou respektovány a chránÏny kulturní hodnoty na území obce, 
zejména zachovaná urbanistická  strukturu v historickém jádru sídla a sídelní zeleÚ vËetnÏ 
krajinného rámce, drobné památky, v˝znamné archeologické lokality. Vymezené Ëásti jádra  
jsou plochami s†prvky regulaËního plánu, stejnÏ tak jako zastavitelné plochy po okraji sídla.

 B.3) V˝sledek p¯ezkoumání návrhu územního plánu s†poûadavky stavebního 
zákona a jeho provádÏcích p¯edpis˘

Návrh je zpracován v souladu s poûadavky stavebního zákona a jeho provádÏcími p¯edpisy. 
P¯i projednávání jednotliv˝ch etap územního plánu bude postupováno v souladu se 
stavebním zákonem a jeho provádÏcími p¯edpisy.

 B.4) Posouzení souladu územního plánu s†jednotn˝m standardem
.....................

C) Vyhodnocení souladu s†poûadavky jin˝ch právních p¯edpis˘ a†se stanovisky 
dotËen˝ch orgán˘, pop¯ípadÏ s†v˝sledkem ¯eöení rozpor˘

Územní plán je zpracován v souladu s poûadavky zvláötních právních p¯edpis˘. éádn˝ ze 
zámÏr˘ ¯eöen˝ch v územním plánu není v rozporu s p¯edpisy na ochranu ûivotního prost¯edí 
a p¯írody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzduöí, ochrany p˘d, ochrany lesa, ochrany 
horninového prost¯edí, památkové ochrany, ochrany a vyuûívání dopravní a technické 
infrastruktury apod. 

.....................

D) Vyhodnocení souladu s†nad¯azenou územnÏ plánovací dokumentací

 D.1) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z PÚR »R ve znÏní 
aktualizace 

 Pro »eskou republiku platí aktuální znÏní Politiky územního rozvoje, závazné od 1. 
3. 2024.

 Poûadavky vypl˝vající z aPÚR »R na urbanistickou koncepci:
- Území obce není souËástí rozvojové oblasti. Území obce není souËástí rozvojové 

osy. 
- Z PÚR nevypl˝vají poûadavky na zmÏny v uspo¯ádání sídelní struktury, dosavadní 

úloha obce v sídelní struktu¯e se nezmÏní.

Pro ¯eöené území v˝znamné zejména tyto republikové priority:
(14) „Ve ve¯ejném zájmu chránit a rozvíjet p¯írodní, civilizaËní a kulturní hodnoty území, 
vËetnÏ urbanistického, architektonického a archeologického dÏdictví. Zachovat ráz jedineËné 
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedineËné kulturní krajiny, které jsou 
v˝razem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají znaËnou hodnotu, nap¯. i 
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by mÏla b˝t provázána s pot¯ebami ekonomického a 
sociálního rozvoje v souladu s principy udrûitelného rozvoje. V nÏkter˝ch p¯ípadech je nutná 
cílená ochrana míst zvláötního zájmu, v jin˝ch p¯ípadech je t¯eba chránit, respektive obnovit 
celé krajinné celky. Krajina je ûiv˝m v Ëase promÏnn˝m celkem, kter˝ vyûaduje tv˘rËí, avöak 
citliv˝ p¯ístup k vyváûenému vöestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stÏûejní 
kulturní, p¯írodní a uûitné hodnoty.“ 
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 UplatnÏny jsou hodnoty území dle aktuálních Zásad územního rozvoje 
St¯edoËeského kraje a ÚzemnÏ analytick˝ch podklad˘ za úËelem ochrany a rozvoje hodnot. 
P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování o zmÏnách v území budou v souladu s ÚP a s 
obecnÏ závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem 
vyuûívány kulturní hodnoty, p¯írodní hodnoty a civilizaËní hodnoty území.

(14a) „P¯i plánování rozvoje venkovsk˝ch území a oblastí ve vazbÏ na rozvoj primárního 
sektoru p¯i zohlednit ochranu kvalitní kvalitních lesních porost˘, vodních ploch a 
zemÏdÏlské, p¯edevöím orné p˘dy a ekologick˝ch funkcí krajiny.“
 Rozvojov  ̋potenciál obce je mal˝.Územní plán p¯ebírá rozvojovou lokalitu jiûnÏ od 
zámecké zahrady - mezi remízem a jiûním okrajem älapanic. Plochy jsou vymezeny za 
hranicemi zastavÏného území a to p¯eváûnÏ na kvalitní p˘dÏ v pohledovÏ exponovaném 
území. Plochy nebyly doposud aû na drobné v˝jimky naplnÏny. Doölo vöak k dÏlení 
pozemk  ̆urËen˝ch p˘vodním ÚP pro v˝stavbu a jejich ËásteËnému odprodeji. ZároveÚ sem 
byla rozvedena vodovodní síù. Nov  ̋územní plán akceptuje tuto lokalitu s tím, ûe nastavuje 
podrobné prostorové regulativy a zbylé rozvojové území podmiÚuje provÏ¯ením územní 
studií. ZároveÚ po jiûním okraji plochy navrhuje krajiná¯ské opat¯ení s propojovací vazbou 
na remíz a novÏ vymezenou plochu obËanské vybavenosti urËené pro sociální úËely, 
situované na jiûním okraji vesnice. Dalöí rozvojové plochy mimo zastavÏné území jsou 
redukovány s ohledem na hodnoty kulturní krajiny, kvalitní zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond i 
omezen˝ rozvojov˝ potenciál. Nov  ̋územní plán preferuje vyuûití rezerv v zastavÏném území 
sídel, zejména v podobÏ transformaËních území. Posílena ve¯ejná infrastruktura (obËanská 
vybavenost a plocha pro »OV, ve¯ejnou zeleÚ).
Na svahu nad BudeniËkami je v druhém plánu navrûen rozvoj pro individuální bydlení a 
zahrady, sady. Plocha s omezenou v˝stavbou je podmínÏna provÏ¯ením územní studií.
 Respektovány jsou stávající funkËní areály zemÏdÏlské v˝roby, na plochách 
brownfield  ̆ je umoûnÏna realizace OZE. TransformaËní plocha zemÏdÏlského brownfieldu v 
izolované poloze severnÏ od älapanic urËená pro energetické za¯ízení p¯emÏÚující energii 
sluneËního zá¯ení na elekt¯inu.
 Vymezeny a zp¯esnÏny jsou prvky ÚSES na nadregionální a lokální úrovni. 
Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o ve¯ejnÏ prospÏöné 
stavby dopravní infrastruktury - opat¯ení zajiöùující lepöí prostupnost území  a slouûící ke 
zp¯ístupnÏní pozemk˘ (doplnÏní / obnova úËelov˝ch komunikací v krajinÏ); ve¯ejnÏ 
prospÏöná opat¯ení -  vodohospodá¯ská opat¯ení pro zv˝öení retenËní schopnosti krajiny, k 
protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ územního systému ekologické 
stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. Vymezení vychází jednak z návrh˘ 
Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách, jedná se o dosud 
nerealizovaná opat¯ení. Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku obce a na návrh 
zpracovatele ÚP.

(20) „Rozvojové zámÏry, které mohou v˝znamnÏ ovlivnit charakter krajiny, umísùovat do co 
nejménÏ konfliktních lokalit a následnÏ podporovat pot¯ebná kompenzaËní opat¯ení. S 
ohledem na to p¯i územnÏ plánovací Ëinnosti,  respektovat ve¯ejné zájmy nap¯. ochrany 
biologické rozmanitosti a kvality ûivotního prost¯edí, zejména formou d˘sledné ochrany 
zvláötÏ chránÏn˝ch území, lokalit soustavy Natura 2000, mok¯ad˘, ochrann˝ch pásem 
vodních zdroj˘, chránÏné oblasti p¯irozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany 
zemÏdÏlského a lesního p˘dního fondu. Vytvá¯et územní podmínky pro implementaci a 
respektování územních systém  ̆ ekologické stability a zvyöování a udrûování ekologické 
stability a k zajiötÏní ekologick˝ch funkcí i v ostatní volné krajinÏ a pro ochranu krajinn˝ch 
prvk˘ p¯írodního charakteru v zastavÏn˝ch územích, zvyöování a udrûování rozmanitosti 
venkovské krajiny. V rámci územnÏ plánovací Ëinnosti vytvá¯et podmínky pro ochranu 
krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a vytvá¯et podmínky pro vyuûití 
p¯írodních zdroj˘.“
Nov˝ územní plán p¯ebírá lokality, které navazují na novodobou zástavbu a jsou snadno 
technicky a dopravnÏ obslouûitelné ze stávající ve¯ejné infrastruktury.
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Rozvoj je navrûen zejména v älapanicích, kde byly v souvislosti s nedávno zbudovanou 
skupinovou zástavbou provedeny investice do ve¯ejné infrastruktury. Územní plán p¯ebírá 
rozvojovou lokalitu jiûnÏ od zámecké zahrady - mezi remízem a jiûním okrajem älapanic. 
Jedná se o zmÏny Z1, Z2a, Z2b. Plochy jsou vymezeny za hranicemi zastavÏného území a to 
p¯eváûnÏ na kvalitní p˘dÏ v pohledovÏ exponovaném území. Plochy nebyly doposud aû na 
drobné v˝jimky naplnÏny. Doölo vöak k dÏlení pozemk˘ urËen˝ch p˘vodním ÚP pro 
v˝stavbu a jejich ËásteËnému odprodeji. ZároveÚ sem byla rozvedena vodovodní síù. Nov˝ 
územní plán akceptuje tuto lokalitu s tím, ûe nastavuje podrobné prostorové regulativy a 
rozvojové území podmiÚuje provÏ¯ením územní studií.
ZároveÚ jsou novÏ vymezeny návrhové plochy obËanské vybavenosti (Z.3 urËená pro 
sociální sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující na hlavní rozvojové plochy) a v obci 
návrhová transformaËní plocha T.1 (komunitní centrum a související ve¯ejná prostranství). 
Územním plánem je vymezena plocha Z.5 urËená pro »OV älapanice a p¯ístupovou 
komunikaci) a plocha Z.4 urËená pro ve¯ejné prostranství s p¯evahou zelenÏ na svahu pod 
NRBK a poldrem. 
Nov˝ územní plán dále novÏ vymezuje rozvojovou lokalitu Z.6 v BudeniËkách. Lokalita je 
podmínÏna územní studií. D˘vodem je vytvo¯it podmínky pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj v 
BudeniËkách (4-5 RD) na zemÏdÏlsky podvyuûit˝ch p˘dách. U lokalit navrhovan˝ch pro 
zástavbu nep˘jde v celé ploöe o zábor ZPF. Ten se bude t˝kat jen plochy vlastních staveb a 
zpevnÏn˝ch ploch a na ostatní Ëásti pozemk˘ p˘jde o zachování stávajících zahrad Ëi 
zmÏnu kategorie sad nebo orná p˘da na kategorii zahrada. Za tím úËelem jsou v lokalitách 
nastaveny prostorové regulativy.
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot v území. 
Vymezením ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v nezastavÏném území jsou vytvo¯eny 
podmínky pro ochranu vodních ploch a vodních tok˘, zemÏdÏlského a lesního p˘dního 
fondu. ZohlednÏna je ochrana krajinného rázu. Vymezeny a zp¯esnÏny jsou prvky ÚSES na 
nadregionální a lokální úrovni. Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). 
Jedná se o ve¯ejnÏ prospÏöné stavby dopravní infrastruktury - opat¯ení zajiöùující lepöí 
prostupnost území  a slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘ (doplnÏní / obnova úËelov˝ch 
komunikací v krajinÏ); ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení -  vodohospodá¯ská opat¯ení pro zv˝öení 
retenËní schopnosti krajiny, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ 
územního systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území.

(22) „Vytvá¯et podmínky pro rozvoj a vyuûití p¯edpoklad  ̆ území pro r˘zné formy 
udrûitelného cestovního ruchu (nap¯. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), p¯i 
zachování a rozvoji hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z† hlediska 
cestovního ruchu, turistick˝mi cestami, které umoûÚují celoroËní vyuûití pro r˘zné formy 
turistiky (nap¯. pÏöí, cyklo, lyûa¯ská, hipo).“
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch 
komunikací. Tato síù umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je 
stabilizována, doplnÏna je dalöími cestami,  které byly vymezeny v rámci Plánu spoleËn˝ch 
za¯ízení Komplexních pozemkov˝ch úprav älapanice v »echách a dosud zrealizovány 
nejsou. DoplnÏny jsou dalöí úËelové komunikace na základÏ poûadavku obce a na návrh 
zpracovatel  ̆ územního plánu. Zejména se jedná o propojení jednotliv˝ch Ëástí obce ve 
smÏru BudeniËky – Malá Strany. KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ budou cesty plnit dalöí 
funkce v krajinÏ, tzn. p˘doochrannou, vodohospodá¯skou, ekologickou, zajistí lepöí 
prostupnost krajiny. Cesty mohou b˝t vyuûity i jako turistické Ëi cyklistické stezky. 
Vymezeny jsou trasy pro turistiku a cykloturistiku v úseku Zlonice – Budenice a NauËná 
stezka povodím Bakovského, Vranského a Zlonického potoka.

 (25) „Vytvá¯et podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva p¯ed potenciálními 
riziky a p¯írodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy p˘dy, eroze, sucho atd.) s cílem 
minimalizovat rozsah p¯ípadn˝ch ökod. Zejména zajistit územní ochranu ploch pot¯ebn˝ch 
pro umísùování staveb a opat¯ení na ochranu p¯ed povodnÏmi a pro vymezení území 
urËen˝ch k ¯ízen˝m rozliv˘m povodní. Vytvá¯et podmínky pro zv˝öení p¯irozené retence 
sráûkov˝ch vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k 
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umÏlé akumulaci vod. V zastavÏn˝ch územích a zastaviteln˝ch plochách vytvá¯et podmínky 
pro zadrûování, vsakování i vyuûívání deöùov˝ch vod jako zdroje vody a s cílem zmírÚování 
úËink˘ povodní. “
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ, 
pro revitalizaci a renaturaci vodních tok˘, pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami a pro 
zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vodní erozi. V oblasti nad BudeniËkami a Malou Stranou se 
vyskytují p˘dy ohroûené aû silnÏ ohroûené vÏtrnou i vodní erozí. Z tohoto pohledu je nutné v 
území zakládat vÏtrolamy a realizovat protierozní a protipovodÚová opat¯ení. P˘doochranná 
a vodohospodá¯ská opat¯ení jsou p¯evzata z návrhu Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ 
älapanice v »echách a doplnÏna o dalöí prvky ochrany. Funkci protierozní a protipovodÚové 
ochrany tvo¯í zejména novostavby polních cest s p¯íkopy a doprovodnou zelení, návrh 
p¯ehráûek ve strûi nad BudeniËkami (zmÏna K.6), v˝stavba suchého poldru /pop¯. soustavy 
menöích such˝ch nádrûí (zmÏna K.15), ochranné zatravnÏní.
 V urbanizovaném území se musí efektivnÏ hospoda¯it s deöùovou vodou. Základním 
p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové pomÏry z povrchu 
urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se stavem p¯ed v˝stavbou, tj. zmÏnou v území 
nesmí za deötÏ docházet  ke zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v tocích.  

(28) „Pro zajiötÏní kvality ûivota obyvatel zohledÚovat pot¯eby rozvoje území v dlouhodobém 
horizontu, a nároky na ve¯ejnou infrastrukturu, vËetnÏ ve¯ejn˝ch prostranství. Návrh a 
ochranu kvalitních mÏstsk˝ch prostor˘ a ve¯ejné infrastruktury je vhodné ¯eöit ve spolupráci 
ve¯ejného i soukromého sektoru s†ve¯ejností.“
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro rozvoj obËanské vybavenosti a ve¯ejn˝ch 
prostranství. ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU) zahrnující návesní prostranství a 
komunikaËní systém v zastavÏném území jsou stabilizována. 
 NovÏ vymezeny návrhové plochy obËanské vybavenosti ( Z.3 urËená pro sociální 
sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující na hlavní rozvojové plochy) a v obci návrhová 
transformaËní plocha T.1 (komunitní centrum a související ve¯ejná prostranství). Územním 
plánem je vymezena plocha Z.5 urËená pro »OV älapanice a p¯ístupovou komunikaci) a 
plocha Z.4 urËená pro ve¯ejné prostranství s p¯evahou zelenÏ na svahu pod NRBK a 
poldrem. Remíz a areál zámku mají jako celek velk˝ kulturnÏ rekreaËní potenciál, vËetnÏ 
celého území navrûeného jako krajinná památková zóna.
 Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch komunikací ve volné krajinÏ, která jsou 
d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk˘ v krajinÏ i prostupnosti území pro pÏöí a cyklisty jsou 
stabilizována i navrûená (zmÏny v krajinÏ K) jako plochy DX - doprava jiná.

 V zájmovém území jsou umístÏny koridory technické infrastruktury republikového 
v˝znamu – ropovody a produktovody. PÚR v aktuálním znÏní  stanovuje Koridor pro zdvojení 
potrubí k ropovodu Druûba (DV1). D˘vodem vymezení je zabezpeËení p¯epravy strategické 
suroviny pro »R a tím zajiötÏní navyöování p¯epravy ropy z Ruska do »R (moûné zvyöování 
zpracování ropy v rafinérii Litvínov a Kralupy). Jedná se o nezávislou p¯epravu r˘zn˝ch typ˘ 
rop (REB, MND, kaspické ropy) vË. diverzifikace p¯epravy ropy p¯es území »R. Dále PÚR 
stanovuje Koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves–Rozvadov 
(DV2). D˘vodem vymezení je zabezpeËení p¯epravy strategické suroviny pro »R. 
Diverzifikace p¯epravy ropy p¯es území »R. Koridory jsou dále (po implementaci do ZÚR SK) 
implementovány do v˝rokové Ëásti územního plánu jako ve¯ejnÏ prospÏöné stavby.
 
 Politika územního rozvoje (Aktualizace Ë. 4) vymezuje specifické oblasti, ve kter˝ch 
se projevují aktuální problémy republikového v˝znamu: 
ÿeöené území spadá do specifické oblasti republikového v˝znamu SO9, ve které se projevuje 
aktuální problém ohroûení suchem. 

 Kritéria a podmínky pro rozhodování o zmÏnách v území: 
P¯i rozhodování a posuzování zámÏr˘ na zmÏny v území p¯ednostnÏ sledovat: 
a)  podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ, 

 SRPEN 2024

11



b)  posilování odolnosti a rozvoj vodních zdroj˘, 
c)  zajiötÏní rovnováhy mezi uûíváním vodních zdroj˘ a jejich p¯irozenou obnovitelností, 

d)  úËinné sniûování a odstraÚování zneËiötÏní vody z ploön˝ch i bodov˝ch zdroj˘ 
zneËiötÏní, které omezují vyuûívání povrchov˝ch a podzemních vod, 

e)  rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury, pro zabezpeËení poûadavk˘ na 
dodávky vody v promÏnliv˝ch hydrologick˝ch podmínkách (zejm. p¯i nedostatku 
sráûek, zmenöení pr˘tok˘ ve vodních tocích, poklesu vody v p˘dÏ a poklesu hladiny 
podzemních vod), 

f)  bránit zhoröování stavu vodních útvar˘, úbytku mok¯ad˘, vÏtrné a vodní erozi p˘dy, 
degradaci a desertifikaci p˘dy, 

g)  prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, 
vodohospodá¯ského plánování a pozemkov˝ch úprav, 

h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastavÏném a nezastavÏném území obcí a následnou 
péËi o ní. 

Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územnÏ plánovací Ëinnosti kraje a koordinace územnÏ plánovací Ëinnosti obcí 
a)  vytvá¯et územní podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ a 

zvyöování jejích retenËních a akumulaËních vlastností, zejm. vytvá¯ením územních 
podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyváûené pestré a Ëlenité krajiny, tj. 
krajiny s vhodn˝m pomÏrem ploch les˘, mezí, luk, vodních ploch a vodních tok˘ 
(zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítÏ (s 
doprovodnou zelení), a orné p˘dy (zejm. velké plochy orné p˘dy rozËlenÏné 
mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy), 

b)  vytvá¯et územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok˘ a niv a pro 
obnovu ostatních vodních prvk˘ v krajinÏ, 

c)  vytvá¯et územní podmínky pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami v 
urbanizovan˝ch územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zelenÏ a vodních ploch 
urËen˝ch pro zadrûování a zasakování vody, 

d)  vytvá¯et územní podmínky pro zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vÏtrné a vodní erozi, 
zejm. zatravnÏním a zakládáním a udrûováním dalöích protierozních prvk˘, nap¯. 
vÏtrolam˘, mezí, zasakovacích pás˘ a p¯íkop˘, 

e)  vytvá¯et územní podmínky pro rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury, pro 
zabezpeËení poûadavk˘ na dodávky vody v období nep¯ízniv˝ch hydrologick˝ch 
podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajiötÏní dodávek vody z oblastí s p¯íznivÏjöí 
vodohospodá¯skou situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nov˝ch 
zejm. povrchov˝ch zdroj˘ vody, 

f)  pro ¯eöení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno v˝öe v písm. a) aû e) 
(p¯íp. navrhovat i dalöí vhodná opat¯ení pro obnovu p¯irozeného vodního reûimu v 
krajinÏ) vyuûívat zejména územní studie krajiny. 

 Vyhodnocení:
 Územní plán vytvá¯í podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ, 
pro revitalizaci a renaturaci vodních tok˘, pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami a pro 
zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vodní erozi. P˘doochranná a vodohospodá¯ská opat¯ení jsou 
p¯evzata z návrhu Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách a doplnÏna o dalöí 
prvky ochrany.Funkci protierozní a protipovodÚové ochrany tvo¯í zejména novostavby 
polních cest s p¯íkopy a doprovodnou zelení, návrh p¯ehráûek ve strûi nad BudeniËkami 
(zmÏna K.6), v˝stavba suchého poldru /pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí (zmÏna 
K.15), ochranné zatravnÏní.  Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného 
území krajiny navrûeno  zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické 
stability, liniové doprovodné zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí nebo doplnÏním ploch 
nelesní zelenÏ s p¯írodní funkcí.
 Vytvo¯eny jsou podmínky pro rozvoj a údrûbu vodohospodá¯ské infrastruktury. V 
souvislosti s rozvojem sídla byly podniknuty kroky k vylepöení technické vybavenosti 
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vesnice. V obci je navrûena koncepce oddílné splaökové kanalizace na vlastní »OV.  »istírna 
odpadních vod bude ¯eöena jako samostatná. Navrûena je vhodná lokalita Z.5 pro umístÏní 
»OV vËetnÏ p¯íjezdové komunikace na jihov˝chodním okraji älapanic - mimo aktivní zónu i 
mimo záplavové území Q100 Vranského potoka. Rozvoj vodovodní sítÏ a kanalizaËní sítÏ 
bude realizován v souladu s Plánem rozvoje vodovod  ̆ a kanalizací St¯edoËeského kraje. 
Základním p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové pomÏry z 
povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se stavem p¯ed v˝stavbou, tj. zmÏnou 
v území nesmí za deötÏ docházet  ke zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v toku.

 D.2) Vyhodnocení souladu s poûadavky vypl˝vajícími z ÚPD vydané krajem
Ze Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje v aktuálním znÏní (dále jen ZÚR)  tj. po 1., 
2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizaci vypl˝vá respektovat kromÏ respektování obecn˝ch priorit 
územního plánování kraje a dále tyto prvky ochrany:
- respektovat oblast krajinného rázu ObKR12 „Slánsko“ 
- respektovat oblast se shodn˝m krajinn˝m typem  O01: Krajina polní  
- respektovat vedení technické infrastruktury - ropovody Druûba, Ingolstadt  vËetnÏ 

ochrann˝ch pásem, vedení velmi vysokého napÏtí (220 KV) 
- respektovat CHOPAV – ChránÏnou oblast p¯irozené akumulace vod 
- respektovat bezpeËnostní pásmo katodové ochrany plynovodu 
- ZÚR SK v aktuálním znÏní vymezují jako ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení tyto plochy a 

koridory biocenter a biokoridor˘ ÚSES - NK57 "äebín – Údolí Vltavy".
- silnice II. t¯ídy.
- stanovené záplavové území Q100 vodního toku.

 Poûadavky vypl˝vající ze ZÚR SK na urbanistickou koncepci
 ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování (t˝ká se zejména ¯eöeného území): 
ovÏ¯it rozsah zastaviteln˝ch ploch v sídlech a stanovit smÏry jejich vyuûití s ohledem na 
kapacity obsluhy dopravní a technickou infrastrukturu, limity rozvoje území a ochranu 
krajiny(!)

 Poûadavky vypl˝vající ze ZÚR SK na koncepci krajiny
- respektovat oblast krajinného rázu ObKR12 „Slánsko“
 Pro obec älapanice vymezuje ZÚR krajinn˝ typ – krajina polní. Pro plánování zmÏn 

v†území a rozhodování o nich jsou v†Ël. (238) ZÚR stanoveny tyto zásady: Zachování 
komparativních v˝hod pro zemÏdÏlské hospoda¯ení a neohrozit podmínky pro 
vysokou nebo specifickou zemÏdÏlskou funkci. Ve vztahu k†naplnÏní této zásady 
návrh územního plánu provÏ¯í podmínky pro moûné umisùování zemÏdÏlsk˝ch  
staveb.

 Poûadavky vypl˝vající ze ZÚR SK na vymezení ploch a koridor˘:
 V ÚPD bude zapracován a respektován koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu R01 
ze Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje vymezen˝ pro p¯ípoloû/zkapacitnÏní 
ropovodu Druûba (koridor DV1 z PÚR 2008). T˝ká se severní Ëásti katastru. 
 V ÚPD bude zapracován a respektován koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu R02 
ze Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje vymezen˝ pro p¯ípoloû/zkapacitnÏní 
ropovodu/dálkovodu IKL (koridor DV2 z PÚR 2008). T˝ká se JV okraje zájmového území.
 Z†aktuálnÏ dokumentace aZÚR pro správní území obce vypl˝vá poûadavek na 
vymezení nadregionálního biokoridoru NK.57 äebín – údolí Vltavy.

 Vyhodnocení:
 Územním plánem älapanice jsou respektována opat¯ení pro ochranu krajinného 
rázu. Dodrûení stanoven˝ch podmínek prostorového uspo¯ádání  p¯i v˝stavbÏ by mÏlo 
p¯ispÏt k citlivému zaËlenÏní novÏ navrûené zástavby do okolní zástavby i do krajiny, tak aby 
nedoölo k naruöení krajinného rázu. SouËástí koncepce je stanovení poûadavk  ̆ na zp˘sob 
vyuûívání a prostorové uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického 
hlediska. Tyto poûadavky jsou definovány v kapitole f.) územního plánu. Územním plánem 
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jsou vymezeny v˝znamné stavby a urbanisticky/krajiná¯ské v˝znamné celky – objekty 
památkového zájmu, historické jádro vsi s navazující domká¯skou zástavbou,  navrhovaná 
krajinná památková zóna Zlonice-Budenice. 
 Územním plánem älapanice je zajiötÏna územní ochrana prvk  ̆územního systému 
ekologické stability. V souladu s nad¯azenou dokumentací (A3 ZÚR STK) je vymezen 
nadregionální biokoridor NRBK.57 "äebín – Údolí Vltavy", mimo údolí Vranského potoka. 
V rámci návrhu ÚP älapanice byl nadregionální biokoridor vymezen a zp¯esnÏn, nenavazuje 
vöak dále za hranicemi ¯eöeného území. Problém se t˝ká souËasnÏ platn˝ch územních 
plán˘ Jarpice a Poötovice. Orgán ochrany p¯írody na MÏÚ Slan˝ v˝öe uveden˝ problém 
bude vést v patrnosti a v rámci zmÏny ÚP obcí Jarpice a Poötovice bude poûadovat revizi 
(propojenost) nadregionálního ÚSES.

E) Vyhodnocení souladu se zadáním

 E.1) Poûadavky na urbanistickou koncepci, zejména provÏ¯ení ploöného a 
prostorového uspo¯ádání zastavÏného území a na provÏ¯ení moûn˝ch 
zmÏn, vËetnÏ vymezení zastaviteln˝ch ploch

E.1.1)  Celkovou urbanistickou koncepce rozvoje obce älapanice zaloûit na nesporn˝ch 
v˝hodách, hodnotách a skuteËnostech, kter˝mi jsou:

- p¯íznivá poloha cca 8 km severnÏ od mÏsta Slan˝ ve v˝seËi území mezi dálnicemi D7 
a D8.

- zachoval˝ charakter pomÏrnÏ bohaté zemÏdÏlské obce plnící p¯eváûnÏ obytnou 
funkci.

E.1.2) Ve vztahu k v˝öe uveden˝m skuteËnostem návrh územního plánu provÏ¯í  a na základÏ 
v˝sledk˘ provÏ¯ení bude reagovat na tyto poûadavky:

- 1. V návrhu územního plánu bude provÏ¯ena pot¯eba orientovat se zejména na 
vytvo¯ení kvalitního obytného prost¯edí:
älapanice se budou rozvíjet jako obec s p¯eváûnÏ obytnou funkcí doplnÏnou o 
odpovídající obËanské vybavení a drobnou v˝robu se sluûbami, a to p¯ednostnÏ 
formou doplÚování struktury v zastavÏném území a doplÚováním ploch pro zástavbu 
v bezprost¯ední vazbÏ na zastavÏné území.
V územním plánu bude provÏ¯en rozsah zastaviteln˝ch ploch vymezen˝ v dosud 
platné územnÏ plánovací dokumentaci územního plánu obce (ÚPO) älapanice, u 
kter˝ch dosud nedoölo k zástavbÏ ani k zahájení p¯ípravn˝ch prací na vyuûití území a 
na základÏ tohoto provÏ¯ení bude proveden jejich koneËn˝ rozsah. Zastavitelná 
plocha na jiûním okraji obce u níû doölo k zahájení p¯ípravy v˝stavby (parcelace, 
prodeje, zasíùování) bude návrhem nového ÚP respektována.
Stávajícím územním plánem nastavená rozvojová koncepce vytvo¯ila nadstandardní 
podmínky pro rozvoj bydlení. Od vydání ÚP (ÚPO älapanice /AUA – 
Agrourbanistick  ̋ateliér, Praha 6; 2006) byla  zastavÏna pouze ËásteËnÏ lokalita na 
v˝chodním okraji tzv. Malé Strany. Za posledních pÏt let byl postaven pouze jeden 
rodinn˝ d˘m a to právÏ zde. Dalöí zástavba zde neprobÏhla. Nov˝ územní plán 
akceptuje lokalitu na jiûním okraji obce u níû doölo k zahájení p¯ípravy v˝stavby 
(parcelace, prodeje, zasíùování) s tím, ûe nastavuje podrobné prostorové regulativy a 
zbylé rozvojové území podmiÚuje provÏ¯ením územní studií. Preferováno je vyuûití 
rezerv v zastavÏném území sídel, zejména v podobÏ transformaËních území. To se 
t˝ká zejména podvyuûit˝ch ploch nap¯. nefunkËních zemÏdÏlsk˝ch staveb a usedlostí 
apod. Územním plánem je posílena ve¯ejná infrastruktura (obËanská vybavenost a 
plocha pro »OV, ve¯ejná zeleÚ). Dalöí rozvojové plochy mimo zastavÏné území jsou 
redukovány s ohledem na hodnoty kulturní krajiny, kvalitní zemÏdÏlsk  ̋p˘dní fond i 
omezen˝ rozvojov˝ potenciál. Prioritní je ochrana krajinného a rekreaËního zázemí 
sídla a stávajícího obytného prost¯edí.
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- 2. Návrh územního plánu bude zpracován tak, aby byl naplnÏn jeden z† úkol˘ 
územního plánování, kter˝m je navrûení základní koncepce rozvoje území obce, 
ochrana jeho hodnot, jeho ploöného a prostorového uspo¯ádání. 
UplatnÏny jsou hodnoty území dle aktuálních Zásad územního rozvoje 
St¯edoËeského kraje a ÚzemnÏ analytick˝ch podklad  ̆ za úËelem ochrany a rozvoje 
hodnot. P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování o zmÏnách v území budou v 
souladu s ÚP a s obecnÏ závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a 
odpovídajícím zp˘sobem vyuûívány kulturní hodnoty, p¯írodní hodnoty a civilizaËní 
hodnoty území. Historické jádro bude pat¯iËn˝mi regulativy chránÏno proti 
nepat¯iËn˝mi zásahy do p˘vodní urbanistické struktury. Nová v˝stavba bude v 
cenn˝ch lokalitách zachovávat dimenze, mÏ¯ítko a hmoty tradiËní architektury. 
Návrh úpravy hranic jednotliv˝ch ploch bude vycházet z† územnÏ technick˝ch 
moûností ¯eöení jednotliv˝ch lokalit. KoneËn˝ rozsah ploch p¯itom bude vycházet 
z† „vyhodnocení úËelného vyuûití zastavÏného území a vyhodnocení pot¯eby 
vymezení zastaviteln˝ch ploch. Na tomto podkladÏ pak v† rámci† urbanistické 
koncepce stanovené projektantem, m˘ûe dojít k† úpravám v† rozsahu zastaviteln˝ch 
ploch vymezen˝ch dosud platnou územnÏ plánovací dokumentací (k jejich zmenöení, 
pop¯ípadÏ k† jejich vhodnému doplnÏní – dílËímu rozöí¯ení, eventuálnÏ i k† jejich 
od˘vodnÏnému vypuötÏní). 
Územní plán omezil rozsah zastaviteln˝ch ploch s† ohledem na kapacity obsluhy 
dopravní a technické infrastruktury, na moûnosti rozvoje obËanského vybavení 
(jmenovitÏ ve¯ejného vybavení), limity rozvoje území a ochranu krajiny vËetnÏ ZPF. 
Nov˝m územním plánem jsou ruöeny rozvojové plochy o rozloze cca 5,37 ha.

- 3. Dalöím cílem pak bude upevÚování postavení obce stabilizací existující obËanské 
vybavenosti ve¯ejné i komerËní; s provedením odpovídajících návrh˘ na její p¯ípadn˝ 
rozvoj, kter˝ bude umoûnÏn zejména v rámci regulativ˘ ploch s rozdíln˝m zp˘sobem 
vyuûití; podpora rekreaËní funkce krajiny s moûn˝m rozvojem p¯eváûnÏ nepobytové 
turistiky, p¯ípadnÏ sluûeb s ní spojen˝ch, p¯i respektování funkce zemÏdÏlské 
rostlinné v˝roby.
Nov˝ územní plán p¯ebírá lokality, které navazují na novodobou zástavbu a jsou 
snadno technicky a dopravnÏ obslouûitelné ze stávající ve¯ejné infrastruktury. Rozvoj 
je navrûen zejména v älapanicích, kde byly v souvislosti s nedávno zbudovanou 
skupinovou zástavbou provedeny investice do ve¯ejné infrastruktury. ZároveÚ jsou 
novÏ vymezeny návrhové plochy obËanské vybavenosti ( Z.3 urËená pro sociální 
sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující na hlavní rozvojové plochy) a v obci 
návrhová transformaËní plocha T.1 (komunitní centrum a související ve¯ejná 
prostranství). Územním plánem je vymezena plocha Z.5 urËená pro »OV älapanice a 
p¯ístupovou komunikaci).V BudeniËkách je vymezena rozvojová lokalita Z.6 
D˘vodem je vytvo¯it podmínky pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj v BudeniËkách (4-5 RD) na 
zemÏdÏlsky podvyuûit˝ch p˘dách. Tento podnÏt inicioval vÏtöinov  ̋ vlastník 
dotËen˝ch pozemk˘. 
SouËástí koncepce je stanovení poûadavk˘ na zp˘sob vyuûívání a prostorové 
uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. Tyto 
poûadavky jsou definovány v kapitole f.) územního plánu.

- 4. U nevyuûívaného areálu ûivoËiöné v˝roby nacházejícího se v izolované poloze 
severnÏ od obce bude provÏ¯ena moûnost jeho vyuûití pro v˝robu alternativních 
zdroj˘ energie (FVE).
Respektovány jsou stávající funkËní areály zemÏdÏlské v˝roby, na plochách 
brownfield˘ je umoûnÏna realizace OZE. Vymezena je transformaËní plocha 
zemÏdÏlského brownfieldu v izolované poloze severnÏ od älapanic urËená pro 
energetické za¯ízení p¯emÏÚující energii sluneËního zá¯ení na elekt¯inu.
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E.1.3) Návrh ploöného a prostorového uspo¯ádání bude obecnÏ vycházet z†tÏchto podmínek, 
poûadavk˘ a úkol˘:

- 1. Pro jednotlivé plochy bude v†ÚP älapanice proveden návrh na jejich odpovídající 
„funkËní“ za¯azení ve smyslu vyhláöky Ë. 501/2006 Sb., o obecn˝ch poûadavcích na 
vyuûívání území, ve znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘ a zároveÚ bude respektován § 20a 
odst. 2 stavebního zákona o zpracování vybran˝ch Ëástí územnÏ plánovací 
dokumentace v†jednotném standardu.
FunkËní za¯azení jednotliv˝ch ploch v ÚP älapanice je provedeno dle legislativy 
úËinné od 1.7.2024, tj. Vyhláöka Ë. 157/2024 Sb., o územnÏ analytick˝ch podkladech, 
územnÏ plánovací dokumentaci a jednotném standardu.

- 2. Z†d˘vodu urbanistické ochrany historického jádra obce a ochrany krajinného rázu 
jejího území bude územní plán, jeho konkrétnÏ vymezené Ëásti obsahovat prvky 
regulaËního plánu. 
SouËástí koncepce je stanovení poûadavk˘ na zp˘sob vyuûívání a prostorové 
uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického hlediska. Tyto 
poûadavky jsou definovány v kapitole f.) územního plánu. Z d˘vodu urbanistické 
ochrany historického jádra obce a ochrany krajinného rázu území vymezené Ëásti 
územního plánu obsahují prvky regulaËního plánu.

- 3. V†návrhu územního plánu älapanice bude dávána p¯ednost komplexním ¯eöením 
p¯ed uplatÚováním jednostrann˝ch hledisek a poûadavk˘, které by ve sv˝ch 
d˘sledcích stav i hodnoty území zhoröovaly, Ëímû bude zároveÚ naplnÏn i poûadavek 
uvozen˝ v† bodÏ (16) kapitoly 2) „Republikov˝ch priorit územního plánování pro 
zajiötÏní udrûitelného rozvoje území“  PÚR: „P¯i stanovování zp˘sobu vyuûití území 
dávat p¯ednost komplexním ¯eöením p¯ed uplatÚováním jednostrann˝ch hledisek a 
poûadavk˘, které ve sv˝ch d˘sledcích zhoröují stav i hodnoty území. P¯i ¯eöení 
ochrany hodnot území je nezbytné zohledÚovat poûadavky na zvyöování kvality ûivota 
obyvatel a hospodá¯ského rozvoje území.“ Tato komplexní ¯eöení budou zároveÚ 
vycházet z † bodu (19) téûe kapitoly PÚR: „HospodárnÏ vyuûívat zastavÏné území 
(podpora p¯estaveb, revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavÏného 
území (zejména zemÏdÏlské a lesní p˘dy) a zachování ve¯ejné zelenÏ vËetnÏ 
minimalizace její fragmentace. Cílem je úËelné vyuûívání a uspo¯ádání území 
úsporné v† nárocích na ve¯ejné rozpoËty na dopravu a energie, které koordinací 
ve¯ejn˝ch a soukrom˝ch zájm˘ na rozvoji území omezuje negativní d˘sledky 
suburbanizace pro udrûiteln˝ rozvoj“. 
Nov˝ územní plán respektuje republikové priority. P¯i územím rozvoji obce a p¯i 
rozhodování o zmÏnách v území budou v souladu s ÚP a s obecnÏ závazn˝mi 
právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem vyuûívány 
kulturní hodnoty, p¯írodní hodnoty a civilizaËní hodnoty území. Nov  ̋ územní plán 
akceptuje lokalitu na jiûním okraji obce u níû doölo k zahájení p¯ípravy v˝stavby 
(parcelace, prodeje, zasíùování) s tím, ûe nastavuje podrobné prostorové regulativy a 
zbylé rozvojové území podmiÚuje provÏ¯ením územní studií. Preferováno je vyuûití 
rezerv v zastavÏném území sídel, zejména v podobÏ transformaËních území. To se 
t˝ká zejména podvyuûit˝ch ploch nap¯. nefunkËních zemÏdÏlsk˝ch staveb a usedlostí 
apod. Územním plánem je posílena ve¯ejná infrastruktura (obËanská vybavenost a 
plocha pro »OV, ve¯ejná zeleÚ). Dalöí rozvojové plochy mimo zastavÏné území jsou 
redukovány s ohledem na hodnoty kulturní krajiny, kvalitní zemÏdÏlsk  ̋p˘dní fond i 
omezen˝ rozvojov˝ potenciál. Prioritní je ochrana krajinného a rekreaËního zázemí 
sídla a stávajícího obytného prost¯edí.

- 4. ÿeöené území dle dokumentace PÚR spadá do specifické oblasti republikového 
v˝znamu SO9, ve které se projevuje aktuální problém ohroûení suchem. Úkolem pro 
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územní plánování je vytvá¯et podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu 
v† krajinÏ, vytvá¯et podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních tok  ̆ a obnovu 
vodních prvk  ̆v†krajinÏ, vytvá¯et podmínky pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami a 
pro zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vÏtrné a vodní erozi, vytvá¯et podmínky pro rozvoj 
a údrûbu vodohospodá¯ské struktury, zabezpeËení poûadavk˘ na dodávky vody 
v†období nep¯ízniv˝ch hydrologick˝ch podmínek.
Územní plán vytvá¯í podmínky pro podporu p¯irozeného vodního reûimu v krajinÏ, 
pro revitalizaci a renaturaci vodních tok˘, pro hospoda¯ení se sráûkov˝mi vodami a 
pro zvyöování odolnosti p˘dy v˘Ëi vodní erozi. P˘doochranná a vodohospodá¯ská 
opat¯ení jsou p¯evzata z návrhu Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v 
»echách a doplnÏna o dalöí prvky ochrany. Funkci protierozní a protipovodÚové 
ochrany tvo¯í zejména novostavby polních cest s p¯íkopy a doprovodnou zelení, 
návrh p¯ehráûek ve strûi nad BudeniËkami (zmÏna K.6), v˝stavba suchého poldru 
/pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí (zmÏna K.15), ochranné zatravnÏní. V 
urbanizovaném území se musí efektivnÏ hospoda¯it s deöùovou vodou. Základním 
p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové pomÏry z 
povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se stavem p¯ed v˝stavbou, tj. 
zmÏnou v území nesmí za deötÏ docházet  ke zhoröení pr˘tokov˝ch pomÏr˘ v tocích.  

- 5. Z obrazu, mÏ¯ítka a prost¯edí obce, jehoû správní území je v† kapitole 6) ZÚR 
St¯edoËeského kraje nazvané „Vymezení cílov˝ch charakteristik krajiny,“  za¯azeno do 
krajinného typu – krajina polní. Pro plánování zmÏn v†území a rozhodování o nich 
jsou v† Ël. (238) ZÚR stanoveny tyto zásady: Zachování komparativních v˝hod pro 
zemÏdÏlské hospoda¯ení a neohrozit podmínky pro vysokou nebo specifickou 
zemÏdÏlskou funkci. Ve vztahu k†naplnÏní této zásady návrh územního plánu provÏ¯í 
podmínky pro moûné umisùování zemÏdÏlsk˝ch  staveb.
Územním plánem älapanice jsou respektována opat¯ení pro ochranu krajinného 
rázu. Dodrûení stanoven˝ch podmínek prostorového uspo¯ádání  p¯i v˝stavbÏ by 
mÏlo p¯ispÏt k citlivému zaËlenÏní novÏ navrûené zástavby do okolní zástavby i do 
krajiny, tak aby nedoölo k naruöení krajinného rázu. SouËástí koncepce je stanovení 
poûadavk˘ na zp˘sob vyuûívání a prostorové uspo¯ádání území, z urbanistického, 
architektonického a estetického hlediska. Tyto poûadavky jsou definovány v kapitole 
f.) Územním plánem jsou vymezeny v˝znamné stavby a urbanisticky/krajiná¯ské 
v˝znamné celky – objekty památkového zájmu, historické jádro vsi s navazující 
domká¯skou zástavbou,  navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice-Budenice. 
ZajiötÏna je územní ochrana prvk˘ územního systému ekologické stability. Navrûena 
jsou opat¯ení zajiöùující protierozní a protipovodÚovou ochranu území.

- 6. Návrhem územního plánu älapanice bude naplnÏn poûadavek Ël. (238) ZÚR na 
koordinaci ploch a koridor  ̆ VPS a VPO na území obce, a to konkrétnÏ ve¯ejnÏ 
prospÏön˝ch staveb R01 – Ropovod Druûba (p¯ípoloû/zkapacitnÏní v†koridoru) a R02 
– Dálkovod IKL (p¯ípoloû/zkapacitnÏní v†koridoru) a ve¯ejnÏ prospÏöného opat¯ení – 
nadregionálního biokoridoru NK 57.
Koridory technické infrastruktury jsou implementovány do v˝rokové Ëásti územního 
plánu jako ve¯ejnÏ prospÏöné stavby:
CNZ.R01 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R01 
p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu Druûba (koridor DV1 z PÚR 2008). T˝ká se severní 
Ëásti katastru. 
CNZ.R02 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R02 
p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu/dálkovodu IKL (koridor DV2 z PÚR 2008). T˝ká se JV 
okraje zájmového území.
V souladu s nad¯azenou dokumentací (A3 ZÚR STK) je vymezen nadregionální 
biokoridor NRBK.57 "äebín – Údolí Vltavy", mimo údolí Vranského potoka. V rámci 
návrhu ÚP älapanice byl nadregionální biokoridor vymezen a zp¯esnÏn, nenavazuje 
vöak dále za hranicemi ¯eöeného území. Problém se t˝ká souËasnÏ platn˝ch 
územních plán˘ Jarpice a Poötovice. Orgán ochrany p¯írody na MÏÚ Slan˝ v˝öe 

 SRPEN 2024

17



uveden˝ problém bude vést v patrnosti a v rámci zmÏny ÚP obcí Jarpice a Poötovice 
bude poûadovat revizi (propojenost) nadregionálního ÚSES.

- 7. OBECNÃ: Jednotlivé návrhy územního plánu budou obecnÏ vycházet z poûadavk˘ 
na naplnÏní republikov˝ch priorit územního plánování pro zajiötÏní udrûitelného 
rozvoje území vztahujících se ke správnímu území obce a uveden˝ch v†této kapitole 
PÚR.
Respektováno, uvedeno v kap. D.1) od˘vodnÏní územního plánu.

- 8. OBECNÃ: Jednotlivé návrhy územního plánu budou obecnÏ vycházet z poûadavk˘ 
na naplnÏní priorit územního plánování pro zajiötÏní udrûitelného rozvoje území 
vztahujících se ke správnímu území obce a uveden˝ch v†kapitole 1.„Stanovení priorit 
územního plánování kraje pro zajiötÏní udrûitelného rozvoje území“  ZÚR.
Respektováno, uvedeno v kap. D.2) od˘vodnÏní územního plánu.

- 9. Ve smyslu platného stavebního zákona bude v† grafické Ëásti vymezena hranice 
zastavÏného území obce, a to s†urËením data, ke kterému bylo vymezení provedeno. 
V† textové Ëásti územního plánu pak bude uveden rámcov˝ popis vymezeného 
zastavÏného území.
Respektováno, v˝kresy obsahují vymezenou hranici zastavÏného území s datem 
7.6.2024. V textové Ëásti územního plánu je uveden rámcov˝ popis vymezeného 
zastavÏného území.

- 10. Návrh územního plánu provÏ¯í moûnost vyuûití Ë.p. 3 pro obËanskou vybavenost. 
Dalöí obËanská vybavenost tzv. „komerËního charakteru“ bude ¯eöena v† rámci 
p¯ípustného vymezení ploch s†rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.
Územním plánem jsou navrûeny plochy pro ve¯ejnou obËanskou vybavenost:
T.1 - komunitní centrum v historickém jádru vesnice,
Z.3 - sociální sluûby, péËe o rodinu apod. na jiûním okraji vesnice.
Dalöí stavby a za¯ízení obËanského vybavení vËetnÏ staveb pro sport a voln˝ Ëas lze 
umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat v rámci ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole 
f.).

- 11. Návrh územního plánu v† ¯eöeném území stanoví celkovou koncepci ve¯ejn˝ch 
prostranství. ProvÏ¯ení moûnosti na za¯azení pozemku orné p˘dy ve vlastnictví »R o 
rozloze cca 5,8 ha do ploch ve¯ejného prostranství – zelenÏ a to s† ohledem na 
provázanost novÏ vymezovaného NK 57 v†trase dle aktualizace Ë. 3 ZÚR.
Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství 
vöeobecn˝ch (PU) zahrnující komunikaËní systém v zastavÏném území, návesní 
prostranství. Územním plánem je navrûena lokalita Z.1, jejíû souËástí návrh plochy 
pro ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU) - komunikace ve smyslu aktuálního dÏlení 
pozemk˘. Pozemky ve¯ejn˝ch prostranství budou navrûeny v rámci ¯eöení parcelace 
dílËích zastaviteln˝ch ploch Z.2a, Z.2b a Z.6. Územním plánem jsou vymezeny 
stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evahou zelenÏ (PU.z) za úËelem zajiötÏní 
ochrany p¯eváûnÏ parkovÏ upraven˝ch ve¯ejnÏ p¯ístupn˝ch obecních ploch a prvk˘ 
ÚSES v zastavÏném území (Ëást LBK.17). Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch 
komunikací ve volné krajinÏ jsou stabilizována jako plochy DX –  doprava jiná.

- 12. Návrh územního plánu zohlední komplexní pozemkové úpravy v† k.ú. älapnice 
v†»echách z†roku 2006.
Respektováno. Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se 
o opat¯ení slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, 
k zaloûení prvk˘ územního systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m 
úpravám v území. Vymezení vychází jednak z návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch 
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úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách, jedná se o dosud nerealizovaná opat¯ení. 
Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku obce a na návrh zpracovatele ÚP.

- 13. Z†hlediska ochrany kulturního bohatství bude územní plán respektovat  nemovité 
kulturní památky:

- venkovská usedlost Ë.p. 18, rejst¯íkové Ëíslo 30891/2-618, 
- kaple Sv. Floriana, rejst¯íkové Ëíslo 33202/2-617,
- zámek, rejst¯íkové Ëíslo 45596/2-516,
- s˝pka zvaná »ert˘v ml˝n, rejst¯íkové Ëíslo 18867/2 – 517,
- socha sv. Jana Nepomuckého, rejst¯íkové Ëíslo 23480/2-518.
- Informace o existenci archeologick˝ch naleziöù nacházejících se v† ¯eöeném 

území, o jejich ochranÏ související s†p¯ípadn˝m zámÏrem na zásah do tohoto 
kulturního dÏdictví a vypl˝vající z†památkového zákona.

Respektováno. Údaje obsahuje kap. b.2) Základní koncepce ochrany a rozvoje 
kulturních hodnot území ve v˝rokové Ëásti územního plánu. Bliûöí popis vËetnÏ 
popisu historického v˝voje zájmového území je obsaûen v p¯ísluön˝ch Ëástech 
od˘vodnÏní, v grafick˝ch p¯ílohách a v koordinaËním v˝krese.

- 14. Dále bude územní plán respektovat památkové objekty, které nejsou kulturními 
památkami ve smyslu zákona Ë. 20/1987 Sb.: venkovské usedlosti Ëp. 3, 11, 14, 15, 16 
a 17; ml˝n Ë.p. 21; d˘m Ë.p. 9, 36 a 40 a stodola z† reûného zdiva Ë.p. 87 a drobné 
památky – v˝klenková kapliËka (replika p˘vodní kapliËky) u silnice smÏrem od 
älapanic na Zlonice a pomník padl˝m v† první svÏtové válce v† parËíku u k¯iûovatky 
cest.
Respektováno. Údaje obsahuje kap. j) Vymezení architektonicky v˝znamn˝ch staveb 
nebo urbanisticky/krajiná¯sky v˝znamn˝ch celk˘ ve v˝rokové Ëásti územního plánu. 
Bliûöí popis vËetnÏ popisu historického v˝voje zájmového území je obsaûen v 
p¯ísluön˝ch Ëástech od˘vodnÏní, v grafick˝ch p¯ílohách a v koordinaËním v˝krese.

- 15. Územní plán bude v†textové i v†grafické Ëásti respektovat lokalitu v˝skytu zvláötÏ 
chránÏn˝ch druh  ̆ rostlin a ûivoËich˘ s národním v˝znamem (nov˝ jev 36 v ÚAP 
St¯edoËeského kraje), zasahující na území obce älapanice, konkrétnÏ s˝Ëka obecného 
(Athene noctua). Omezení vyuûití  území dotËeného tímto v˝skytem bude navrûeno 
tak, aby korespondovalo s poûadavky na ochranu tohoto druhu v souladu s 
metodikou AOPK »R: Ochrana biotopu vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh  ̆ v 
územním plánování (Praha 2021).  
Lokality v˝skytu zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ ûivoËich˘ s národním v˝znamem (ZCHD) 
zasahujících na území obce älapanice, konkrétnÏ s˝Ëka obecného (Athene noctua) 
jsou respektovány. Zakresleny jsou v koordinaËním v˝kresu. Zákres jevu tvo¯í vhodné 
biotopy v domovsk˝ch okrscích s˝Ëk˘, které byly vymezeny v rámci záchranného 
programu pro p¯edmÏtn˝ druh. 
Rozvojové i transformaËní lokality p¯evzaté i novÏ navrûené urËené pro bydlení, 
obËanské vybavení a technickou infrastrukturu do lokalit zvláötÏ chránÏného druhu 
nezasahují. OkrajovÏ se lokalit ZCHD dot˝kají zmÏny v krajinÏ a to zmÏna K.6 - 
návrh p¯ehráûek pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe poloûeného území a 
zmÏna K.13 - návrh pÏöí cesty podél silnice II/239. Základní ochranné podmínky 
zvláötÏ chránÏn˝ch druh  ̆ jsou pro ûivoËichy definovány v § 50 Zákona o ochranÏ 
p¯írody a krajiny (ZOPK). ZvláötÏ chránÏní ûivoËichové jsou chránÏni ve vöech sv˝ch 
v˝vojov˝ch stadiích. ChránÏna jsou jimi uûívaná p¯irozená i umÏlá sídla. Jak u rostlin, 
tak u ûivoËich  ̆je pak chránÏn jejich biotop. V p¯ípadÏ stavebních zámÏr˘ vyûadující 
v˝jimku dle§ 56 ZOPK je nezbytné si ji opat¯it jiû p¯ed samotn˝m rozhodnutím o 
umístÏní stavby.

E.1.4) P¯i návrzích ¯eöení celkové urbanistické koncepce rozvoje obce bude územní plán 
reagovat na níûe uvedené problémy (budou-li spadat do kompetence ¯eöení v územním 
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plánu), které byly urËeny k†¯eöení pro správní území obce v†územnÏ analytick˝ch podkladech 
obce s†rozöí¯enou p˘sobností Slan˝:

- 1. Problémy k†¯eöení v†územním plánu älapanice t˝kající se zjiötÏn˝ch závad (slab˝ch 
stránek) v†¯eöeném území:

- záplavové území Q100 zasahuje do zastavÏného území obce a to v†místní Ëásti 
BudeniËky i v†místní Ëásti älapanice,

 aktivní zóna záplavového území zasahuje do zastavÏného území obce a to 
v†místní Ëásti BudeniËky i v†místní Ëásti älapanice,
Respektováno. Rozvoj do záplavového území Q100 ani do aktivní zóny 
záplavového území nezasahuje.  Lokalita Z.5 pro umístÏní »OV je navrûena 
mimo aktivní zónu i mimo záplavové území Q100 Vranského potoka.

- hluková zátÏû, zhoröená kvalita ovzduöí vlivem dopravy na silnicích II/118 a 
II/239,

 V souvislosti s návrhem ploch Z.2b a Z.3 bude na jiûní vstupu silnice do obce 
realizováno opat¯ení pro zpomalení rychlosti.  OP silnic je návrhem zástavby 
dotËeno (Z,1, Z.2a, Z.2b a Z.3), ve v˝roku je tento limit upozornÏno. Hluková 
zátÏû a opat¯ení protihlukové ochrany bude ¯eöeno v rámci navazujících 
územnÏ plánovacích dokumentaci. 

- velká území scelen˝ch lán˘ bez mezí a porost˘,
 ÿeöeno zmÏnami v krajinÏ (K). Jedná se o opat¯ení slouûící ke zp¯ístupnÏní 

pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ územního 
systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. 
Navrhovaná opat¯ení rozdÏlují velké p˘dní celky na menöí p˘dní bloky. 
Vymezení vychází jednak z návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) 
k.ú. älapanice v »echách, jedná se o dosud nerealizovaná opat¯ení. Dalöí 
návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku obce a na návrh zpracovatele ÚP. 

- chybÏjící chodníky v†obcích, zejména p¯i komunikaci III/23914 mezi místními 
Ëástmi BudeniËky a älapanice,

 ÿeöeno zmÏnami v krajinÏ K.8, K.9. Jedná se návrh pÏöího propojení pÏöí 
propojení jednotliv˝ch Ëástí obce BudeniËky – Malá Strana.

- nepr˘jezdnost cyklotrasy (?) v†místní Ëásti BudeniËky a to p¯es zámeck˝ areál a 
p¯ilehlé pozemky,

 Nelze ¯eöit bez úËasti vlastníka zámeckého areálu. Zámecká zahrada, kterou 
protíná Vransk˝ potok, tvo¯í nemal˝ potenciál pro obnovu kulturnÏ-
spoleËensk˝ch a rekreaËních aktivit nadmístního v˝znamu (rozvoj öetrn˝ch 
forem turismu). Plocha ZP.

- öpatná vybavenost obce z†hlediska sluûeb a obËanské vybavenosti,
 NovÏ vymezeny návrhové plochy obËanské vybavenosti ( Z.3 urËená pro 

sociální sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující na hlavní rozvojové 
plochy) a v obci návrhová transformaËní plocha T.1 (komunitní centrum a 
související ve¯ejná prostranství). a plocha Z.4 urËená pro ve¯ejné prostranství s 
p¯evahou zelenÏ na svahu pod NRBK a poldrem.

- nízk˝ koeficient ekologické stability,
 Zv˝öení hodnoty KES zajiötÏno návrhem krajiná¯sk˝ch opat¯ení – zmÏnami K.
- není vybudovaná splaöková kanalizace s†napojením na »OV,
 Územním plánem je vymezena plocha Z.5 urËená pro »OV älapanice a 

p¯ístupovou komunikaci.
-    není plynofikace.
 S plynofikací obce ani s vyuûitím centrálního zásobování tepla se neuvaûuje. 

Energetická koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na 
dvojcestném zásobování energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a 
alternativního ekologického zdroje nezávislého na sítích technické 
infrastruktury.

- 2. Problémy t˝kající se st¯et˘ zámÏr  ̆ na provedení zmÏn v† území s† limity vyuûití 
území:
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- st¯et zámÏru plochy urËenou územním plánem pro »OV a aktivní zóny 
záplavového území,

 Do územního plánu je vybrána plocha Z.5 pro umístÏní »OV vËetnÏ p¯íjezdové 
komunikace na jihov˝chodním okraji älapanic - mimo aktivní zónu i mimo 
záplavové území Q100 Vranského potoka.

- zastavitelná plocha pro bydlení zasahuje do ochranného pásma lesa.
 V koordinaËním v˝krese je vyznaËena hranice 50 m od kraje lesa ve smyslu 

dodan˝ch ÚAP.  DOSS poûaduje plnÏ respektovat hranici 30 m od kraje lesních 
pozemk˘(Viz. text dále...). Do této vzdálenosti jsou navrûeny plochy Z.1 (jiû 
provedeno dÏlení pozemk˘ a zasíùování lokality) a Z.2b urËené pro individuální 
bydlení (BI). SouËástí závazn˝ch regulativ  ̆ je podmínka:” v pásmu 30 m od 
lesa nebudou umisùovány jiné neû drobné doplÚkové stavby ke stavbÏ hlavní”.

- 3. Problémy t˝kající se poûadavk  ̆ na odstranÏní nebo omezení urbanistick˝ch, 
dopravních a hygienick˝ch závad:

- poûadavek na ¯eöení nevhodné urbanistické struktury jako kompaktního sídla a 
to p¯edevöím ¯eöení pomocí lepöího propojení (zejména pÏöího jednotliv˝ch 
Ëástí obce (nap¯. zámeckého areál˘ s†návsí apod.),

 ÿeöeno zmÏnami v krajinÏ K.8, K.9. Jedná se návrh pÏöího propojení pÏöí 
propojení jednotliv˝ch Ëástí obce BudeniËky – Malá Strana. Zámecká zahrada 
tvo¯í nemal˝ potenciál pro obnovu kulturnÏ-spoleËensk˝ch a rekreaËních 
aktivit nadmístního v˝znamu (rozvoj öetrn˝ch forem turismu).

- poûadavek na zklidnÏní automobilové dopravy v†místÏ Ëast˝ch dopravních 
nehod

 V souvislosti s návrhem ploch Z.2b a Z.3 bude na jiûní vstupu silnice do obce 
realizováno opat¯ení pro zpomalení rychlosti. 

- 4. Problémy t˝kajících se hrozeb a rizik související s† nevyváûeností územních 
podmínek udrûitelného rozvoje území:

- naruöení krajinného rázu nevhodn˝mi obytn˝mi a v˝robními objekty,
 Nov˝ územní plán akceptuje lokalitu na jiûním okraji obce u níû doölo k 

zahájení p¯ípravy v˝stavby (parcelace, prodeje, zasíùování). Jedná se o zmÏny 
Z1, Z2a, Z2b. Plochy jsou vymezeny za hranicemi zastavÏného území a to 
p¯eváûnÏ na kvalitní p˘dÏ v pohledovÏ exponovaném území. pro lokalitu jsou 
nastaveny  podrobné prostorové regulativy a rozvojové území je podmínÏno 
provÏ¯ením územní studií. Zástavba v lokalitÏ Z.2b je podmínÏna realizací 
krajiná¯ského opat¯ení. Návrhem tohoto opat¯ení (LBK.17, K.23) dojde nejen k 
pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k moûnému pÏöímu 
propojení s Remízem.

- dalöí likvidace krajinné zelenÏ v†d˘sledku v˝stavby,
 Návrh územního plánu nevytvá¯í ûádné podmínky pro likvidaci zelenÏ. 

Vymezením ploch zelenÏ budou zajiötÏny podmínky pro ochranu sídelní zelenÏ 
p¯ed zástavbou. Prioritní je ochrana krajinného a rekreaËního zázemí sídla a 
stávajícího obytného prost¯edí.

- vznik brownfield˘,
 Územním plánem je v ploöe brownfieldu navrûena transformaËní plocha T.2 

urËená pro v˝robu energie z obnoviteln˝ch zdroj  ̆ (VE). V ploöe bude umístÏna 
fotovoltaická elektrárna a za¯ízení nezbytn˝ch k v˝robÏ a distribuci elektrické 
energie, za p¯edpokladu splnÏní podmínek dan˝ch územním plánem. Vyuûití je 
stanoveno jako doËasné.

- nedostatek zázemí pro rozvoj rekreace (turistiky, cykloturistiky a agroturistiky).
 Územním plánem je navrûena plocha ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evahou zelenÏ 

(PU.z)  v rámci Z.4 . Cílem je p¯eváûnÏ parkovÏ upravená ve¯ejnÏ p¯ístupná 
obecní plocha slouûící mj. k relaxaci a rekreaci obyvatel obce a zároveÚ 
propojení cesty pro pÏöí (K.9) s trasou Ëásti NRBK K.57 (K.17). NovÏ 
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navrhované cesty v krajinÏ (DX – doprava jiná) umoûÚují vyuûití pro turistiku a 
cykloturistiku. 

 E.2) Poûadavky na koncepci ve¯ejné infrastruktury, zejména na provÏ¯ení 
uspo¯ádání ve¯ejné infrastruktury a moûnosti jejích zmÏn

E.2.1)   V návrhu územního plánu budou respektovány:
- 1. Nad¯azené systémy dopravní infrastruktury – silnice II. t¯ídy Ë. 118, 239 a 118; a to 

vËetnÏ ochrann˝ch pásem. Respektováno.
- 2.Nad¯azené systémy technické infrastruktury – energetika a plyn vËetnÏ trafostanic; 

produktovody a ropovody, p¯enosová síù, dálkové telekomunikaËní kabely a 
radioreléové trasy, vodovod, kanalizace; a to vöe vËetnÏ ochrann˝ch a bezpeËnostních 
pásem. Respektováno.

E.2.2)  V územním plánu budou dále provÏ¯eny a na základÏ v˝sledk˘ provÏ¯ení kromÏ 
návrh˘ popsan˝ch ve v˝öe uveden˝ch kapitolách navrûeny tyto návrhy: 

- 1. obnova obecní cesty na p.p.Ë. 573/1 v k.ú. älapanice v »echách vedoucí k cestÏ k 
rybníku,
ProvÏ¯eno a vymezeno jako krajiná¯ské opat¯ení K.12 Nad rybníkem – návrh  pÏöího 
propojení v nivÏ Vranského potoka S cílem zlepöit prostupnost krajiny;

- 2. krajiná¯ská opat¯ení na eroznÏ ohroûen˝ch p˘dách,
P˘doochranná a vodohospodá¯ská opat¯ení jsou p¯evzata z návrhu Plánu 
spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách a doplnÏna o dalöí prvky ochrany. 
Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména: úËelové komunikace / polní cesty stávající 
i navrhované vËetnÏ doprovodné zelenÏ, prvky ÚSES navrûené k zaloûení, návrh 
p¯ehráûek ve strûi u lesní cesty pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe 
poloûeného území (zmÏna K.6), v˝stavba suchého poldru / pop¯. soustavy menöích 
such˝ch nádrûí  a ochranné zatravnÏní v ploöe LBC.NK57-2 Nad fo¯tovnou (zmÏna 
K.15), ochranná zatravnÏní.

- 3. plocha pro poldr dle zpracované projektové dokumentace, 
Plocha pro such˝ poldr /pop¯. such˝ch poldr  ̆vymezena v rámci lokálního biocentra 
LBC NK57-2 vloûeného v trase nadregionálního biokoridoru. jedná se o krajiná¯ské 
opat¯ení K.15 a ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení VN.2. Podél zastavÏného území je 
vymezeno ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení  VN.3 – p¯íkop öí¯ky  min. 3 m k odvedení 
p¯ebyteËn˝ch vod z v˝öe poloûeného území, resp. z plochy urËené k realizaci suchého 
poldru / soustavy poldr˘ (opat¯ení v rámci zmÏny K.27).

- 4. umístÏní obecní »OV do brownfieldu starého ovËína na v˝chodní okraji obce,
Od umístÏní do brownfieldu starého ovËína bylo upuötÏno. Do územního plánu byla  
vybrána vhodnÏjöí plocha Z.5 pro umístÏní »OV vËetnÏ p¯íjezdové komunikace na 
jihov˝chodním okraji älapanic - mimo aktivní zónu i mimo záplavové území Q100 
Vranského potoka. 

- 5. veökeré návrhy k odstranÏní liniov˝ch pop¯ípadÏ bodov˝ch závad, zlepöení 
dopravního napojení a vy¯eöení problémov˝ch míst, které by p¯ípadnÏ mÏly dopad 
do území,
Plochy pro dopravní infrastrukturu jsou územním plánem vymezeny ve smyslu 
aktualizovan˝ch limit  ̆ vyuûití území a jsou územním plánem stabilizovány. V 
souvislosti s návrhem ploch Z.2b a Z.3 bude na jiûní vstupu silnice do obce 
realizováno opat¯ení pro zpomalení rychlosti.  OP silnic je návrhem zástavby dotËeno 
(Z,1, Z.2a, Z.2b a Z.3), ve v˝roku je tento limit upozornÏno.

- 6. návrhy na vymezení koridoru pro cyklostezku mezi BudeniËkami a älapanicemi 
(Malá Strana), v poloze severnÏ od silnice II. t¯ídy, p¯ípadnÏ dalöích cyklotras a 
cyklostezek, které budou provedeny tak, aby byl naplnÏn poûadavek vypl˝vající z 
podkapitoly 4.1.2.5 ZÚR St¯edoËeského kraje nazvané „Cyklistická doprava“, v níû jsou 
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stanoveny tyto zásady pro usmÏrÚování územního rozvoje a rozhodování o zmÏnách 
v území (pod písmenem a) a úkoly pro územní plánování (pod písmenem b): 
a) vytvá¯et podmínky pro budování cyklistick˝ch stezek segregovan˝ch od 
automobilového provozu, a to zejména v intenzivnÏ urbanizovan˝ch územích 
b) v územních plánech obcí navrhovat nahrazení cyklotras nezávisle veden˝mi 
cyklostezkami, a to zejména v p¯ípadech dálkov˝ch „cyklotras“, v území rozvojov˝ch 
oblastí (vË. jejich okolí) a v turisticky atraktivních územích.
K vycházkám do krajiny mohou slouûit  stávající a novÏ navrûené cesty p¯evzaté z 
Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách. Pro pÏöí i cyklistickou dopravu 
jsou dále vymezeny úËelové komunikace segregované od automobilového provozu - 
podél silnic (K.8, K.9, K.13, K.14), v nivÏ Vranského potoka (K.12) a cesty navrûené v 
rámci lokálního biokoridoru LNK.17 (K.23, K.24, K.25).

- 7. plochy a koridory pro technickou infrastrukturu, vymezené dosud platnou územnÏ 
plánovací dokumentací, a to zejména v souvislosti s nov˝m návrhem ploch,
Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu jsou vymezeny na základÏ podklad˘ 
ÚAP ORP Slan˝ a ZÚR St¯edoËeského kraje. Obec je vybavena rozvody elektrické 
energie VN smÏ¯ované do distribuËních trafostanic, je zásobena pitnou vodou z 
ve¯ejného vodovodu, rozvody telekomunikaËní sítÏ tvo¯í p¯eváûnÏ podzemní 
kabelové trasy. P¯es katastrální území jsou vedeny vysokotlaké plynovody, 
produktovody a ropovody, p¯enosová síù, dálkové telekomunikaËní kabely a 
radioreléové trasy. Územním plánem je v obci navrûena oddílná splaöková 
kanalizace zaústÏná do centrální Ëistírny odpadních vod älapanice.

- 8. v p¯ípadÏ návrh  ̆ napojení nov˝ch lokalit na stávající ve¯ejnou vodovodní síù toto 
bude vycházet z provÏ¯ení a potvrzení kapacity stávající vodovodní sítÏ. P¯i návrzích 
vodovodní sítÏ k nov˝m lokalitám poËítat i se zajiötÏním poûární vody, a to v souladu 
s ustanovením § 29 odst. 1, písm. k) zákona Ë. 133/1985 Sb., ve znÏní pozdÏjöích 
p¯edpis  ̆ v mnoûství stanoveném »SN 73 08 73. V p¯ípadÏ neexistence ve¯ejné 
vodovodní sítÏ navrhnout jiné odpovídají zajiötÏní poûární vody,
Bude zachován stávající systém zásobování pitné vody ze skupinového vodovodu 
pro ve¯ejnou pot¯ebu, resp. z vlastních studní (samoty). U zastaviteln˝ch ploch bude 
zásobování pitnou vodou p¯ednostnÏ ¯eöeno prodlouûením stávajících vodovodních 
¯ad˘ a napojením na stávající vodovodní systém. V od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech lze 
¯eöit zásobování pitnou vodou individuálnÏ z vlastních studní (samoty).

- 9. Na úseku odpadového hospodá¯ství bude respektována stávající koncepce 
likvidace TKO.
Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad  ̆ je stabilizován a bude 
zachován. V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání 
odpad˘. Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou 
územním plánem navrûeny.

- 10. Návrh územního plánu v souladu s § 2 odst. 1 písm. m) a § 19 odst. 1 písm. l) 
zákona Ë. 183/2006 Sb., provÏ¯í a v p¯ípadÏ pot¯eby zapracuje návrh ploch (i 
víceúËelov˝ch) odpovídající pot¯ebám obce, které vypl˝vají z poûadavk˘ civilní 
ochrany uveden˝ch § 20 vyhláöky Ë. 380 /2002 Sb. Ochrana obyvatel ¯eöena v kap. 
d.6 v˝rokové Ëásti a v od˘vodnÏní  územního plánu. 

 E.3) Poûadavky na koncepci uspo¯ádání krajiny, zejména na provÏ¯ení 
ploöného a prostorového uspo¯ádání nezastavÏného území a na 
provÏ¯ení moûn˝ch zmÏn, vËetnÏ provÏ¯ení, ve kter˝ch plochách je 
vhodné vylouËit umísùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro úËely 
uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona

E.3.1)  ObecnÏ bude územní plán bude p¯i sv˝ch návrzích vycházet z  existence níûe 
uveden˝ch limit˘ 
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- CHOPAV SeveroËeská k¯ída,
- vodní toky a plochy (ochranné pásmo graficky nevyjád¯itelné),
- záplavové území Vranovského potoka,
- hranice zvláötní povodnÏ pod vodním dílem,
- pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa vËetnÏ pásma 50 m (novÏ 30 m) od okraje lesa,
- Registrovan˝ v˝znamn˝ krajinn˝ prvek: Zlonická alej – barokní kaötanová alej,
- existence zemÏdÏlské p˘dy v I. a  II. t¯ídÏ ochrany ZPF, vËetnÏ investic do p˘dy – 

odvodnÏní, závlahy,
- územní systém ekologické stability – nadregionální biokoridor NK 57 äebín – údolí 

Vltavy a lokální biocentra a biokoridory vymezené platn˝m územním plánem 
(Poznámka: Lokalizace tÏchto prvk˘ bude provedena v souladu s poûadavky 
uveden˝mi v bodÏ a.3.2 návrhu zadání),

- OP vzletov˝ch a p¯istávajících drah letiötÏ Panensk˝ T˝nec,
- celé správní území je zájmov˝m územím MO »R z hlediska povolování 

vyjmenovan˝ch druh˘ staveb.
Územní plán p¯i sv˝ch návrzích vychází z v˝öe  uveden˝ch limit˘.  Zapracováno do 
p¯ísluön˝ch kapitol textu v˝roku i od˘vodnÏní územního plánu.

E.3.2) V rámci návrhu koncepce uspo¯ádání krajiny návrh územního plánu provÏ¯í, a na 
základÏ provÏ¯ení navrhne:

- 1. Komplexní ¯eöení územního systému ekologické stability (ÚSES) – tzn. zp¯esnÏní 
umístÏní biokoridor˘ a biocenter lokální úrovnÏ vycházející z nového mapového 
podkladu. Navazující návrh místního ÚSES bude zároveÚ zpracován tak, aby z 
hlediska öiröích vztah  ̆ v území respektoval a zachovával návaznosti na platnou 
územnÏ plánovací dokumentaci sousedních obcí. Z aktuálnÏ dokumentace aZÚR pro 
správní území obce vypl˝vá poûadavek na vymezení nadregionálního biokoridoru NK 
57 äebín - K 58, kter˝ se v rámci 3. dosud neúËinné aktualizace mÏní na NK.57 äebín 
– údolí Vltavy.
Aktualizací Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje (úplné znÏní po 
aktualizacích 04-2024) je novÏ vymezen nadregionální biokoridor NRBK.57 "äebín 
– Údolí Vltavy", mimo údolí Vranského potoka. Trasa koridoru je v ¯eöeném území 
vedena nad BudeniËkami, Malou Stranou a nad älapanick˝m rybníkem, p¯eváûnÏ 
na orné p˘dÏ.  Jedná se o sloûen  ̋ biokoridor, v jehoû trase jsou v ekologicky 
vhodn˝ch vzdálenostech vloûena lokální biocentra. V rámci návrhu ÚP älapanice byl 
nadregionální biokoridor vymezen a zp¯esnÏn, nenavazuje vöak dále za hranicemi 
¯eöeného území. Problém se t˝ká souËasnÏ platn˝ch územních plán˘ Jarpice a 
Poötovice. Orgán ochrany p¯írody na MÏÚ Slan  ̋v˝öe uveden  ̋problém bude vést v 
patrnosti a v rámci zmÏny ÚP obcí Jarpice a Poötovice bude poûadovat revizi 
(propojenost) nadregionálního ÚSES.

- 2. Za úËelem zlepöení prostupnosti krajiny obnovu a p¯ípadné dalöí doplnÏní cestní 
sítÏ, vËetnÏ doplnÏní doprovodné zelenÏ podél tÏchto cest. 
Vymezena je síù cest hlavních a doplÚkov˝ch polních cest, které jsou oznaËeny jako 
doprava jiná (DX) – úËelové komunikace / polní cesty. Tato síù zajiöùující prostupnost 
krajiny a dostupnost okolních sídel byla p¯evzata z Plánu spoleËn˝ch za¯ízení 
Komplexních pozemkov˝ch úprav älapanice v »echách. DoplnÏny jsou dalöí úËelové 
komunikace na základÏ poûadavku obce a na návrh zpracovatel˘ územního plánu.  
Nové cesty v krajinÏ budou realizovány vËetnÏ v˝sadby doprovodné zelenÏ.   

- 3. Podmínky pro zlepöení stavu retenËní schopnosti krajiny, eventuálnÏ ke sníûení 
vodní Ëi vÏtrné eroze.
Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K), které mj. slouûí i k 
protierozní ochranÏ území. Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména: úËelové 
komunikace / polní cesty stávající i navrhované vËetnÏ doprovodné zelenÏ, prvky 
ÚSES navrûené k zaloûení,  návrh p¯ehráûek ve strûi u lesní cesty pro lepöí zachycení 
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p¯ívalov˝ch vod z v˝öe po loûeného území v ploöe LBC.57-1 Budenice (zmÏna 
K.6), v˝stavba suchého poldru / pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí  a ochranné 
zatravnÏní v ploöe LBC.NK57-2 Nad fo¯tovnou (zmÏna K.15), optimalizace 
hospoda¯ení na zemÏdÏlsk˝ch pozemcích.

- 4. Plochy, ve kter˝ch bude vhodné vylouËit umísùování staveb a za¯ízení a jin˝ch 
opat¯ení pro úËely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona.
Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch Ëástech, bude respektován a 
nebude naruöován její charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Pouze v rámci zmÏny  K.25 je vymezen prostor pro 
umístÏní stodoly v ploöe navrûeného lokálního biokoridoru LBK.17. Jedná se o  
zemÏdÏlské pozemky se specifick˝m vyuûitím pro sklady krmiva a související 
zemÏdÏlské techniky (MX- smíöené krajinné jiné), podmínkou je doplnÏní obvodové 
izolaËní zelenÏ po vnÏjöí hranici vËetnÏ zachování pÏöího  propojení.

 E.4) Poûadavky na vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv a na 
stanovení jejich  vyuûití, které bude nutno provÏ¯it

Z†nad¯azen˝ch dokumentací PÚR ani ZÚR pro správní území obce ûádn˝ poûadavek 
na vymezení ploch a koridor˘ územních rezerv nevypl˝vá. 
Územním plánem nejsou tyto plochy vymezeny.

 E.5) Poûadavky na provÏ¯ení a vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, 
ve¯ejnÏ prospÏön˝ch opat¯ení a asanací, pro které bude moûné uplatnit 
vyvlastnÏní nebo p¯edkupní právo

Do Územního plánu jsou p¯evzaty koridory pro umístÏní ve¯ejnÏ prospÏöné stavby ze 
Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje: ve¯ejnÏ prospÏöné stavby technické 
infrastruktury - VT.R01 p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu Druûba  a VT.R02 p¯ípoloû/
zkapacitnÏní ropovodu/dálkovodu IKL

ZÚR SK v aktuálním znÏní vymezují jako ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení tyto plochy a 
koridory biocenter a biokoridor˘ ÚSES - NK57 "äebín – Údolí Vltavy" (zákres v 
koordinaËním v˝kresu).

Územní plán älapanice vymezuje plochy ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb (VPS) a 
ve¯ejnÏ prospÏön˝ch opat¯ení (VPO): 
VPO pro vytvá¯ení prvk˘ systému ekologické stability (VU.1 aû VU.10)
VPS technické infrastruktury (VT.1 - »OV älapanice vËetnÏ p¯ístupové komunikace)
VPS dopravní infrastruktury (VD.1 aû VD.13)
VPS ve¯ejného prostranství (VP.1)
VPS/VPO slouûící ke sniûování nebezpeËí v území (VN.1, VN.2, VN.3)

 E.6) Poûadavky na provÏ¯ení a vymezení ploch a koridor˘, ve kter˝ch 
bude rozhodování o zmÏnách v†území podmínÏno vydáním regulaËního 
plánu, zpracováním územní studie nebo uzav¯ením dohody o parcelaci

Územním plánem jsou vymezeny plochy US.1 a US.2 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití 
územní studií. Plocha US.1 zahrnuje zastavitelnou plochu Z.2a a plochu Z.2b. Plocha 
US.2 Plocha za hrnuje zastavitelnou plochu Z.6. Jedná se o Ëást ÚP s prvky 
regulaËního plánu. ZároveÚ budou zohlednÏny omezující podmínky (kapitoly c.3, f 
v˝rokové Ëásti ÚP)  a dány závazné podmínky pro etapizovanou v˝stavbu tak, aby 
vznikl urbanisticky hodnotn˝ celek.
Ve smyslu nastaven˝ch regulativ˘ pro plochy venkovského a individuálního bydlení 
jsou zajiötÏny podmínky pro moûnosti rozvoje obËanské vybavenosti a sluûeb. 
Navrûeno obËanské vybavení ve¯ejné (plocha Z.3) na jiûním okraji älapanic urËené 
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zejména pro sociální sluûby, péËi o rodinu apod.; plocha s prvky regulaËního plánu 
(U.2).  
Územní rozvoj obce älapanice bude respektovat a chránit kulturní hodnoty na území 
obce, zejména zachovanou urbanistickou vesnickou strukturu v historickém jádru vsi, 
peËovat o obraz autentické venkovské zástavby v historickém jádru vsi - stavební 
poËiny pat¯iËnÏ regulovat.

F) Základní informace o†v˝sledcích vyhodnocení vliv˘ na udrûiteln˝ rozvoj 
území, vËetnÏ v˝sledk˘ vyhodnocení vliv˘ na ûivotní prost¯edí a†posouzení 
vlivu na p¯edmÏt ochrany a†celistvost evropsky v˝znamné lokality nebo ptaËí 
oblasti

....
G) SdÏlení, jak bylo zohlednÏno vyhodnocení vliv˘ na udrûiteln˝ rozvoj území

....

H) Stanovisko p¯ísluöného orgánu k†vyhodnocení vliv˘ na ûivotní prost¯edí se 
sdÏlením, jak bylo zohlednÏno s†uvedením závaûn˝ch d˘vod˘, pokud nÏkteré 
poûadavky nebo podmínky zohlednÏny nebyly, a†dalöí Ëásti prohláöení 
podle†§†10g†odst. 5 zákona o†posuzování vliv˘ na ûivotní prost¯edí

Vyhodnocení vliv  ̆ územního plánu na ûivotní prost¯edí, které je souËástí vyhodnocení vliv˘ 
na udrûiteln˝ rozvoj území, nebylo zpracováno. Zadání neobsahovalo poûadavek na jeho 
zpracování.

I) Komplexní zd˘vodnÏní p¯ijatého ¯eöení vËetnÏ zd˘vodnÏní vybrané 
varianty†a vylouËení zámÏr˘ podle §†122 odst. 3 (ve ËlenÏní kapitol v˝rokové 
Ëásti)

 ad.a)Vymezení zastavÏného území
 
 a.1) Vymezení ¯eöeného území a obecná charakteristika 
ÿeöené území se nachází v okresu Kladno (Ëíseln˝ kód: 3203), St¯edoËeském kraji (Ëíseln˝ 
kód: 27). ÿeöen˝m územím je správní území obce älapanice (Ëíseln˝ kód: 532916)), které je 
souËasnÏ 1 katastrálním územím älapanice v »echách (Ëíseln˝ kód: 762784). Katastr se 
nachází v severní Ëásti  ORP Slan˝.
Zájmové území sousedí s katastrálními územími Ëty¯ obcí rozmístÏn˝mi na území okresu 
Kladno (St¯edoËesk˝ kraj) a LitomÏ¯ice (Ústeck˝ kraj):
mÏsto, obec   katastrální území  okres
_____________________________________________________________________________
Obec Jarpice   Jarpice   Kladno (ORP Slan˝)
Obec Poötovice    Poötovice  Kladno
MÏsto Zlonice   Zlonice   Kladno
    B¯eöùany u Zlonic
Obec Möené-láznÏ  Vrbice u Möeného-lázní LitomÏ¯ice (ORP Roudnice nad  
       Labem)
    ÿedhoöù

 Druhy pozemk  ̆

 31. 12. 2022
Celková v˝mÏra 689,30
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ZemÏdÏlská p˘da 590,31

Orná p˘da 559,12

Chmelnice 14,42

Vinice -
Zahrada 6,47

Ovocn˝ sad 4,65

Trval˝ travní porost 5,65

NezemÏdÏlská p˘da 98,99

Lesní pozemek 21,19

Vodní plocha 16,51

ZastavÏná plocha a nádvo¯í 7,84

Ostatní plocha 53,45

 zdroj: »esk˝ statistick˝ ú¯ad, Ve¯ejná databáze 

 a.2) Vymezení zastavÏného území
Rozsah zastavÏného území je upraven dle stavebního zákona na aktuálním mapovém 
podkladu. Na území obce älapanice jsou k datu 7. 6. 2024 vymezena Ëty¯i zastavÏná území. 
katastrální území  poËet zastavÏn˝ch území  popis                                                        
älapanice v »echách  1   älapanice, BudeniËky, zámeck˝   
      areál
   1   obecní h¯bitov
   1   samota  - zemÏdÏlsk˝ areál
   1   samota - objekty na hrázi   
      älapanického rybníka, ätÏpárna,   
      »erven˝ ml˝n.
 
ad. b) Základní koncepce rozvoje území obce

b.1) Základní koncepce rozvoje území obce 
Územní rozvoj správního území obce älapanice se bude ¯ídit následujícími zásadami, které 
jsou uplatnÏny v územním plánu a budou respektovány v jeho zmÏnách a p¯i rozhodování o 
zmÏnách v území: 
- älapanice rozvíjet jako obec s p¯eváûnÏ obytnou funkcí doplnÏnou o odpovídající 

obËanské vybavení a drobnou v˝robu se sluûbami, a to p¯ednostnÏ formou 
doplÚování struktury v zastavÏném území a doplÚováním ploch pro zástavbu v 
bezprost¯ední vazbÏ na zastavÏné území, 

- ve smyslu nastaven˝ch regulativ˘ pro plochy venkovského bydlení zajistit  
podmínky pro moûnosti rozvoje obËanské vybavenosti a†sluûeb (vytvo¯it  
podmínky pro vznik pracovních míst a ûivnostensk˝ch provoz˘), 

- respektovat stávající funkËní areály zemÏdÏlské v˝roby, na plochách brownfield˘ 
umoûnit realizaci OZE,

- respektovat a chránit kulturní hodnoty na území obce, zejména zachovanou 
urbanistickou vesnickou strukturu v historickém jádru vsi, peËovat o obraz 
autentické venkovské zástavby v historickém jádru vsi - stavební poËiny pat¯iËnÏ 
regulovat,  

- stabilizace a rozvoj úËelov˝ch cest v krajinÏ,
- návrh prvk˘ ekologické stability a dalöích krajiná¯sk˝ch opat¯ení s cílem zadrûování 

vody v krajinÏ a s cílem zajiötÏní protipovodÚové a protierozní ochrany území, 
zlepöit prostupnost krajiny a propojení jednotliv˝ch Ëástí obce,

- zuölechùování bezprost¯edního okolí obce.
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Základní rozvojové p¯edpoklady    
Území se nachází severozápadnÏ od Prahy v oblasti Slánska. Z hlediska öiröích 
komunikaËních souvislostí je obec situována v pomÏrnÏ p¯íznivé poloze, asi 8 km severnÏ 
od mÏsta Slan˝ ve v˝seËi území mezi trasou dálnice D7 a D8. 

Podéln˝ katastr o velikosti cca 3,6 km x 2 km  spadá do povodí Vranského potoka, kter  ̋tvo¯í 
osu öirokého a úrodného údolí  a je osou urbanistické kompozice. Na potoce bylo zaloûeno 
panské sídlo Budenice, které se postupnÏ zmÏnilo v rozsáhl˝ komplex, zahrnující mj. zámek, 
hospodá¯ské zázemí a zámeck˝ park. Samotná vesnice älapanice (cca 115 obyvatel) je 
pomÏrnÏ pravidelnÏ uspo¯ádána kolem centrální návsi v˝chodnÏ od zámeckého areálu. Do 
území spadá i místní Ëást BudeniËky (cca 75 obyvatel) na západním okraji katastru. Na 
spodní Ëásti Vranského potoka u »erveného ml˝na byl obnoven rozsáhl˝ älapanick  ̋rybník s 
dominantní hrází. 
Zájmové území spadá do otev¯ené, témÏ  ̄ bezlesé zemÏdÏlské krajiny s návrhem na 
Krajinnou památkovou zónu Budenicko-Zlonicko, neboù je dokladem historické organizace 
vyuûívání zemÏdÏlského p˘dního fondu a utvá¯ení produkËní zemÏdÏlské krajiny v 18. – 19. 
století. Historicky je vesnice vázána i komponována na Zlonice, které jsou vzdáleny cca 3 km 
jiûním smÏrem.
Po okrajích zájmového území jsou vedeny nad¯azené sítÏ technické infrastruktury (ropovody, 
VVTL plynovody, produktovody). Byly zde zpracovány komplexní pozemkové úpravy.

Obyvatelstvo
TradiËnÏ zemÏdÏlská obec zaûívala od 19. století do poËátku období samostatné republiky 
stoupající hladinu poËtu p¯ítomného obyvatelstva. Od dvacát˝ch let minulého století zapoËal 
mírn˝ pokles související s odchodem lidí za prací do mÏst. Tento trend pokraËuje nadále v 
první dekádÏ novodob˝ch dÏjin »eské Republiky. P¯ed cca dvaceti lety se trend poklesu 
zastavil a poËet p¯ítomného obyvatelstva stagnuje na cca +- 200 obyvatelích. Z toho cca dvÏ 
t¯etiny ûijí ve älapanicích a jedna t¯etina v BudeniËkách.

Stavební a bytov˝ fond
Malá Ëást domovního fondu je vyuûívána pro chalupa¯ení. K datu 2023/7 obec eviduje 
celkem 4 bytové domy s Ëíslem popisn˝m, 88 rodinn˝ch dom˘ s Ëíslem popisn˝m, 1 objekt 
rodinné rekreace (Ëíslo popisné) na samotÏ ätÏpárna, dva objekty obËanské vybavenosti s 
Ëíslem popisn˝m a devÏt zemÏdÏlsk˝ch staveb a jeden objekt v˝roby bez Ë.p./Ë.e. Novodobá 
v˝stavba slouûí témÏ¯ v˝hradnÏ rodinnému bydlení.

Ekonomická základna - promÏna venkova
TradiËní venkovská zástavba neslouûila nikdy jen k p¯espání - Ëisté formÏ bydlení Ëi rekreaci. 
Násilná kolektivizace zemÏdÏlství a podpora v˝stavby byt˘ ve mÏstech a tzv. st¯ediskov˝ch 
obcích, zcela podlomila dalöí ûivotaschopnost menöích zemÏdÏlsk˝ch vesnic. V 50. aû 70. 
letech doölo téû k postupné likvidaci drobn˝ch ¯emeslník  ̆a obËansk˝ch spolk  ̆a organizací, 
coû mÏlo spolu s postupn˝m poklesem zamÏstnanosti v zemÏdÏlství za následek vÏtöí vlnu 
vystÏhovalectví a zánik i základních obsluûn˝ch za¯ízení vybavenosti a sluûeb. Od 80. let se 
obce stávají cílem rodinné rekreace mÏstského obyvatelstva, zejména praûské aglomerace. 

Pracovní p¯íleûitosti v zájmovém území jsou malé. Tak jako ve vÏtöinÏ menöích sídelních 
útvar˘ hraje podstatnou roli vyjíûÔka za prací (zejména Slan˝, ale i BudynÏ nad Oh¯í, Zlonice, 
Velvary, Praha), do zamÏstnání vyjíûdí pravidelnÏ cca 80 % ekonomicky aktivního 
obyvatelstva. Vlivem v˝jezdu za prací a do ökol v okolních obcích se obec p¯es den vylidÚuje.

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity, do roku 2001 podle trvalého pobytu, od roku 2011 
podle obvyklého pobytu

   Celkem muûi ûeny
Pracovní sílaPracovní sílaPracovní síla 96 51 45
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v tom zamÏstnanízamÏstnaní 80 45 35v tom

z toho pracující d˘chodci 12 7 5

v tom

z toho

osoby na 
mate¯ské 
dovolené

- - -

v tom

v tom podle 
postavení v 
zamÏstnání

zamÏstnanci 59 32 27

v tom

v tom podle 
postavení v 
zamÏstnání zamÏstnavatelé 4 3 1

v tom

v tom podle 
postavení v 
zamÏstnání

osoby pracující na 
vlastní úËet

8 4 4

v tom

v tom podle 
postavení v 
zamÏstnání

nezjiötÏno 9 6 3

v tom

nezamÏstnanínezamÏstnaní 16 6 10

Osoby mimo pracovní síluOsoby mimo pracovní síluOsoby mimo pracovní sílu 101 44 57

z 
toho

nepracující d˘chodcinepracující d˘chodci 45 20 25z 
toho osoby na rodiËovské dovolenéosoby na rodiËovské dovolené 5 - 5

z 
toho

ûáci, studentiûáci, studenti 29 16 13

NezjiötÏnoNezjiötÏnoNezjiötÏno 3 1 2

VyjíûdÏjící do zamÏstnání a ökol
    

ZamÏstnaní a ûáci a studenti celkemZamÏstnaní a ûáci a studenti celkemZamÏstnaní a ûáci a studenti celkem 109

z 
toho

zamÏstnaní vË. pracujících ûák˘ a 
student˘
zamÏstnaní vË. pracujících ûák˘ a 
student˘

80z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

na adrese obvyklého pobytu 13

z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

na jiné adrese v rámci obce 3

z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

v jiné obci okresu 32

z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

v jiném okrese kraje 6

z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

v jiném kraji 13

z 
toho

z toho s 
místem 
pracoviötÏ

v zahraniËí -

z 
toho

nepracující ûáci a studentinepracující ûáci a studenti 29

z 
toho

z toho s 
místem 
ökoly

na jiné adrese v rámci obce -
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Podnikatelské subjekty
Míra podnikatelsk˝ch aktivit u venkovského obyvatelstva „starousedlík˘“ je nízká, za prací se 
dojíûdí do sousedních mÏst. P¯evaûující funkce vesnice je obytná. V obci mají sídla p¯eváûnÏ 
drobní podnikatelé a†ûivnostníci. 
SouËasn˝m majoritním vlastníkem a zemÏdÏlsk˝m hospodá¯em v území je AGROS Vran˝, 
druûstvo vlastník˘ (odkaz 1). V zemÏdÏlské v˝robÏ dále p˘sobí:
-  Rodinná farma älapanice, s.r.o. (älapanice 57) - zahradnictví, ovoce a zelenina  
- malobchod (odkaz 2).
- Krouhárna Plechat˝ (BudeniËky 37) - zelenina, v˝roba zeln˝ch salát˘ -   
velkoobchod, malobchod (odkaz 3).
V obci je evidováno nÏkolik v˝robních a ûivnostensk˝ch provozoven nap¯.:
- ZAKOS Kladno, s.r.o. - vinn˝ öenk, (älapanice 7),
- Autoservis Ë.p. 67,
- koloniál - prodejna potravin (älapanice Ë.p. 36).                                      
 Zdroj: Obec älapanice (2023), webové stránky podnikatel˘; 

b.2) Základní koncepce ochrany a rozvoje kulturních hodnot území
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Územním plánem jsou respektovány a chránÏny kulturní hodnoty na území obce, zejména 
zachovaná urbanistická  strukturu v historickém jádru sídel a osad a sídelní zeleÚ vËetnÏ 
krajinného rámce.

 Historie zájmového území

 Nejstaröí osídlení
 Území bylo osídleno jiû od pradávna. Nejstaröí archeologické nálezy jsou z  doby 
bronzové. Archeologické nálezy dokládají rovnÏû kulturní oblast laténskou, která se rozvíjela 
cca od poloviny 5. století p¯ed n.l. aû do p¯elomu letopoËtu následovanou nálezy z doby 
¯ímské, kdy naöe území opouötÏly Keltské kmeny a p¯icházely kmeny Germánské. Dalöí 
nálezy spadají po p¯íchodu Slovan˘ na naöe území – z doby hradiötní. Ves älapanice byla 
písemnÏ doloûena v roce 1318 v predikátu M¯ína ze älapanic. 

 Budenice - p¯emÏna tvrze, vrchol renesance a barokní krajiná¯ské úpravy
 P˘vodnÏ stávala v Budenicích st¯edovÏká tvrz, vÏûovitá gotická stavba ze 14. století. 
V 16. století, statek pat¯il praûské kapitule (p˘vodnÏ roudnickému kláöteru) a byl pouze v 
zástavním drûení.
 Adam HrobËick˝ z HrobËic (zem¯. p¯ed r. 1587) p¯estavÏl v druhé polovinÏ 16. 
století  gotickou tvrz v Budenicích v renesanËním slohu na dvoupatrovou Ëty¯k¯ídlou budovu 
s dvorem; gotická vÏû z˘stala zachována, ale ocitla se v zástavbÏ. RenesanËní tvrz byla 
chránÏna p¯íkopem, p¯eklenut˝m mostem, po nÏmû se vjíûdÏlo branou s víûkou. P¯ízemí 
tvrze slouûilo hospodá¯sk˝m pot¯ebám (kuchynÏ, spiûírny, lázeÚ apod.), první a druhé patro 
s pavlaËí obytn˝m a reprezentaËním úËel˘m majitele. HrobËiËtí z HrobËic udrûeli budenickou 
tvrz aû do t¯icetileté války, kdy byla Adamu Danielovi HrobËickému z HrobËic zkonfiskována 
pro úËast ve stavovském odboji z l. 1618 – 1620. 
 V r. 1631 koupil Budenice hrabÏ Matyáö Arnold Hartmann z Klarötejna, hejtman 
slánského kraje a po nÏm je v r. 1644 zdÏdil MatÏj Ond¯ej Hartmann z Klarötejna († 1693). 
Ten dokonËil p¯estavbu zámku a dal postavit rovnÏû barokní kapliËku sv. MatÏje v zámeckém 
parku, která se dochovala dodnes. K zámku p¯iléhal barokní francouzsk˝ park, dvÏ ötÏpnice, 
baûantnice a hospodá¯sk˝ dv˘r. Klarötejnové byli katolíky a na svém panství horlivÏ provádÏli 
protireformaci. V tomto duchu také upravili budenickou goticko-renesanËní tvrz: v prvním 
pat¯e dodateËnÏ z¯ídili prostornou kapli a na vÏû umístili zvon a k¯íû. 
  MatÏj Ond¯ej Hartman z Klarötejna poloûil v roce 1673 základ hlavní krajiná¯ské 
kompozici, kdyû postavil p¯i cestÏ z Budenic do Zlonic kamenn˝ pilí  ̄ se sochou svatého 
Isidora a pozdÏji zde vystavÏl poutní kostel svatého Isidora Madridského1. Barokní poutní 
kostel byl postaven v letech 1680–1682 na p˘doryse ¯eckého k¯íûe s oválnou centrální lodí. 
RanÏ barokní pr˘Ëelí s volutov˝m ötítem doplÚují sochy Jana Ji¯ího Bendla. Kostel je vystavÏn 
na p˘dorysu ¯eckého k¯íûe s oválnou lodí s p¯íËn˝mi obdéln˝mi rameny, s Ëtvercov˝m 
presbytá¯em a obdélnou kaplí v ose stavby. Architekt není znám, podle podobností s 
k¯iûovnick˝m kostelem sv. Frantiöka v Praze se uvaûuje o autorství J. B. Matheye (resp. 
p¯edstavuje první odezvu na k¯iûovnick˝ kostel sv. Frantiöka na Starém MÏstÏ z let 1679-88, 
vystavÏného podle návrhu J. B. Matheye). Naproti kostelu u cesty stojí barokní boûí muka s 
reliéfy sv. Václava, sv. Ludmily, sv. Floriána a sv. Jana Nepomuckého.
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1 Sv. Isidor byl öpanÏlsk˝ rolník, prohláöen  ̋roku 1662 za svatého. Ve äpanÏlsku byl velmi uctívan  ̋jako ochránce 
polí a za vyproöením deötÏ, nebo poûehnání úrody zemské.



Budenice (zámek a hospodá¯ské zázemí) - v˝sek z mapy stabilního katastru p¯ed polovinou 
19. století (zdroj: Pavel VlËek, Ilustrovaná encyklopedie Ëesk˝ch zámk˘; Libri 1999)

 Budenice - úpravy v 18. a v 19. století aneb od geometrie k romantismu
 V r. 1693 koupil Budenice smeËensk˝ Ji¯í Adam Bo¯ita z Martinic, kter˝ p¯estavbu 
zámku dokonËil. Lze tak soudit s urËitostí dle zprávy z roku 1694, v níû se hovo¯í o “staré 
tvrzi, obydlené, a p¯ípravÏ jiû nového zámku k ob˝vání”. NÏkteré prvky a architektonické 
Ëlánkoví p¯ipomínají do urËité míry tvorbu vídeÚského Itala Domenika Martinelliho a zámek 
byl skuteËnÏ dán do nep¯ímé souvislosti s tvorbou tohoto umÏlce, kter˝ pro Martinice 
pracoval. SouËasnÏ doölo také k vybudování geometrické zahrady s Ëetn˝mi vodními díly. Ji¯í 
Adam Bo¯ita z Martinic dal vybavit rovnÏû zámecké interiéry. V prvním desetiletí 18. století 
Martinicové tvrz opustili a p¯esídlili do nového zámku stojícího poblíû. V l. 1726 – 1747 je 
spravovala jeho manûelka Marie Josefa, rozená hrabÏnka ze äternberka (mimo léta 1736 – 
1739, kdy je drûel jejich p¯edËasnÏ zesnul˝ syn).  V roce 1722 byl zaloûen remízek Sternwald 
s hvÏzdicovitÏ uspo¯ádan˝mi cestami. Cesty jsou odkazem na nejznámÏjöí heraldické 
znamení v Ëesk˝ch zemích - öternberskou osmicípou hvÏzdu.
 Budenická tvrz byla poté p¯emÏnÏna na s˝pku a skladiötÏ. Podle popisu z r. 1740 
byly v p¯ízemí tvrze chlév a skladiötÏ, v prvním pat¯e kaple a t¯i komnaty, v druhém pat¯e 
Ëty¯i komnaty a pavlaË, na vÏûi pak hodiny a zvon. Tvrz tehdy byla jeötÏ udrûována; v r. 1740 
byla její vÏû pobita plechem a st¯echa tvrze opat¯ena öindelem. Teprve pozdÏji byla tvrz 
opuötÏna. 
 P¯estavba zámku byla dokonËena aû roku 1748, kdy panství získal Filip Josef hrabÏ 
Kinsk˝. Nov˝ majitel Budenic p¯ipojil Budenice ke Zlonickému panství a dal tvrz v r. 1748 
zbo¯it. Zbytky zdiva a základy tvrze z˘staly zachovány aû do r. 1765, kdy byly odstranÏny a na 
jejich místÏ z¯ízena zahrada a koËárovna.
  Dalöí úpravy, dot˝kající se hlavnÏ interiér  ̆ zámku a probíhající po roce 1758, 
souvisely se z¯ízením nového rezidenËního sídla, které sem Kinötí p¯enesli po poûáru 
blízk˝ch Zlonic. Tyto dlouho trvající adaptace p¯esto zachovaly p˘vodní ËlenÏní fasád z 
poËátku 18. století (doplnÏny byly p¯edevöím nadokenní ¯ímsy a také vnÏjöí p¯edstavÏné 
dvouramenné schodiötÏ do sálu patra).  V letech 1758 aû 1766 z¯ídil hrabÏ Kinsk˝ mezi 
Budenicemi a Zlonicemi novou cestu, kterou dal v roce 1769 osázet kaötany. Cesta byla 
vyv˝öená, s p¯íkopy po stranách, lemovaná ûiv˝m plotem. 
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 V letech 1795-1796 dal zámek rozöí¯it Josef, kníûe Kinsk˝ o boËní klasicistní patrová 
k¯ídla, zaloûená v místech b˝val˝ch hospodá¯sk˝ch budov; v severním k¯ídle byla z¯ízena 
zámecká kaple sv. Václava. Zápisná kniha praûsk˝ch stavitel˘ uvádí jako autora tÏchto let 
Zacharia Fiegertha.  Ke st¯edovému traktu byla boËní k¯ídla p¯ipojena p¯ízemními p¯ístavky 
chodby s terasou v pat¯e (tzv. traktáty). 
 D¯ívÏjöí pravidelnÏ disponovaná zahrada byla v tÏchto letech p¯emÏnÏna na 
anglick˝ park, v nÏmû v letech 1810-11 vznikl tzv. Holandsk˝ dv˘r odpovídající tehdejöí 
past˝¯ské módÏ, dále kvÏtnice. Zásluhu na tÏchto úpravách mÏl zahradník Frantiöek Höhnel, 
pracující pro Kinské v Praze a v Chocni od roku 1806. Úpravy zámku Heinricha Kocha v 
letech 1840-41 byly málo v˝razné, zámÏr gotizovat zámek podle jeho projektu nebyl 
uskuteËnÏn.
 Areál poutního kostela sv. Isidora, vymezen˝ ohradní zdí v kombinaci s litinov˝m 
plotem, byl roku 1798 upraven. V letech 1827 aû 1840 pak byla vystavÏna hrobka Kinsk˝ch v 
náhorní poloze za h¯bitovem u kostela sv. Isidora. Remíz za hrobkou Kinsk˝ch má zËásti lesní 
a zËásti parkov˝ charakter, upraven˝ podle návrhu vídeÚského zahradního architekta 
Maxwalda. 

Zdroj: Pavel VlËek, Ilustrovaná encyklopedie Ëesk˝ch zámk˘; Libri 1999 ; St¯edoËeská 
vÏdecká knihovna v KladnÏ; vlastní pr˘zkum; Karel Hieke, »eské zámecké parky a jejich 
d¯eviny / SZN 1984

 Území s archeologick˝mi nálezy
 Vzhledem k tomu, ûe v ¯eöeném území jsou evidována území s archeologick˝mi 
nálezy, je t¯eba dodrûet ustanovení § 21, 22 a 23 zákona Ë. 20/1987 Sb., o státní památkové 
péËi, v platném znÏní, t˝kající se archeologick˝ch v˝zkum˘ a nález˘, a to p¯edevöím 
oznamovací povinnost stavebníka a umoûnit jemu nebo oprávnÏné organizaci (tzn. fyzické 
nebo právnické osobÏ, která je drûitelem povolení Ministerstva kultury »R k provádÏní 
archeologick˝ch v˝zkum  ̆ a zároveÚ uzav¯ela dohodu s Akademií vÏd »R o rozsahu a 
podmínkách archeologick˝ch v˝zkum˘) provést na dotËeném území záchrann˝ 
archeologick˝ v˝zkum.
 V p¯ípadÏ archeologického nálezu je nezbytné dodrûet ustanovení § 23 zákona Ë. 
20/1987 Sb., o státní památkové péËi, v platném znÏní, a to zejména oznamovací povinnost 
a povinnost zajiötÏní archeologického nálezu a naleziötÏ proti pozmÏnÏní situace, poökození 
nebo odcizení.
 V ¯eöeném území se nachází öest území s archeologick˝mi nálezy kategorie UAN I. 
https://geoportal.npu.cz/ISAD/:

älapanice - jádro vsi. - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 5838
poh¯ebiötÏ; vesnice; neurËen˝ areál

 V neznámé poloze v obci mÏly b˝t nalezeny 4 sklenÏné perly, pr˝ z hrobu. Byly 
p¯edány do M Slan˝, dnes jsou neidentifikovatelné nebo ztracené.

 P¯i stavbÏ stodoly Ëp.18 nález laténsk˝ch hrob˘.
 P¯i stavbÏ blíûe neurËeného sklepa ve älapanicích nález mince z doby Neronovy 

(uloûeno v muzeu ve  Vídni).
 Roku 1853 p¯i kopání základ˘ ve vsi nález kostrového hrobu, jámy a popelnice.

älapanice - polygon pr˘zkumu 3 - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 35218
sídliötÏ
Sídliötní objekty Ëitelné v porostov˝ch p¯íznacích na leteck˝ch snímcích.

 PODNÃT VYMEZENÍ Letecká prospekce
 PÿESNOST VYMEZENÍ s rozptylem cca 50 m
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 Lokalita Nad rybníkem.

älapanice - polygon pr˘zkumu 2 - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 35219
sídliötÏ; poh¯ebiötÏ
LOKALIZACE POPISEM

 Cca 520 metr˘ jihozápadnÏ od kostela ve älapanicích, poloha U Antonína.
 OBDOBÍ
 zemÏdÏlsk˝ pravÏk
 POPIS
 Poh¯ební objekt (malé kruhové ohrazení) a sídliötní objekty Ëitelné v porostov˝ch 

p¯íznacích na leteck˝ch snímcích.
 PODNÃT VYMEZENÍ Letecká prospekce
 PÿESNOST VYMEZENÍ s rozptylem cca 50 m

Poloha "V Lutkách". - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 5797
poh¯ebiötÏ
PODNÃT VYMEZENÍ

 Archeologick˝ v˝zkum
 PÿESNOST VYMEZENÍ s rozptylem cca 200 m
 POZNÁMKA K VYMEZENÍ Okruh: r=100 m.

UrËení st¯edu okruhu podle pomístního jména v mapÏ 1:10000.
Podle Krolmusov˝ch údaj˘ (pozn.: KnÏz Krolmus / archeologické pátrání a v˝tÏûky v 
letÏ 1854 In: Památky archeologické. Praha, 1855. 1, 283-285.) severnÏ od vsi velké 
ûároviötÏ a poh¯ebiötÏ se stovkami objekt˘ (v poloze "V Lutkách prozkoumány 2 
kostrové hroby) - podél budyÚské silnice. Neumann tyto jámy podél silnice datuje 
jako bronzové a ¯ímské.
Krolmusovy nálezy snad v NM.
äiröí okolí okruhu podél silnice vymezeno jako ÚAN II - pásmo ID SAS 32373.

Zámek Budenice a jeho okolí. - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 5825
St¯edoËesk˝ kraj (Kladno; Slan˝; älapanice)
poh¯ebiötÏ; neurËen˝ areál; zámek
LOKALIZACE POPISEM

 Zámek a jeho okolí.
 OBDOBÍ
 doba laténská; ran˝ st¯edovÏk; novovÏk 2; datace neurËena
 POPIS
 Území s doloûen˝mi archeologick˝mi nálezy nebo d˘vodnÏ p¯edpokládan˝m 

v˝skytem archeologick˝ch nález˘.
 PODNÃT VYMEZENÍ Vizuální pr˘zkum; Náhodn˝ nález
 PÿESNOST VYMEZENÍ s rozptylem cca 200 m
 POZNÁMKA K VYMEZENÍ
 Zámek postaven v 70.letech 17.století, nÏkolikrát p¯estavován.

Laténské nálezy z okolí zámku daroval A.Michl do NM, lokalita b˝vá uvádÏna jako 
Budenice-älapanice.
"P¯ed zámeck˝m parkem" bylo v roce 1811 objeveno k¯esùanské poh¯ebiötÏ, nálezy 
byly opÏt zasypány.
Podle Krolmuse se v budÏnické zahradÏ a baûantnici podél potoka "na sta popelnic 
vykopalo a roztlouklo"; Ëást zámeckého parku vymezeno jako UAN II.
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V˝chodnÏ od budov JZD. - Území s archeologick˝mi nálezy
Kategorie ÚAN I
ID SAS 5834
St¯edoËesk˝ kraj (Kladno; Slan˝; älapanice)
neurËen˝ areál
PODNÃT VYMEZENÍ

 Náhodn˝ nález
 PÿESNOST VYMEZENÍ s rozptylem cca 200 m
 POZNÁMKA K VYMEZENÍ Nález p¯i stavbÏ obytn˝ch jednotek. Okruh: r=25 m.

 Nemovité kulturní památky
 Vlastník nemovité kulturní památky, zam˝ölí-li provádÏt jakékoliv zásahy do 
takového objektu, je povinen vyûádat si p¯edem závazné stanovisko orgánu ochrany 
památek, ve kterém budou stanoveny podmínky, za kter˝ch je moûno postupovat.
V souËasnosti jsou v ¯eöeném území evidovány a zapsány do Úst¯edního seznamu kulturních 
památek (dle zákona Ë. 20/1987 Sb., o státní památkové péËi, v platném znÏní) tyto 
památky:
- venkovská  usedlost Ë.p. 18 -†rejst. Ë. ÚSKP 30891/2-618,

KATALOGOVÉ »ÍSLO:
1000142370
TypovÏ nároËnÏ ¯eöená usedlost (mohutn˝ patrov˝ obytn˝ d˘m a rozsáhlé 
hospodá¯ské zázemí vymezuje ohradní zeÔ s branou), jejíû budovy jsou rozmístÏné 
kolem dvou menöích dvor˘. P˘vodní barokní budovy z 18. století byly v 19. století 
stavebnÏ upraveny. pozn. autora: V souËasnosti stavba proöla zcela nevhodnou 
úpravou fasády, která zcela pop¯ela p˘vodní dochované hodnoty.

-	 socha sv. Jana Nepomuckého - rejst. Ë. ÚSKP 23480/2-518
KATALOGOVÉ »ÍSLO:1000134484
Pískovcová socha svÏtce v tradiËním odÏvu spoËívá na jednoduchém hranolovém 
soklu s v˝raznÏ p¯esahující ¯ímsou. Sv. Jan Nepomuck˝ je zpodoben v esovitém 
kontrapostu s uvolnÏnou pravou nohou a jeho vznik je moûné datovat na poËátek 
18. století.

- kaple sv. Floriána  - rejst. Ë. ÚSKP 33202/2-617
KATALOGOVÉ »ÍSLO:1000144833
TypovÏ zajímavá kaple na oktogonálním p˘dorysu s jednoduch˝m obdéln˝m 
nástavcem pro zvon. Dominantním prvkem klasicistní fasády je portál; sloupy 
nesoucí trojúhelníkov˝ tympanon. Stavba byla vystavÏna v letech 1853 - 1854 za 
finanËní podpory knÏûny Vileminy Kinské.

- Zámek - rejst. Ë. ÚSKP 45596/2-516
KATALOGOVÉ »ÍSLO:2000010261
Jádrem rozsáhlého komplexu (zámek, stará a nová fara, port˝rovna, hospodá¯ské 
zázemí, zahradní domky, holandsk˝ domek a park) je trojk¯ídlé patrové ölechtické 
sídlo postavené postupnÏ v období 17. a 18. století.


 Areál zámku a parku zabírá rámcovÏ pravideln˝ obdélník s podélnou osou vedenou 
ve smÏru Z-V. Zámek s parkem z velké Ëásti vymezuje ohradní zeÔ, pouze v SZ rohu 
areálu byla kompozice zmÏnÏna mladöími zásahy.

 Trojk¯ídl˝ zámek s p¯ilehl˝mi budovami je situovan˝ v Z Ëásti areálu. Na zb˝vajících 
3/4 plochy se rozkládá park. Hlavní brána je situována na JZ stranÏ p¯i cestÏ do 
Jarpic. P¯i bránÏ stojí budova zv. port˝rovna. Po pravé stranÏ cesty k zámku je 
situován sklep schovan˝ v terénní vyv˝öeninÏ. Po levé stranÏ, p¯i Z hranici areálu, 
stojí novodobé utilitární plechové konstrukce a p¯ízemní zdÏné stavby. Tato Ëást je 
uvnit  ̄areálu vymezena novodob˝m pilí¯ov˝m plotem. Cesta od brány vede p¯ímo k 
trojk¯ídlému zámku, s hlavním V k¯ídlem a boËními k¯ídly na S a J stranÏ. ZápadnÏ 
od zámku je situovaná malá hospodá¯ská stavba. Nedaleko stojí budovy staré a 
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nové fary. Prostor mezi obÏma farami vyplÚuje zeÔ s pilí¯ovou bránou. Od brány 
vede cesta k tzv. holandskému domku a dále p¯es Vransk˝ potok k SZ hranici, kde je 
areál vymezen obytnou zástavbou a silnicí. Stojí zde b˝val˝ d˘m zahradníka a 
p¯ilehlé hospodá¯ské stavení pozdÏji upravené na obytn˝ d˘m. V˝chodnÏ od tÏchto 
budov je umístÏn˝ sad vymezen  ̋ ohradní zdí a utilitární novodob˝ objekt se 
skleníkem. P¯i S k¯ídle zámku se rozkládá zatravnÏná terasa ohraniËená balustrádou. 
Pod terasou se nacházejí zámecké sklepy. V blízkosti jsou situované menöí stavení s 
vËelínem. V˝chodnÏ od terasy, p¯i SV nároûí zámku, stojí velká novodobá budova 
trafostanice, která zcela naruöila prost¯edí p¯i zámku. Nedaleko, po pravé stranÏ 
cesty od zámku smÏrem do parku, stojí dalöí novodobá menöí zdÏná budova 
(vodárna).

 Areál je v S polovinÏ podélnÏ rozdÏlen Vransk˝m potokem, kter˝ protéká celou 
délkou parku. Park je z vÏtöí Ëásti zarostl˝ nálety. Nedaleko JV nároûí zámku jsou 
umístÏné sluneËní hodiny. Na druhém konci parku, jiûnÏ od potoku, stojí p¯i 
v˝chodní ohradní zdi v˝klenková kaple sv. MatÏje. Poblíû SZ nároûí severního k¯ídla 
zámku je umístÏná jednoduchá zvoniËka z d¯evÏné rozsochy, krytá valbovou 
st¯íökou. V prostoru areálu zámku se nachází tvrziötÏ. KromÏ hlavní brány je areál 
otev¯en i dvÏma boËními branami situovan˝mi ve v˝chodním rohu parku, respektive 
na severní hranici, p¯ibliûnÏ v polovinÏ délky parku. P¯edmÏtem ochrany je zámek, 
stará fara (Ëp. 31), nová fara (Ëp. 30), port˝rovna (Ëp. 32), holandsk˝ d˘m (Ëp. 33), 
zahradní domek s b˝val˝m hospodá¯sk˝m stavením (Ëp. 34 a Ëp. 22), hospodá¯ské 
stavení na st.p. 105, sklepy I. a II., balustráda, kaple sv. MatÏje, sluneËní hodiny, 
park, tvrziötÏ, ohradní zdi s branami a k tomu náleûející pozemky.

 Zámek je p¯íkladem monumentální stavby vznikající p¯ibliûnÏ sto let, od pozdní fáze 
raného baroka na sklonku 17. století aû do období klasicismu v závÏru 18. století. 
Zámek je provázán s drobnou architekturou vznikající v r˘zn˝ch Ëasov˝ch obdobích. 
Monumentalitu barokní stavby podtrhuje rozsáhl˝ park.

- S˝pka zvaná »ert˘v ml˝n - †rejst. Ë. ÚSKP 18867/2-517
KATALOGOVÉ »ÍSLO:
1000129596
Monumentální t¯í - Ëty¯patrová panská s˝pka na obilí krytá polovalbovou st¯echou s 
vik˝¯i typu volsk˝ch ok v kombinaci s drobn˝mi pultov˝mi. Objekt v roce 1751 
nechala postavit majitelka p¯ilehlého zámku Marie Charlotta Kinská. Do Ëelní fasády 
je umístÏn erb rodu Kinsk˝ch.

 b.3) Základní koncepce ochrany a rozvoje p¯írodních hodnot území
 Územní plán älapanice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot 
v†území, které v†zásadÏ respektuje a je s†nimi koordinován. VÏtöina dochovan˝ch p¯írodních 
prvk˘ je územním plánem zapojena do systému ÚSES (biocentra, biokoridory, interakËní 
prvky).

Územním plánem je respektováno základní krajinné ËlenÏní ¯eöeného území:
- krajinn˝ celek zahrnující údolí Vranského potoka, kter˝ protéká st¯edem obce ve 

smÏru od západu k v˝chodu. SouËástí údolní nivy je zámeck˝ park Budenice, t¯i 
vodní plochy, z nichû nejvÏtöí a nejv˝znamnÏjöí je älapanick˝ rybník s navazujícím 
litorálním pásmem b¯ehov˝ch a doprovodn˝ch porost˘, mok¯ad˘ a luk.

- krajinn˝ prostor zahrnující kultivovanou zemÏdÏlskou krajinu mezi Zlonicemi a 
Budenicemi s dochovan˝mi komponovan˝mi krajinn˝mi úpravami. Krajina je 
prostoupena star˝mi alejemi (kaötanová alej) a remízy ve vazbÏ na zámek a 
zámeck˝ park. Navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice – Budenice.

- krajinn˝ celek zahrnující intenzivnÏ zemÏdÏlsky vyuûívanou severní Ëást území, kde 
se jen nÏkolik kaz˘ v poli v oblasti V lutkách, Mezi cestami, kde vystupují k povrchu 
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opuky, remízky. V bezlesé krajinÏ jsou v˝znamné doprovodné porosty polních cest,  
silnic a meze s ke¯ov˝mi porosty.

P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování v území budou v souladu s obecnÏ 
závazn˝mi právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem 
vyuûívány dále uvedené p¯írodní hodnoty:

- lokality s v˝skytem zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ ûivoËich  ̆ s mezinárodním v˝znamem 
– lokality chránÏného s˝Ëka obecného ve vazbÏ na zámeck˝ park a zalesnÏné 
plochy Remíz, U sv. Izidora; 

- v˝znamné krajinné prvky ze zákona (VKP)  - lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy;
- registrovan˝ VKP: Zlonická alej – barokní kaötanová alej vymezena na území k.ú. 

Zlonice, älapanice a Jarpice,  v rozsahu 10 m na obÏ strany od podélné osy aleje;
- mok¯ad dle Ramsarské úmluvy: älapanick  ̋ rybník (formaËní skupiny - mok¯ady a 

pob¯eûní vegetace, mok¯adní k¯oviny);
- CHOPAV SeveroËeská k¯ída;
- vodní toky a plochy (ochranné pásmo graficky nevyjád¯itelné);
- záplavové území Vranovského potoka;
- hranice zvláötní povodnÏ pod vodním dílem;
- existence zemÏdÏlské p˘dy v I. a II. t¯ídÏ ochrany ZPF, vËetnÏ investic do p˘dy - 

odvodnÏní, závlahy;
- síù stávajících i navrûen˝ch polních a lesních cest;
- nadregionální biokoridor NRBK.K57/T "äebín – Údolí Vltavy" vËetnÏ vloûen˝ch 

lokálních biocenter;
- prvky lokálního ÚSES (biocentra, biokoridory, interakËní prvky);
- p¯írodní biotopy;
-  liniové prvky doprovodné zelenÏ.

P¯írodní podmínky a krajinn˝ ráz
 SouËasné uspo¯ádání krajiny je ovlivnÏno p¯írodními podmínkami. Ty jsou limitující 
jak pro koncepci uspo¯ádání krajiny, tak i pro urbanistické ¯eöení. Jsou to zejména podmínky 
klimatické, geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické, 
zoogeografické a typologie krajiny a krajinn˝ ráz.
 Krajinn˝ ráz je dán zejména p¯írodní, kulturní a historickou charakteristikou urËitého 
místa Ëi oblasti, je chránÏn p¯ed Ëinností sniûující jeho estetickou a p¯írodní hodnotu. Zásahy 
do krajinného rázu, zejména umísùování a povolování staveb, mohou b˝t provádÏny pouze s 
ohledem na zachování v˝znamn˝ch krajinn˝ch prvk˘, zvláötÏ chránÏn˝ch území, kulturních 
dominant krajiny, harmonického mÏ¯ítka a vztah˘ v krajinÏ.

 Klimatické podmínky
 Území obce älapanice spadá do teplé oblasti T2, pro kterou je charakteristické 
pomÏrnÏ krátké jaro, teplé aû mírnÏ teplé, léto je teplé dlouhé a suché s pr˘mÏrn˝m 
poËtem 50-60 letních dní, podzim je pomÏrnÏ krátk˝, tepl˝ aû mírnÏ tepl˝, zima je krátká, 
suchá aû velmi suchá, tedy i krátké trvání snÏhové pokr˝vky (pr˘mÏrn˝ poËet ledov˝ch dní 
30-40 a pr˘mÏrná teplota v lednu -2 aû -3 °C).  Pr˘mÏrné roËní úhrny sráûek Ëiní 480 mm, 
pr˘mÏrná roËní teplota Ëiní 8 °C.  Vzhledem k tomu, ûe území v okolí Slaného (zejména 
sever a severozápad) leûí ve sráûkovém stínu Kruön˝ch hor a »eského st¯edoho¯í, pat¯í k 
nejsuööím oblastem v »echách. VÏtry vanou nejËastÏji z jihozápadu, západu a severozápadu 
s pr˘mÏrnou rychlostí vÏtru 4 – 5 m/s, v nárazech maxima do 15 m/s.

Geologické podmínky 
 Podklad území je tvo¯en horninami  »eského masivu. »ást tvo¯í horniny »eské 
k¯ídové tabule – svrchní k¯ída (spodní a st¯ední turon, cenoman), jedná se o horniny 
bÏlohorského souvrství a perucko – korycanského souvrství; zastoupeny jsou jílovce, 
prachovce, pískovce k¯emenné, jílovité, glaukonitické a slepence, písËité slínovce aû jílovce 
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spongilitické, místy silicifikované (opuky). »ást území tvo¯í permokarbonské horniny 
mladöího paleozoika, tj. hnÏdoËervené jílovce, prachovce, pískovce, arkózovité pískovce, 
slepence. Pokryvné útvary tvo¯í horniny kvartéru a to spraö a spraöová hlína a nezpevnÏné 
delofluviální a fluviální nivní sedimenty jako jsou hlína, písek a ötÏrk v nivÏ vodních tok˘.

Geomorfologické podmínky
 ÿeöené území se nachází v soustavÏ »eská tabule, v podsoustavÏ St¯edoËeská 
tabule, v celku Dolnooharská tabule, podcelku ÿípská tabule a okrsku Perucká tabule. 
Perucká tabule – okrsek ve st¯. a jz. Ëásti ÿípské tabule; tvo¯í Ëlenitou pahorkatinu na 
spodnoturonsk˝ch písËit˝ch slínovcích a spongilitech, cenomansk˝ch pískovcích, místy na 
karbonsk˝ch a permsk˝ch jílovcích, prachovcích a pískovcích, charakterizovanou eroznÏ 
denudaËním reliéfem rozsáhl˝ch pliocenních strukturnÏ denudaËních ploöin, mírnÏ se 
sklánÏjících k v˝chodu; v jiûní Ëásti okrsku vznikl silnÏ destruovan˝ povrch opukov˝ch 
svÏdeck˝ch ploöin, öirok˝ch rozvodních h¯bet˘, kryopediment˘, rozev¯en˝ch údolí svahov˝ch 
tok  ̆a erozních kotlinek na permokarbonu v povodí Bakovského potoka; povrch z velké Ëásti 
zakryt spraöov˝mi závÏjemi a pokryvy; v˝znamn˝ bod ÿipec 313 m; 2-3 vegetaËní stupeÚ.
 Území má charakter uklonÏné, mírnÏ zvlnÏné roviny, je oboustrannÏ sesvahováno 
do údolí Vranského potoka, kter˝ protéká st¯edem obce ve smÏru od západu k v˝chodu. 
Nadmo¯ská v˝öka se pohybuje v rozmezí 204 aû 278 m n.m. Pr˘mÏrná nadmo¯ská v˝öka 
zastavÏné Ëásti obce  je 214 m, nejv˝öe poloûená je kóta rozvodnice  v lokalitÏ Na bÏlkách 
(278 m)  p¯i severní hranici s obcí Jarpice, nejníûe pak oblast u »erveného ml˝na, kde 
opouötí Vransk˝ potok ¯eöené území (204 m). V˝znamné body: B¯eöùanské skalky U Sloupu 
256 m,  Na Hrobech 273 m.

 Pedologické pomÏry 
 V okolí obce jsou vyvinuty pomÏrnÏ kvalitní p˘dy. NejhodnotnÏjöí  a p¯evaûující jsou 
ËernozemÏ typické i karbonátové na spraöi, dále se místy vyskytují hnÏdé p˘dy i kyselé a 
jejich slabÏ oglejené formy na permokarbonsk˝ch horninách a pískovcích, pararendziny a 
rendziny na pískovcích a písËitÏ vÏtrajících permokarbonsl˝ch horninách. V údolí Vranského 
potoka  se st¯ídavÏ vyskytují fluvizemÏ glejové na nivních uloûeninách, Ëernice modální i 
Ëernice modální i glejové  karbonátové a Ëernice arenické na nivních uloûeninách, spraöi i 
spraöov˝ch hlínách a  gleje akvické zraöelinÏné a gleje histické na nivních uloûeninách nebo 
svahovinách, v˝raznÏ zamok¯ené. 
 V jihov˝chodní Ëásti ¯eöeného území je evidována stavba závlah, v souËasné dobÏ 
neprovozovaná. Voda byla Ëerpána ze älapanického rybníka, kter˝ byl  znovuobnoven v 70. 
letech minulého století. »erpací stanice jiû neslouûí svému úËelu, je vyuûívána rybá¯i. 
Závlahové ¯ady byly naruöeny v˝stavbou plynovodu a produktovodu. Plochy systematického 
odvodnÏní se v ¯eöeném území nevyskytují. Z pohledu erozní ohroûenosti jsou p˘dy 
náchylné k vodní i vÏtrné erozi. 
 Morfologické a p˘dní pomÏry p¯edurËují zájmové území k zemÏdÏlskému vyuûití. 
Více neû 80 % pomÏrnÏ katastru obce älapanice tvo¯í orná p˘da. Dalöí druhy zemÏdÏlské 
p˘dy (louky, sady, zahrady, chmelnice) jsou zastoupeny okrajovÏ.
 

Hydrogeologické podmínky 
 ÿeöené území leûí na rozhraní  hydrogeologick˝ch rajon˘ 5140 Kladenská pánev 
(p¯eváûná Ëást území) a 4530 Roudnická k¯ída. Z geologického hlediska jsou vodní útvary 
podzemních vod  reprezentovány sedimentárními uloûeninami permokarbonu (st¯ídání 
pelit˘, slepenc˘, prachovc˘, jílovc˘, uhlí). Hydrogeologické pomÏry v tomto rajonu jsou 
lokálnÏ promÏnlivé v závislosti na charakteru jednotliv˝ch sedimentárních vrstev, na jejich 
propustnosti, p¯íp. na tektonick˝ch poruchách, na schopnosti infiltrace sráûkov˝ch vod a téû 
na naruöenosti jednotliv˝ch formací d˘lních Ëinností, která má zásadní vliv na proudÏní 
podzemní vody. Vodní útvar podzemních vod ID VÚ 51400 Kladenská pánev je hodnocen dle 
chemického stavu jako nevyhovující a kvantitativního stavu jako ËásteËnÏ nevyhovující. 
Podzemní voda nevyhovuje ukazatel˘m Vyhláöky Ë.252/2004 Sb., kterou se stanoví 
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hygienické poûadavky na pitnou vodu a Ëetnost a rozsah kontroly pitné vody v ukazateli 
dusiËnany.
 V ¯eöeném území není vyhláöeno ûádné ochranné pásmo vodních zdroj˘. Spojené 
obce älapanice a BudeniËky mají vodovod pro ve¯ejnou pot¯ebu ve správÏ obce a ZD Vran˝, 
kter˝ zásobuje pitnou vodou 85 % obyvatel obce. Zdrojem je artézsk˝ vrt o hloubce zhruba 
35 m, kter˝ je v majetku ZD Vran˝, z nÏhoû se Ëerpá voda p¯ímo do sítÏ pomocí stávající ATS 
älapanice. Kapacita zdroje byla odhadnuta na 1,5 l/s. Ostatní obyvatelé jsou zásobeni ze 
soukrom˝ch nebo obecních studní. Kvalita vody ve† studních nevyhovuje »SN† 757111. 
ZmÏnou je návrh na v˝stavbu vodovodního p¯ivadÏËe, kter˝m budou napojeny obce Jarpice, 
BudeniËky, Budenice a älapanice na vodojem Zlonice. Dále je navrûeno propojení vodovodní 
sítÏ obce älapanice a Jarpice.
 Do ¯eöeného území okrajovÏ na severov˝chodÏ zasahuje ChránÏná oblast p¯irozené 
akumulace vod SeveroËeská k¯ída (CHOPAV).
 Katastrální území älapanice v »echách je za¯azeno mezi vymezené zranitelné oblasti 
dle Na¯ízení vlády Ë. 262/2012 Sb., o stanovení zraniteln˝ch oblastí a akËním programu, v 
novelizovaném znÏní r. 2014.

 Hydrologické podmínky

 Podíl vodních ploch v k.ú. älapanice (16,4754 ha)  Ëiní  2,4 %.
 
 Celkové v˝mÏry vodních ploch v k.ú. älapanice 
 Katastrální území (údaje v ha):   
 nádrû umÏlá  0,0384 
 rybník             12,5537
 vodní tok p¯irozen˝ 1,5221
 vodní tok umÏl˝ 0,6173
 zamok¯ená plocha 1,7439
 celkem                          16,4754

 ÿeöené území spadá do öiröího povodí Labe, p¯eváûnÏ do oblasti povodí dolní 
Vltavy, povodí Vranského potoka (»HP 1-12-02-086, 1-12-02-087).  Pouze severozápadní 
okraj území  spadá do povodí Labe, do povodí Möenského potoka (»HP 1-13-04-050/1), 
jedná se o hlavní rozvodnici mezi Vltavou a Labem.
 Vransk˝ potok je prakticky jedin˝m vodním tokem protékající obcí ve smÏru od 
západu na v˝chod. Jedná se o levostrann˝ p¯ítok Bakovského potoka. »ást Vranského potoka 
od zaústÏní do Bakovského potoka v délce 21,90 km je v kategorii v˝znamn˝ vodní tok. 
Správcem toku je Povodí Vltavy s.p..  Na Vranském potoce je stanoveno záplavové území  
pro Q100, Q20 a Q5, a aktivní zóna záplavového území po délce vodního toku (0 – 20,2 ¯. 
km).  Obec má zpracovan˝ povodÚov˝ plán (pouze v papírové podobÏ). K protipovodÚové 
ochranÏ níûe po toku poloûen˝ch obcí p¯ispívá älapanick˝ rybník.  Bliûöí údaje viz. kap. e.6) 
Ochrana p¯ed povodnÏmi.
 V nivÏ Vranského potoka  se v ¯eöeném území nacházejí t¯i vodní plochy. Jedna 
menöí boËní nádrû je v zámeckém parku, Obecní rybník je malá boËní nádrû ve st¯edu 
älapanic. NejvÏtöím a nejv˝znamnÏjöím je älapanick˝ rybník (12,3 ha, 243.000 m3), kter˝ se 
d¯íve naz˝val »erven˝ rybník. Byl vybudován v roce 1750. V roce 1772 byl vypuötÏn a 
p¯emÏnÏn na sad.  V sedmdesát˝ch letech minulého století byl rybník znovu obnoven jako 
závlahová nádrû s Ëerpací stanicí.  Dnes älapanick˝ rybník slouûí hlavnÏ k rybolovu, 
procházkám v p¯írodÏ a koupání. Jedná se o pr˘toËnou vodní nádrû s p¯ímou, Ëelní zemní 
hrází pod níû je objekt »erveného ml˝na.  
 V ¯eöeném území byl dále vybudován závlahov˝ systém, kter˝ byl souËástí závlahové 
soustavy. V souËasné dobÏ není závlahov˝ systém v provozu a nep¯edpokládá se jeho 
obnova. Je vöak nutno poËítat s tím, ûe v zemi z˘stalo veökeré za¯ízení závlahové soustavy 
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(závlahové ¯ady, kalníky, vzduöníky, hydranty apod.). Závlahové ¯ady byly naruöeny v˝stavbou 
plynovodu a produktovodu.

P¯irozená vegetace
 Pro urËení vhodné skladby zelenÏ je základním vodítkem mapa potenciální 
p¯irozené vegetace.  Její mapovací jednotky p¯edstavují nejen soubor druhovÏ podobn˝ch 
porost˘, ale zároveÚ i soubor víceménÏ podobn˝ch stanoviöù s podobn˝mi r˘stov˝mi 
podmínkami. Mapa potenciální p¯irozené vegetace je v˝razem souËasného ekologického 
potenciálu krajiny. 
Dle geobotanické rekonstrukËní mapy (Mikyöka et al. 1968) jsou dominantní jednotkou 
dubohabrové háje (C), okrajovÏ subxerofilní doubravy (Q), v údolí Vranského potoka luhy a 
olöiny (AU). 
 Dle mapy potenciální p¯irozené vegetace (Neuhäuslová a kol., 2001) je potenciální 
p¯irozenou vegetací v ¯eöeném území  7 - Ëern˝öová dubohab¯ina (Melampyro 
nemorosi-Carpinetum), okrajovÏ se vyskytuje  33 – mochnová doubrava (Potentillo 
albae-Quercetum) a v nivách vodních tok  ̆ st¯emchová jasenina v komplexu s mok¯adními 
olöinami (Pruno-Fraxinetum).
»ern˝öová dubohab¯ina (7)
Obsah mapovací jednotky tvo¯í stinné dubohab¯iny s dominantním dubem zimním a 
habrem, s Ëastou p¯ímÏsí lípy (lípa srdËitá, na vlhËích stanoviötích lípa velkolistá), dubu 
letního a stanoviötÏ nároËnÏjöích listnáË  ̆ (jasan ztepil˝, javor klen, javor mléË, t¯eöeÚ). Ve 
vyööích nebo inverzních polohách se téû objevuje buk lesní a jedle bÏlokorá.
Dob¯e vyvinuté ke¯ové patro tvo¯ené mezofilními druhy opadav˝ch listnat˝ch les˘ 
nalezneme pouze v prosvÏtlen˝ch porostech. Charakter bylinného para urËují p¯edevöím 
mezofilní hájové druhy.
NejËastÏjöí d¯eviny stromo¯adí: t¯eöeÚ ptaËí, lípa srdËitá, lípa velkolistá, javor mléË, o¯eöák 
královsk˝, hruöeÚ obecná,  hybridní topoly, ménÏ jabloÚ domácí a övestka domácí. 
Vhodné d¯eviny pro soliterní v˝sadbu a rozpt˝lenou zeleÚ: lípa srdËitá, dub zimní a letní, 
habr obecn˝, t¯eöeÚ ptaËí, lípa velkolistá, svída krvavá, ptaËí zob obecn˝, hloh jednosemenn˝ 
a obecn˝, líska obecná. 
Vhodné smÏsi pro zatravÚovaná místa: kost¯ava Ëervená, kost¯ava luËní, srha ¯íznaËka, lipnice 
luËní, lipnice obecná, v suööích polohách psineËek obecn˝, lipnice smáËknutá.
Mochnová doubrava (33)
DruhovÏ bohatá teplomilná doubrava s dubem zimním nebo letním, v p¯ímÏsi podúrovÚov˝ 
habr nebo lípa srdËitá, vzácnÏji buk a je¯áb. V˝znamné je zastoupení ke¯ového a bylinného 
patra teplomiln˝ch doubrav.  V ke¯ovém patru je diagnosticky v˝znamné zastoupení kruöiny 
olöové, ËastÏji se vyskytuje líska obecná, r˘ûe öípková a dalöí druhy. Bylinné patro má 
mozaikovitou strukturu, která odráûí mikroreliéfové zmÏny a stupeÚ ovlivnÏní podzemní 
vodou. NejËastÏji dominují lipnice hajní, ost¯ice horská, váleËka prapo¯itá nebo konvalinka. 
Charakter bylinného patra urËuje spoleËné zastoupení druh  ̆ teplomiln˝ch doubrav, druh˘ 
st¯ídavÏ vlhk˝ch p˘d, mezofilních a (sub)acidofilních druh˘.
NejËastÏjöí d¯eviny stromo¯adí: t¯eöeÚ ptaËí, lípa srdËitá, lípa velkolistá, o¯eöák královsk˝, 
övestka domácí, hruöeÚ obecná, jabloÚ domácí
Vhodné d¯eviny pro solitérní a rozpt˝lenou zeleÚ: dub zimní, dub letní, lípa srdËitá, lípa 
velkolistá, habr obecn˝, líska obecná, hlohy, svída krvavá, ptaËí zob obecn˝.
Vhodné smÏsi na zatravÚovaná místa: kost¯ava luËní, srha ¯íznaËka, ovsík vyv˝öen˝, sve¯ep 
vzp¯ímen˝, váleËka prapo¯itá, lipnice luËní, lipnice úzkolistá, kost¯ava ûlábkovitá.

St¯emchová jasenina v komplexu s mok¯adními olöinami (1)
Jasanov˝ nebo olöovo-jasanov˝ luh öirok˝ch rovinat˝ch niv menöích ¯ek a potok  ̆ vázan˝ na 
glejové p˘dy s pomalu proudící podzemní vodou v pahorkatinném stupni. Dominantní 
d¯evinou je jasan ztepil˝, olöe lepkavá, pravidelnÏ b˝vá p¯imíöen dub letní, st¯emcha 
hroznovitá, ¯idËeji javor mléË nebo lípa srdËitá. DruhovÏ pestré ke¯ové patro – st¯emcha 
hroznovitá, brslen evropsk˝, meruzalka srstka, jasan ztepil˝, bez Ëern˝, svída krvavá, líska 
obecná. Bylinné patro je druhovÏ velmi pestré 
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NejËastÏjöí d¯eviny stromo¯adí:  jasan ztepil˝,  ménÏ lípa srdËitá, javor klen
Vhodné d¯eviny pro soliterní v˝sadbu a rozpt˝lenou zeleÚ: jasan ztepil˝, olöe lepkavá, lípa 
srdËitá,  p¯ímÏs st¯emcha hroznovitá,  javor klen, svída krvavá, kalina obecná, brslen 
evropsk˝, líska obecná, hloh obecn˝. V˝sadba jehliËnan˘ je zcela nevhodná, omezit expanzi 
bezu Ëerného.
Vhodné smÏsi pro zatravÚovaná místa: lipnice obecná, lipnice luËní, psineËek v˝bÏûkat˝, srha 
¯íznaËka, psárka luËní, kost¯ava luËní, jetel zvrhl˝. 

Biogeografické ËlenÏní krajiny
 Území leûí v bioregionu 1.2 ÿípském, kter˝ je tvo¯en níûinnou tabulí na 
severozápadÏ st¯edních »ech. Zaujímá západní Ëást Praûské ploöiny a zasahuje do 
Dolnooharské tabule. Celé území je souËástí Ëeské k¯ídové pánve. Bioregion tvo¯í opuková 
tabule s teplomilnou biotou 2. bukovo-dubového vegetaËního stupnÏ, ve vyööích polohách s 
p¯echody do 3. dubovo-bukového vegetaËního stupnÏ. Reliéf je tvo¯en mírnÏ zvlnÏnou 
ploöinou uklonÏnou od jihozápadu k severov˝chodu, rozËlenÏnou systémem údolních 
zá¯ez˘, které jsou v k¯ídové Ëásti mÏlké, zatímco tam, kde vystupuje proterozoikum, jsou 
svahy strmé a skalnaté a údolí mají ráz kaÚon˘. 
 Území pat¯í k nejstaröím sídelním oblastem u nás. Osídlení je velmi staré, souvislé 
od neolitu. Bioregion byl jiû v prehistorické dobÏ odlesnÏn na vÏtöinÏ plochy, rozloha les˘ je 
dnes velmi omezená. P¯irozené lesní porosty jsou Ëasto nahrazeny druhotn˝mi akátinami, na 
píscích kulturními bory. V bezlesí p¯evládají agrikultury, louky jsou dnes jen ojedinÏlé. 
Travinobylinné porosty jsou ËastÏjöí pouze na prudöích svazích. Biota ÿipského bioregionu je 
charakteristická dlouhodobÏjöím odlesnÏním, p¯ítomností termofilních druh˘ rodu kozinec 
(Astragalus) a absencí nároËnÏjöí slatinné vegetace. Fauna bioregionu je hercynského 
p˘vodu, se západoevropsk˝m vlivem.
V rámci bioregionu jsou v ¯eöeném území zastoupeny biochory:
-2RE  Ploöiny na spraöích v suché oblasti 2. vegetaËního stupnÏ (v.s.)
2UF   V˝razná údolí ve vápnit˝ch pískovcích 2.v.s.
 Z fytogeografického hlediska území pat¯í do »eského termofytika, p¯esnÏji do 
fytogeografick˝ch okres˘ Slánská a Libochovická tabule.

Typologie krajiny (oblasti a místa krajinného rázu)
 V kontextu Evropské úmluvy o krajinÏ byla vytvo¯ena Typologie »eské krajiny (Löw a 
kol. 2005), podle níû náleûí území obce älapanice do tÏchto rámcov˝ch krajinn˝ch typ˘:
1Z4  charakter osídlení krajiny:  stará sídelní krajina Hercynica a Polonica
 charakter vyuûití krajiny: zemÏdÏlská krajina
 charakter reliéfu krajiny:  krajina rovin

 Syntézou uveden˝ch t¯í rámcov˝ch krajinn˝ch typ˘ jsou v˝sledkem pro ¯eöené 
území oblasti se shodn˝m krajinn˝m typem. Kaûd˝ segment má stanoven t¯ímístn˝ kód, 
p¯iËemû první pozice náleûí typu sídelní oblasti, druhá typu vyuûití území a t¯etí georeliéfu. 
Krajiny rovin jsou povaûovány za bÏûn˝ typ krajiny.

Vymezení cílov˝ch charakteristik krajiny (zdroj ZÚR St¯edoËeského kraje)
 Cílové charakteristiky krajiny: jednotlivé sloûky krajiny jsou samostatnÏ stanoveny a 
chránÏny p¯ísluön˝mi sloûkov˝mi zákony, stejnÏ jako cílové charakteristiky kulturnÏ 
historické. Mimo tuto ochranu z˘stávají komplexní hodnoty krajiny ve smyslu Evropské 
úmluvy o krajinÏ, tedy tak, jak jsou vnímány populací. Tyto hodnoty jsou u nás chránÏny jako 
krajinn˝ ráz. ZÚR St¯edoËeského kraje v ¯eöeném území vymezilo krajinn  ̋ typ  O01 (krajina 
polní).
- O01– krajina polní
 Základní charakteristika
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 Charakteristick˝ fenomén krajiny s komparativními p¯edpoklady zemÏdÏlské 
produkce spoËívá v p¯írodním potenciálu území pro vysokou nebo specifickou zemÏdÏlskou 
produkci. 
 Poûadavky na vyuûití – cílové charakteristiky krajiny
 Dlouhodobá cílová charakteristika spoËívá v zachování regionálnÏ v˝znamn˝ch 
komparativních v˝hod pro zemÏdÏlské hospoda¯ení, tj. zejména regionálnÏ v˝znamná 
koncentrace kvalitních Ëi specifick˝ch p˘dních pomÏr˘.
 Podmínky pro následné rozhodování
 ZmÏny vyuûití území nesmí ohrozit Ëi znehodnotit dané komparativní p¯írodní 
p¯edpoklady a podmínky území pro vysokou nebo specifickou zemÏdÏlskou produkci.
 ÚP älapanice vytvá¯í podmínky pro vyváûen˝ charakter kulturní krajiny. Nov˝ 
územní plán p¯ebírá ze staröí územnÏ plánovací dokumentace pouze ty lokality, které 
navazují na novodobou zástavbu a jsou snadno technicky a dopravnÏ obslouûitelné ze 
stávající ve¯ejné infrastruktury. Nov  ̋územní plán akceptuje lokalitu na jiûním okraji obce u 
níû doölo k zahájení p¯ípravy v˝stavby (parcelace, prodeje, zasíùování). Jedná se o zmÏny Z1, 
Z2a, Z2b. Plochy jsou vymezeny za hranicemi zastavÏného území a to p¯eváûnÏ na kvalitní 
p˘dÏ v pohledovÏ exponovaném území. pro lokalitu jsou nastaveny  podrobné prostorové 
regulativy a rozvojové území je podmínÏno provÏ¯ením územní studií. Zástavba v lokalitÏ 
Z.2b je podmínÏna realizací krajiná¯ského opat¯ení. Návrhem tohoto opat¯ení (LBK.17, K.23) 
dojde nejen k pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k moûnému pÏöímu 
propojení s Remízem. 

 Oblasti krajinného rázu
 Z hlediska hodnocení krajinného rázu území spadá do oblasti krajinného rázu ObKR 
12 Slánsko  - dle Studie vyhodnocení krajinného rázu St¯edoËeského kraje, Ëást 1 a 2; 
Ateliér V - Ing. arch. Ivan Vorel a kol., 2008 – 2009.
 
 Oblast je vymezena v prostoru mezi Perucem, Vodochody-Straökovem a Slan˝m a 
zaujímá specifické území ÿípské tabule (pouze na jihu p¯echází do Praûské tabule). Celé 
Slánsko spadá do teplé podoblasti, která se vyznaËuje dlouh˝m, tepl˝m a such˝m létem, 
velmi krátk˝m p¯echodn˝m obdobím a tepl˝m aû mírnÏ tepl˝m jarem a podzimem, krátkou, 
mírnÏ teplou a suchou aû velmi suchou zimou. Území p¯edstavuje Ëlenitou pahorkatinu 
tvo¯enou p¯edevöím slínovci, prachovci, pískovci a jílovci. Povrch je v souËasnosti p¯eváûnÏ 
p¯ekryt úrodn˝mi spraöov˝mi závÏjemi a pokryvy, coû spolu s teplou klimatickou oblastí 
podmínilo hlavnÏ agrární vyuûití území.
 V krajinÏ p¯evládají pole, místy chmelnice, znaky p¯írodní povahy jsou p¯ítomny ve 
fragmentech a jako doprovodné prvky. Oblast je témÏ  ̄ bezlesá. Tyto sporadické lesní kultury 
jsou tvo¯eny zejména bory (s p¯ímÏsí smrku a dubu) p¯ípadnÏ akátiny. Jen v˝jimeËnÏ jsou 
zastoupena p¯irozená spoleËenstva teplomiln˝ch doubrav a stepních trávník˘. Tato ojedinÏlá 
a vzácná místa podléhají vÏtöinou územní ochranÏ. Mimolesní vzrostlá zeleÚ doprovází místy 
komunikace a sporé fragmenty kulturních liniov˝ch prvk  ̆ upozorÚujících na p˘vodní 
strukturu krajiny, dále tvo¯í typick˝ doprovod nÏkter˝ch úsek  ̆ p¯eváûnÏ technicky 
upraven˝ch vodních tok˘. Vzrostlá zeleÚ tvo¯í typick˝ obraz mnoha sídel, zejména jejich 
historick˝ch Ëástí, a nÏkter˝ch okraj˘ s loukami a pastvinami naznaËujících fragmenty humen 
s ovocn˝mi stromy.
 Slánsko pat¯í ke staré sídelní oblasti, kde p¯íznivé p¯írodní pomÏry (úrodné p˘dy, 
vyhovující klima a vodní síù) vytvo¯ily dobré podmínky k osídlení. Slánsko se jiû v pravÏku 
stalo souËástí st¯edoËeské ekumeny, p¯iËemû p¯i formování sídelní sítÏ sehrály 
nezastupitelnou úlohu vodní toky a starobylé stezky. Z oblasti pochází velké mnoûství nález˘ 
vöech archeologick˝ch kultur – od staröí fáze pozdní doby kamenné (eneolitu - kultura 
nálevkovit˝ch pohár˘, polovina 4. tisíciletí p¯. Kr.) aû do novovÏku (stopy sezónního osídlení 
v 16. století). Slovanské osídlení se uskuteËnilo pravdÏpodobnÏ v 11. – 13. století. Sídla byla 
zakládána p¯edevöím p¯i vodních tocích nebo p¯i vydatn˝ch pramenech, neboù získávání 
vody ze studní bylo tehdy jeötÏ technicky velmi nároËné. ZaËátek 14. století byl na Slánsku 
dobou znaËné kolonizaËní aktivity. BÏhem p¯ibliûnÏ padesáti let doölo prakticky k úplnému 
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dosídlení celé oblasti podél Bakovského, Zlonického a Vranského potoka. NejvÏtöí poËet 
nov˝ch osad je evidován jako vlastnictví drobn˝ch feudál˘. Vedle toho zde bylo evidováno 
mnoûství majetk  ̆ církevních institucí. Do dÏjin Slánska se v˝raznÏ zapsala doba husitství. Z 
okolí se hrnuly do Slaného zástupy venkovan˘, které mÏsto radikalizovaly. V˝znamnÏ se do 
dÏjin oblasti a zejména do majetkov˝ch a správních pomÏr  ̆ Slánska zapsala doba 
pobÏlohorská. P¯edevöím ölechtické rody Martinic˘ a Kinsk˝ch, ale i b¯evnovötí benediktini 
se zaslouûili o renesanËní a barokní promÏnu mÏst a obcí na Slánsku. Zejména na 
zemÏdÏlském Slánsku se dochovaly i doklady venkovské architektury, aù uû rozpt˝lené v 
jednotliv˝ch obcích, nebo nejúplnÏji dochované ve vesnické památkové rezervaci v T¯ebízi. 
Dnes je oblast v˝raznÏ ovlivnÏna blízkostí hlavního mÏsta Prahy a sousední oblasti 
Kladenska.
 Lidová architektura tohoto celku spadá do pod¯ipského a slánského regionu. Vzhled 
dneöních vesnic je urËen architekturou klasicistní, pro kterou jsou charakteristické 
polovalbové st¯echy, st¯ídm˝m dekor fasád, objevují se pavlaËe a perony. 
 ZemÏdÏlská krajina Slánské tabule je z prostorového hlediska charakteristická 
rozev¯en˝mi údolími vodoteËí smÏ¯ujícími od západu k v˝chodu a ploch˝mi mezivodními 
h¯bety s velk˝mi rozmÏry ËlenÏní zemÏdÏlské p˘dy. Vzniká krajina velkého mÏ¯ítka, ve které 
zelené koridory vodoteËí s porosty svah  ̆ tvo¯í základní krajinnou kostru a prvky nelesní 
zelenÏ, zejména liniové porosty, dotvá¯í prostorovou strukturu. I kdyû by se mohlo zdát, ûe se 
jedná o krajinu bez v˝raznÏjöí estetické atraktivnosti, partie vodoteËí v údolích s vegetaËními 
doprovody, struktura porost  ̆ mezí ve svaûitÏjöích polohách nebo komponované krajinné 
úpravy p¯ináöejí do této krajiny p˘sobivost a ûivost. ZemÏdÏlské obce, pravidelnÏ rozloûené v 
kompaktních p˘dorysech podél vodoteËí a vytvá¯ející v krajinÏ v˝raznou ortogonální 
strukturu v˝chod-západ, sever-jih, jsou povÏtöinou cenné p¯ítomností lidové architektury. V 
oblasti se nachází region lidové architektury a území navrhované krajinné památkové zóny 
(Zlonice-Budenice). P¯ítomnost cenné architektury vnáöí do krajiny motivy kulturních 
dominant a p¯ipomíná, ûe se jedná o starou historickou kulturní krajinu.
 Slánsko se jeví jako otev¯ená zemÏdÏlská krajiny v˝raznÏ naruöená intenzivními 
formami vyuûití zemÏdÏlské p˘dy. Zejména z vyv˝öen˝ch míst se jeví jako „agrární pouöù“. 
P¯ekvapiv˝mi jsou nÏkteré pr˘hledy na vyv˝öeniny jako je Slánská hora a její vazba na horu 
ÿíp nebo nedalekou Vina¯ickou horku pro stejn˝ p˘vod útvaru (nehmotn˝ vztah). V poslední 
t¯etinÏ holocénu vznikaly na skalnat˝ch svazích údolí a kopc  ̆ pastevní krajiny stepního 
charakteru, které se ojedinÏle fragmentánnÏ dochovaly dodnes. Jedná se o specifickou 
pravÏkou p¯írodní památku, která by mÏla b˝t zachována.
 V oblasti krajinného rázu je t¯eba dbát na minimalizaci zásah˘ a zachování v˝znamu 
znak  ̆ krajinného rázu, které jsou zásadní nebo spoluurËující pro ráz krajiny a které jsou dle 
cennosti v rámci státu Ëi regionu jedineËné nebo v˝znaËné. Jedná se o následující zásady 
ochrany krajinného rázu, z nichû nÏkteré jsou obecnÏ pouûitelné pro ochranu p¯írody a 
krajiny a nÏkteré pro územnÏ plánovací Ëinnost:

- Ochrana vegetaËních prvk  ̆ liniové zelenÏ podél vodních tok  ̆ a vodních ploch 
jakoûto d˘leûit˝ch prvk˘ prostorové struktury a znak˘ p¯írodních hodnot.

- Respektování dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj venkovsk˝ch sídel 
bude v cenn˝ch polohách orientován do souËasnÏ zastavÏného území (s 
respektováním znak˘ urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavÏn˝m územím.

- Zachování dimenze, mÏ¯ítka a hmot tradiËní architektury u nové v˝stavby situované v 
cenn˝ch lokalitách se soust¯edÏn˝mi hodnotami krajinného rázu. V kontextu s 
cennou lidovou architekturou bude nová v˝stavba respektovat i barevnost a pouûití 
materiál˘.

- Situování rozvojov˝ch ploch vÏtöích sídel do kontaktu se souËasnÏ zastavÏn˝m 
územím, nevytvá¯et samostatné satelitní celky nízkopodlaûní zástavby, rozvoj sídel a 
krajiny ¯eöit ve vzájemn˝ch vazbách.

- Zachování historick˝ch siluet sídel.
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Charakteristick˝ krajinn˝ prostor Zlonice – Budenice  (ChaKP 12/1)
 Krajinn˝ prostor zahrnuje kultivovanou zemÏdÏlskou krajinu mezi Zlonicemi a 
Budenicemi s dochovan˝mi komponovan˝mi krajinn˝mi úpravami. V krajinÏ se vizuálnÏ 
projevují architektonické dominanty (poutní kostel, zámky, hospodá¯ské budovy) a vegetaËní 
prvky krajinné kompozice – aleje, skupiny strom˘, baûantnice, zámecké parky. Krajina vyniká 
dochovan˝mi stopami historické kultivace a v˝znamn˝mi krajiná¯sko-estetick˝mi hodnotami. 
Velké mÏ¯ítko krajiny dané reliéfem a hospodá¯sk˝m vyuûitím se zmenöuje v lokalitÏ 
kompotov˝ch úprav vyuûívajíc dálkov˝ch pr˘hled˘ na terénní dominanty (ÿíp).
V˝razné znaky krajinného rázu:

- »lenitá pahorkatina vytvá¯ející rámec otev¯ené krajinÏ
- Pastviny a louky stepního charakteru (xerotermní pastviny a louky vysychav˝ch 

stanoviöù, suché trávníky)
- Vzrostlá zeleÚ dotvá¯ející obraz sídla a jeho okraje
- V˝razná zeleÚ historick˝ch krajinn˝ch a parkov˝ch úprav
- Z¯etelné kulturní dominanty kostel˘ v p¯ehledné zemÏdÏlské krajinÏ
- Z¯etelné linie morfologie plochého a mírnÏ zvlnÏného terénu (horizonty, h¯betnice)
- V˝razné architektonické hodnoty lidové architektury a urbanistické skladby obcí

Omezující opat¯ení k ochranÏ nÏkter˝ch znak˘ krajinného rázu pro území CHaKP:
- Chránit vegetaËní prvky krajinn˝ch úprav a liniové zelenÏ podél vodních tok  ̆ a 

vodních ploch jakoûto d˘leûité prvky prostorové struktury a znaky p¯írodních hodnot.
- Rozvoj venkovsk˝ch sídel bude v cenn˝ch lokalitách respektovat dochovanou a 

typickou urbanistickou strukturu, bude orientován do souËasnÏ zastavÏného území (s 
respektováním znak˘ urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavÏn˝m územím.

- Nová v˝stavba bude v cenn˝ch lokalitách zachovávat dimenze, mÏ¯ítko a hmoty 
tradiËní architektury, v kontextu s cennou lidovou architekturou bude zachovávat i 
barevnost a pouûití materiál˘.

- Rozvojové plochy vÏtöích sídel situovat do kontaktu se souËasnÏ zastavÏn˝m 
územím, nevytvá¯et samostatné satelitní celky nízkopodlaûní zástavby, rozvoj sídel a 
krajiny ¯eöit ve vzájemn˝ch vazbách.

- Ochrana historick˝ch siluet sídel.
- Ochrana kulturních dominant.

 Charakter krajiny
 Území má charakter uklonÏné, mírnÏ zvlnÏné roviny, je oboustrannÏ sesvahováno 
do údolí Vranského potoka, kter˝ protéká st¯edem obce ve smÏru od západu k v˝chodu. 
 ÿeöené území je intenzivnÏ zemÏdÏlsky obhospoda¯ované. ZemÏdÏlská p˘da o 
celkové rozloze 590,31 ha tvo¯í 85,6 % z celkové v˝mÏry katastrálního území (689,2807 ha); 
orná p˘da 559,12 ha a chmelnice 14,42 ha tvo¯í celkem 97%  zornÏní  zemÏdÏlské p˘dy. 
Velké plochy zemÏdÏlské p˘dy jsou ohroûeny vodní erozí, ménÏ erozí vÏtrnou.  Chmelnice 
se vyskytují na jihov˝chodním okraji ¯eöeného území mezi Zlonickou alejí a hájem 
(remízem).  Zahrady  a sady tvo¯í 11,112 ha (1,9 %), jsou souËástí zastavÏného území nebo 
bezprost¯ednÏ navazují na zastavÏné území. Dle KN je trval˝ travní porost veden na rozloze 
5,65 ha (0,96%), ve skuteËnosti je vÏtöinou souËástí zornÏn˝ch p˘dních blok˘, dále se jedná 
o nevyuûívaná postagrární lada zar˘stající náletov˝mi d¯evinami, nap¯. v lokalitÏ Nad 
rybníkem, nad potokem v BudeniËkách.
 Lesní pozemky jsou vymezeny na Ëty¯ech parcelách (parc. Ë. 118/1, 623, 817 a 826 v 
k.ú. älapanice v »echách), celkem na ploöe 21,19 ha, tj. tvo¯í pouze 3,1 % z celkové v˝mÏry 
¯eöeného území. Jedná se o pás lesa, "remíz" mezi zámeck˝m parkem a hrobkou rodu 
Kinsk˝ch. Remíz má zËásti lesní a zËásti parkov˝ charakter. V porostu se st¯ídají  lesní typy -  
hlinitá buková doubrava, obohacená buková doubrava suööí a vlhËí, bohatá vlhká buková 
doubrava (místy podmáËená lokalita). V porostu jsou vymapovány p¯írodní biotopy L3.1 – 
hercynské dubohab¯iny a v mezilesí i travní porosty T3.4D – öirokolisté suché trávníky bez 
v˝znamného v˝skytu vstavaËovit˝ch. V porostu jsou d¯eviny za¯azené mezi uznané jednotky 
reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, dub zimní). Dalöí lesík se nachází p¯i 
hranici Budenic a BudeniËek, jedná se o p¯irozené borové stanoviötÏ a stanoviötÏ borov˝ch 
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doubrav. V porostu jsou d¯eviny za¯azené mezi uznané jednotky reprodukËního materiálu 
(lípa srdËitá, javor mléË, trnovník akát). Jedná se o lesní pozemky s listnat˝mi porosty, ve 
kter˝ch se neuvaûuje se zastoupením jehliËnat˝ch d¯evin ani do budoucna.  Lesní porosty 
tvo¯í kostru ekologické stability v ¯eöeném území. 
 Vodní plochy (umÏlá nádrû, rybník, p¯irozen˝ i umÏl˝ vodní tok, zamok¯ené plochy) 
zaujímají celkem 16,48 ha, tj. 2,4%  rozlohy ¯eöeného území. Vransk˝ potok je prakticky 
jedin˝m vodním tokem protékající obcí ve smÏru od západu na v˝chod. Na korytÏ Vranského 
rybníka se v ¯eöeném území nacházejí t¯i vodní plochy. Jedna menöí boËní nádrû je v 
zámeckém parku, Obecní rybník je malá boËní nádrû ve st¯edu älapanic. NejvÏtöím a 
nejv˝znamnÏjöím je älapanick˝ rybník, kter  ̋se d¯íve naz˝val »erven˝ rybník. Rozkládal se na 
7 ha. Byl vybudován v roce 1750. V roce 1772 byl vypuötÏn a p¯emÏnÏn na sad (míöeÚské 
jablonÏ, hruönÏ, övestky). V sedmdesát˝ch letech minulého století byl rybník znovu obnoven 
(12 ha) jako závlahová nádrû s Ëerpací stanicí.  Dnes älapanick˝ rybník slouûí hlavnÏ k 
rybolovu, procházkám v p¯írodÏ a koupání. Jedná se o pr˘toËnou vodní nádrû s p¯ímou, Ëelní 
zemní hrází pod níû je objekt »erveného ml˝na.  Z hlediska p¯írodních biotop˘ se jedná o 
makrofytní vegetaci p¯irozenÏ eutrofních a mezotrofních stojat˝ch vod s porosty bez 
ochraná¯sky v˝znamn˝ch vodních rostlin (V1.1G). V˝znamnÏjöí jsou navazující rákosiny 
stojat˝ch vod (M1.1) a druhovÏ bohatöí b¯ehové a doprovodné porosty – mok¯adní vrbiny 
(K1), údolní jasanovo-olöové luhy (L2.2).  
 V údolní nivÏ se nachází i zámeck˝ park Budenice. P˘vodnÏ barokní francouzsk˝ 
park byl postupem Ëasu zmÏnÏn na park anglick˝.  V zámeckém parku roste /rostla  ¯ada 
cenn˝ch jehliËnat˝ch i listnat˝ch d¯evin. Mezi nejcennÏjöí listnáËe pat¯í nap¯. k¯ehokvÏtec, 
nahokvÏtec, b¯estovec, kultivary dub˘, javor˘, sloupovitá b¯íza, moruöe, platany, nÏkteré 
kultivary buku lesního, jako nap¯. st¯íhanolist˝, Ëervenolist˝, a dále nÏkteré lípy, jako nap¯. 
lípa velkolistá americká, st¯íhanolistá a st¯íbrná. Z ke¯ovit˝ch d¯evin nap¯. jírovec drobnokvÏt˝, 
líska obecná Ëervenolistá, ruj vlasatá, öe¯ík Ëínsk˝, vistárie aj.  Okolní krajina je prostoupena 
star˝mi alejemi (kaötanová alej) a parkovÏ upraven˝mi remízky. Území mezi Budenicemi a 
Zlonicemi je ukázkou kultivované a komponované krajiny 18. a 19. století s v˝razn˝mi 
prostorov˝mi souvislostmi staveb a p¯írodních prvk˘.
 V severní Ëásti území se nachází jen nÏkolik kaz  ̆ v poli v oblasti V lutkách, Mezi 
cestami, kde vystupují k povrchu opuky, remízky. V bezlesé krajinÏ jsou v˝znamné 
doprovodné porosty polních cest,  silnic a meze s ke¯ov˝mi porosty.

 Vyhodnocení:
 Územním plánem älapanice jsou respektována opat¯ení pro ochranu krajinného 
rázu. Dodrûení stanoven˝ch podmínek prostorového uspo¯ádání  p¯i v˝stavbÏ by mÏlo 
p¯ispÏt k citlivému zaËlenÏní novÏ navrûené zástavby do okolní zástavby i do krajiny, tak aby 
nedoölo k naruöení krajinného rázu. SouËástí koncepce je stanovení poûadavk  ̆ na zp˘sob 
vyuûívání a prostorové uspo¯ádání území, z urbanistického, architektonického a estetického 
hlediska. Tyto poûadavky jsou definovány v kapitole f.)
 Územním plánem jsou vymezeny v˝znamné stavby a urbanisticky/krajiná¯ské 
v˝znamné celky – objekty památkového zájmu, historické jádro vsi s navazující domká¯skou 
zástavbou,  navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice-Budenice.

Ochrana p¯írody a krajiny
 ÚP älapanice vytvá¯í podmínky pro ochranu vöech p¯írodních hodnot v území, které 
v zásadÏ respektuje a je s nimi koordinován. VÏtöina dochovan˝ch p¯írodních prvk  ̆ je 
územním plánem zapojena do systému ÚSES (biocentra, biokoridory, interakËní prvky).

 ZvláötÏ chránÏná území p¯írody
 V ¯eöeném území se nenacházejí zvláötÏ chránÏná území p¯írody (dle zákona Ë. 
114/1992 Sb., o ochranÏ p¯írody a krajiny, v platném znÏní) v kategoriích: národní park, 
chránÏná krajinná oblast, národní p¯írodní rezervace a p¯írodní památka, p¯írodní rezervace a 
p¯írodní památka (a ani sem nezasahují jejich ochranná pásma).
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 V ¯eöeném území nejsou evidovány památné stromy. V˝znamné stromy se nacházejí 
v zámeckém parku, Zlonická alej je registrovan˝ v˝znamn˝ krajinn˝ prvek (popis viz. Obecná 
ochrana p¯írody).
 Natura 2000
 V ¯eöeném území se nenacházejí lokality soustavy Natura 2000, tj. ptaËí oblasti (PO) 
ani evropsky v˝znamné lokality (EVL).

 Lokality zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘
 Dle nálezové databáze se v ¯eöeném území vyskytují lokality chránÏného s˝Ëka 
obecného ve vazbÏ na zámeck˝ park a zalesnÏné plochy Remíz, U sv. Izidora.
 Lokality ZCHD jsou zakresleny jsou v koordinaËním v˝kresu. Zákres jevu tvo¯í 
vhodné biotopy v domovsk˝ch okrscích s˝Ëk˘, které byly vymezeny v rámci záchranného 
programu pro p¯edmÏtn˝ druh.  
 Rozvojové i transformaËní lokality p¯evzaté i novÏ navrûené urËené pro bydlení, 
obËanské vybavení a technickou infrastrukturu do lokalit zvláötÏ chránÏného druhu 
nezasahují.
 OkrajovÏ se lokalit ZCHD dot˝kají zmÏny v krajinÏ a to zmÏna K.6 - návrh p¯ehráûek 
pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe poloûeného území a zmÏna K.13 - návrh pÏöí 
cesty podél silnice II/239. Omezení vyuûití  území dotËeného tímto v˝skytem bude 
korespondovat s poûadavky na ochranu tohoto druhu v souladu s metodikou AOPK »R: 
Ochrana biotopu vybran˝ch zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ v územním plánování (Praha 2021).  
 Základní ochranné podmínky zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ jsou pro ûivoËichy 
definovány v § 50 Zákona o ochranÏ p¯írody a krajiny (ZOPK). ZvláötÏ chránÏní ûivoËichové 
jsou chránÏni ve vöech sv˝ch v˝vojov˝ch stadiích. ChránÏna jsou jimi uûívaná p¯irozená i 
umÏlá sídla. Jak u rostlin, tak u ûivoËich˘ je pak chránÏn jejich biotop. V p¯ípadÏ stavebních 
zámÏr˘ vyûadující v˝jimku dle§ 56 ZOPK je nezbytné si ji opat¯it jiû p¯ed samotn˝m 
rozhodnutím o umístÏní stavby.

Obecná ochrana p¯írody a krajiny
 
 V˝znamné krajinné prvky (VKP)
 V˝znamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné 
Ëásti krajiny, které utvá¯ejí její typick˝ vzhled nebo p¯ispívají k udrûení její stability. Vyuûívat je 
lze pouze tak, aby nebyla naruöena jejich obnova a nedoölo k ohroûení jejich stabilizaËní 
funkce. V˝znamn˝mi krajinn˝mi prvky jsou v ¯eöeném území lesy, rybníky, vodní toky a 
údolní nivy (dle ustanovení §3 odst. b) zákona Ë. 114/1992 Sb., v platném znÏní). 
 Dále jsou jimi i jiné Ëásti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zákona orgán ochrany 
p¯írody jako v˝znamn˝ krajinn˝ prvek. Registrovan˝m VKP se mohou stát zejména mok¯ady, 
stepní trávníky, remízy, meze, trvalé travní plochy, naleziötÏ nerost˘ a zkamenÏlin, umÏlé i 
p¯irozené skalní útvary, v˝chozy a odkryvy. Mohou jimi b˝t i cenné plochy porost˘ sídelních 
útvar˘ vËetnÏ historick˝ch zahrad a park˘. ZvláötÏ chránÏná Ëást p¯írody je z této definice 
vyÚata. 
- V˝znamné krajinné prvky ze zákona - lesy, rybníky, vodní toky a údolní nivy
- Registrovan˝ VKP: Zlonická alej – barokní kaötanová alej 
 VKP reg.Ë. 28 byl registrován dle §6 zákona a dle §7 vyhl. MéP »R Ë. 395/92 Sb. 

Oznámením referátu éP Okresního ú¯adu Kladno ze dne 13.11.1996. VKP je vymezen 
na území k.ú. Zlonice, älapanice a Jarpice.

 Zlonická alej má v˝razn˝ krajinotvorn˝ charakter. Snahou je udrûet její vysokou 
estetickou hodnot, k tomu by mÏli v˝znamnou mÏrou p¯ispÏt vlastníci pozemk˘, na 
kter˝ch se alej rozkládá. Reûim péËe spoËívá v bÏûné péËi o stromy (tj. odstraÚování 
such˝ch a zlomen˝ch vÏtví). Tuto Ëinnost jakoûto i v˝sadbu nov˝ch strom˘ v aleji 
zajiöùuje orgán ochrany p¯írody. Vlastníci by mÏli p¯ispÏt k udrûování po¯ádku na 
svém úseku (vyûínání trávy, úklid). VKP je vymezen v rozsahu 10 m na obÏ strany 
od podélné osy aleje. Na ploöe VKP je zakázána jakákoliv pro stromy ökodlivá 
Ëinnost (nap¯. terénní úpravy, stavební Ëinnost, meliorace, chmelnice, vyváûení 
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kejdy apod.). jakékoliv zásahy do VKP musí b˝t p¯edem konzultovány s orgánem 
ochrany p¯írody.

 Mok¯ady
 V ¯eöeném území se nachází mok¯ad dle Ramsarské smlouvy: älapanick˝ rybník  
(formaËní skupiny mok¯ady a pob¯eûní vegetace, mok¯adní k¯oviny).
 Ramsarská úmluva definuje mok¯ad jako: „území baûin, slatin, raöeliniöù i území 
pokrytá vodou, p¯irozenÏ i umÏle vytvo¯ená, trvalá Ëi doËasná, s vodou stojatou Ëi tekoucí, 
sladkou, brakickou Ëi slanou, vËetnÏ území s mo¯skou vodou, jejíû hloubka p¯i odlivu 
nep¯esahuje öest metr˘“.
 Pro pot¯eby »eské republiky se mok¯adem rozumí zejména: raöeliniötÏ a slatiniötÏ, 
rybníky, soustavy rybník˘, luûní lesy, nivy ¯ek, mrtvá ramena, t˘nÏ, zaplavované nebo mokré 
louky, rákosiny, ost¯icové louky, prameny, prameniötÏ, toky a jejich úseky, jiné vodní a 
baûinné biotopy, údolní nádrûe, zatopené lomy, ötÏrkovny, pískovny, horská jezera, slaniska.

 b.4) Základní koncepce ochrany a rozvoje civilizaËních hodnot území
P¯i územím rozvoji obce a p¯i rozhodování v území budou v souladu s obecnÏ závazn˝mi 
právními p¯edpisy respektovány, chránÏny a odpovídajícím zp˘sobem vyuûívány dále 
uvedené civilizaËní hodnoty (pozn.: civilizaËní hodnoty území jsou zakresleny ve v˝krese 4 – 
KoordinaËní v˝kres ):
- síù silnic II. a III. t¯ídy,
- místní a úËelové komunikace, 
- zastávky ve¯ejné dopravy, 
- pÏöí turistické trasy a cyklotrasy, nauËné stezky,
- vodovodní síù  a za¯ízení na ve¯ejném vodovodu,
- energetické rozvody (p¯enosová síù VVN, distribuËní síù a transformaËní stanice, 

dálkov˝ VTL plynovod nad 40 bar˘, produktovody, ropovod DN 500 Druûba JIH, 
ropovod IKL DN 700  Ingolstadt) 

- telekomunikaËní za¯ízení a vedení, 
- ve¯ejná prostranství vËetnÏ ve¯ejné zelenÏ, 
- ve¯ejná obËanská vybavenost vËetnÏ objekt˘ poûární ochrany,
- sportoviötÏ a dÏtská h¯iötÏ.

ad.c) Urbanistická koncepce

c.1) Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice
Územní rozvoj obce se bude ¯ídit následujícími urbanistick˝mi principy a zásadami, které 
jsou uplatnÏny v územním plánu a budou respektovány v jeho zmÏnách a p¯i rozhodování o 
zmÏnách v území:
- respektovat a chránit kulturní hodnoty na území obce vËetnÏ zachovaného 

historického jádra -  vymezeného urbanisticky v˝znamného celku,
-  peËovat o obraz autentické venkovské zástavby, stavební poËiny pat¯iËnÏ regulovat 

ve smyslu zachování její p˘vodní struktury,
- stabilizovat urbanistickou strukturu sídla, s v˝jimkou p¯ípadn˝ch proluk nezvyöovat 

hustotu zástavby v zastavÏném území,
- stabilizovat vyuûití stávající zástavby v historickém jádru sídla - zejména p˘vodních 

usedlostí pro bydlení s moûností hospoda¯ení vËetnÏ agroturistiky, chalupa¯ení,
- stabilizovat vyuûití stávající zástavby v podobÏ novodobÏjöích rodinn˝ch dom˘ pro 

venkovské bydlení 
- stabilizovat stávající za¯ízení obËanského a sportovního vybavení, ve¯ejné obËanské 

vybavení rozvíjet v rámci stávajících i novÏ navrûen˝ch ploch,
- ¯eöit koncepËnÏ likvidaci splaökov˝ch odpadních vod na centrální »OV,
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- stavby pro v˝robu a v˝robní za¯ízení p¯ípadnÏ rozvíjet v rámci ploch zemÏdÏlské 
v˝roby, do tÏchto ploch a do ploch zemÏdÏlsk˝ch brownfield˘ prioritnÏ smÏ¯ovat i 
za¯ízení související s OZE

- stabilizovat a zkvalitÚovat ve¯ejná prostranství v obci s prioritou návsi, co by 
centrálního ve¯ejného prostranství s dochovan˝mi kulturními hodnotami,

- zastavitelné plochy “nelepit” na historické jádro, nov˝mi plochami pro zástavbu 
rodinn˝mi domy v zahradách navázat na shodnou strukturu zástavby, stavební 
poËiny v zastaviteln˝ch plochách  pat¯iËnÏ regulovat a tím vytvo¯it ucelenou enklávu 
se shodn˝m typem zástavby,

- zachovat v˝znamnou sídelní zeleÚ, vËetnÏ krajinného rámce a krajiná¯sk˝mi 
opat¯eními podmínit p¯ípadnou stavební Ëinnost

- provázat ve¯ejná prostranství v systém zajiöùující prostupnost celého území obce 
zejména pro chodce, eventuálnÏ cyklisty.

Urbanistick˝ v˝voj, hodnocení, moûnosti rozvoje

 Historické jádro obce - polovina 19. století

 Pravob¯eûní Ëást
 älapanice se nacházejí p¯i cestÏ ze Zlonic na Möené-láznÏ, v˝chodnÏ od zámeckého 
areálu, na pravém b¯ehu Vranského potoka. Základem p˘dorysné osnovy je pravidelná náves 
o velikosti cca 60x70 m. Do souËasnosti je dochovaná p˘dorysná skladba zástavby s dílËími 
obmÏnami. Jedná se o parcelaci tvo¯enou protáhl˝mi parcelami, p¯iléhajícími kratöí stranou 
k severní, v˝chodní a západní frontÏ návsi. Parcely jsou p¯ibliûnÏ stejn˝ch velikostí (öí¯ka 
parcely cca 15-20 m, hloubka cca 75-105 m). Na císa¯ském otisku je z¯etelná parcelace 12 ti 
usedlostí orientovan˝ch do návsi. NejvÏtöí pansk˝ statek älapanic na JV okraji vesnice byl 
vjezdem orientován vjezdem do cesty smÏ¯ující do návesního prostranství. Hmotovou 
skladbu zástavby tvo¯ila stavení osazená v krajních polohách parcel. Na zastavÏná nádvo¯í 
navazovaly zahrady se stodolami v zadní Ëásti traktu. Soubor usedlostí byl obemknut ze 
západu císa¯skou silnicí a z jihu cestou. Zadní trakt hlubok˝ch parcel se stodolami byl tak 
jednoduöe p¯ístupn˝.  Ohrazení parcel bylo smÏrem do návsi zdÏné s vjezdy zaklenut˝mi 
branami. 
 Hmotovou skladbu zástavby tvo¯ily p¯eváûnÏ p¯ízemní nebo patrové domy v˝raznÏ 
obdélníkového p˘dorysného tvaru, p¯eváûnÏ se ötítovou orientací v˘Ëi návesní frontÏ. Hmoty 
stodol prostorovÏ uzavírající zadní trakty zemÏdÏlsk˝ch usedlosti byly p¯eváûnÏ kolmo 
orientovány v˘Ëi obytn˝m stavením. St¯eöní krajinu tvo¯ily sedlové st¯echy nad protáhl˝mi 
objekty usedlostí. 
 Cel˝ soubor byl ve severní poloze návsi doplnÏn menöími domky s pozemky zahrad. 

 Levob¯eûní Ëást
 SeverozápadnÏ od zámeckého areálu je podél cesty na Jarpice situována menöí 
domká¯ská zástavba pod názvem BudeniËky. Zástavbu severní uliËní fronty tvo¯í zejména 
p¯ízemní stavení, osazená v krajních poloze mÏlk˝ch cca 30 m hlubok˝ch parcel, vpaûen˝ch 
do mírného svahu nad cestou. Domy mají p¯eváûnÏ okapovou orientaci a jsou zast¯eöeny 
vÏtöinou sedlov˝mi st¯echami, Ëi st¯echami s polovalbou.
P¯i k¯íûení cest  na tzv. Malé stranÏ stálo pouze nÏkolik dom˘, z nichû vynikal solitérní 
patrov˝ objekt “poöty” na západní stranÏ k¯iûovatky.

 älapanick˝ rybník
 Rybník na Vranském potoce byl zaloûen v roce 1750 pod názvem »erven˝. Na hrázi 
byl postaven ml˝n. Jiû v roce 1772 byl rybník vypuötÏn a plocha (7 ha) byla vyuûita jako sad 
jabloní a dalöích ovocn˝ch strom˘. U hráze byla postavena ätÏpárna (ötÏpnice). Ovoce se 
vyváûelo do ciziny, zejména do Ruska. Rybník byl obnoven aû v sedmdesát˝ch letech 20. 
století (pot¯eby pro závlahy) a dnes slouûí zejména ke sportovnímu rybolovu a k rekreaci. Je 
plánována revitalizace rybníka (odbahnÏní).
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 älapanice - stav polovina 20. století
 Na návsi byla vystavÏna v letech 1853 - 1854 kaple sv. Floriána.
 Vesnice se postupnÏ rozr˘stala podél cest. Zaloûením oboustranné uliËní zástavby 
podél silnice na Möené-láznÏ se v˝znamnÏ, cca o dvacet dom˘, rozrostla Malá strana. Jedná 
se zejména o ¯adové p¯ízemní domky, s okapovou orientací a sedlov˝m zast¯eöením. 
Podobn˝ typ zástavby vytvo¯il v˝chodní uliËní frontu podél této silnice od älapanic jiûním 
smÏrem na Zlonice a dotvo¯il uliËní zástavbu podél cesty vedeném po jiûním okraji 
historického jádra. V koncové poloze za vsí byla postavena mohutná stodola. P¯i silnici, ve 
v˝znamné nároûní poloze protilehlé k zámecké zahradÏ, byl zbudován patrov˝ zájezdní 
hostinec. 
 V r. 1920 p¯enechali Kinötí Ëást zámku charitativnímu ústavu Ernestium, Ëást zámku 
uûívali pouze rekreaËnÏ. V roce 1924 Kinötí budenick˝ velkostatek prodali a zámek vÏnovali 
charitativním úËel˘m. Dekretem ministerstva zemÏdÏlství z 18. 9. 1946 zámek s parkem 
p¯idÏlen Kongregaci äkolsk˝ch sester OFS z Prahy-B¯evnova pro vychovávací ústav 
Ernestinum. 
 Obec ûila. Podle informací z kronik se doËteme, ûe v obci älapanice v »echách†(p¯ísl. 
BudeníËky, 433† obyvatel) sídlil poötovní ú¯ad, telegrafní ú¯ad, telefonní ú¯ad, ústav 
slabomysln˝ch.† V roce 1932 zde byly evidovány tyto ûivnosti a obchody: obchodník 
s† dobytkem, 3† hostince, kolá¯, konsum VËela, 3† ková¯i, krejËí, 2† ml˝ny, obuvník, 2† peka¯i, 
8† rolník˘, 3† ¯ezníci, 3† obchody se smíöen˝m zboûím, spo¯itelní a záloûní spolek pro 
BudeniËky, 3†trafiky, velkostatek. V roce 1897 byl ve älapanicích  zaloûen Sbor dobrovoln˝ch 
hasiË˘ (SDH), jenû po¯ádal ¯adu divadelních p¯edstavení aû do roku 1937. P¯edstavení se v  
odehrávala v zámecké zahradÏ (divadlo v p¯írodÏ) a v hostinci U Buzk˘.

 V˝voj obce od poloviny 20. století do souËasnosti
 V dobÏ socialistického »eskoslovenska byl zámek majetkem ONV Kladno. Objekt 
vyuûíval Okresní ústav sociálních sluûeb Kladno, umístÏny zde byly mentálnÏ postiûené dívky. 
V r. 1990 byl zámek s parkem v restituci vrácen Kongregaci ökolsk˝ch sester ¯ádu sv. 
Frantiöka. V r. 1999 byly postiûené dívky p¯estÏhovány do zámku ve SmeËnÏ.  Budenick˝ 
zámeck˝ areál je v souËasnosti pro ve¯ejnost nep¯ístupn˝. V nedávné dobÏ doölo ke zmÏnÏ 
vlastníka, zámek koupila spoleËnost Muchovo Muzeum spol. s r.o.
 Znatelné stavební poËiny v území souvisí se zaloûením JZD a s jeho hospodá¯skou 
Ëinností. PostupnÏ od 50. let 20. století byly stavÏny hospodá¯ské objekty pro centrální 
rostlinnou a ûivoËiönou v˝robu, zatímco vlastní statky a zejména jejich hospodá¯ské objekty 
chátraly. Nad Malou stranou byl ve volné krajinÏ zbudován objekt ûivoËiöné v˝roby (kravín). 
Na v˝chodní stranÏ historického jádra älapanic ovËín.  V souvislosti s pomÏrnÏ masivním 
pÏstováním chmele byly p¯i jiûním okraji älapanic vystavÏny haly pro ËesaËky chmele, které 
jsou nevyuûívané po útlumu pÏstování chmele v 90. letech v oblasti. SouËasn˝m majoritním 
vlastníkem a hospodá¯em v území je AGROS Vran˝, druûstvo vlastník˘. V novodobé historii 
Na Malé stranÏ vznikla rodinná farma se zamÏ¯ením na pÏstování stromk˘, ovoce a zeleniny. 
PÏstování se provádí ve fóliovnících na ploöe cca 2 ha. 
 U budenického panského dvora byly postaveny bytovky. V BudeniËkách, jiûnÏ od 
propojovací cesty, byly dostavÏny proluky rodinn˝mi domy. Ve v˝chodní okrajové poloze 
Malé strany vyrostly t¯i domky. U lesního remízu a v protilehlé poloze v˘Ëi zámecké zahradÏ 
byl postaven samostatn˝ objekt obËanské vybavenosti, d¯íve slouûící pro drobnou v˝robu v 
oboru kování, lisování apod., dnes vyuûívan˝ k bydlení.
 Na místÏ p˘vodního statku ve v˝chodní hranÏ návsi byla postavena jídelna pro 
zamÏstnance druûstva.  Stavbou doölo k v˝znamnému naruöení p˘dorysné a hmotové 
struktury historického jádra älapanic. Ta byla v nedávné dobÏ p¯estavÏna na obecní ú¯ad 
(Ë.p. 68) s cílem zkultivovat p˘vodní nevhodnou stavbu.

 Navrûené ¯eöení
 Jedná se v˝jimeËné území, jak z hlediska architektonicko-urbanistického, tak z 
krajiná¯ského hlediska. 
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 Budenice
 Vesnice byla historicky vázána na majitele budenického zámku, kte¯í hospoda¯ili na 
p¯ilehl˝ch plochách. Velkou  p¯íleûitostí je obnova hodnot rozsáhlého zámeckého areálu a 
jeho otev¯ení se ve¯ejnosti. To by pomohlo zv˝öit atraktivitu území a tím oûivit i podnikání v 
samotné obci. Zámecká zahrada, kterou protíná Vransk˝ potok, tvo¯í nemal˝ potenciál pro 
obnovu kulturnÏ-spoleËensk˝ch a rekreaËních aktivit nadmístního v˝znamu (rozvoj öetrn˝ch 
forem turismu). ZároveÚ je nositelem biodiverzity, po odstranÏní nálet˘ m˘ûe slouûit mj. 
jako arboretum s navazujícími drobn˝mi vodohospodá¯sk˝mi   úpravami (ekostabilizaËní a 
retenËní funkce). Pro tyto úËely je nepochybnÏ nezbytná spolupráce mezi obcí a majitelem 
celého zámeckého areálu i s ohledem na kapacity ve¯ejné infrastruktury,  Ëerpání finanËních 
zdroj˘ apod.

 älapanice,
 Je moûno konstatovat, ûe vizuální obraz vesnice netrpí v˝razn˝mi zásahy do p˘vodní 
struktury pomÏrnÏ bohaté zemÏdÏlské vesnice. V uplynul˝ch dekádách zde nevznikla ploöná 
zástavba individuálního bydlení mÏstského typu nap¯. formou bungalov˘, podobnÏ jako 
tomu je v jin˝ch obcích. P˘vodní stavební fond vöak v˝raznÏ chátrá, na místÏ nÏkolika 
p˘vodních stodol zemÏdÏlsk˝ch usedlostí se nacházejí pouze jejich residua.
 Rozvojov˝ potenciál obce je mal˝. Územní plán p¯esto nastavil neod˘vodnitelné 
p¯íleûitosti pro rozvoj za hranicemi zastavÏného území a to na p¯eváûnÏ kvalitní p˘dÏ. Plochy 
nebyly aû na drobné v˝jimky naplnÏny. Doölo vöak k dÏlení pozemk  ̆urËen˝ch p˘vodním ÚP 
pro v˝stavbu a jejich ËásteËnému odprodeji. KonkrétnÏ se jedná o lokalitu jiûnÏ od zámecké 
zahrady - mezi remízem a jiûním okrajem älapanic.  ZároveÚ sem byla rozvedena vodovodní 
síù. Toto území v souËasnosti spadá do navrhované krajinné památkové zóny a je pohledovÏ 
exponované bez p¯ímé prostorové vazby k vesnici. De facto se jedná o potenciální 
samostatn˝ celek nízkopodlaûní zástavby. Nov˝ územní plán akceptuje tuto lokalitu s tím, ûe 
nastavuje podrobné prostorové regulativy a zbylé rozvojové území podmiÚuje provÏ¯ením 
územní studií. ZároveÚ po jiûním okraji plochy navrhuje krajiná¯ské opat¯ení s propojovací 
vazbou na remíz a novÏ vymezenou plochu obËanské vybavenosti urËené pro sociální úËely, 
situované na jiûním okraji vesnice. Dalöí rozvojové plochy mimo zastavÏné území jsou 
redukovány s ohledem na hodnoty kulturní krajiny, kvalitní zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond i 
omezen˝ rozvojov˝ potenciál.
 Nov˝ územní plán preferuje vyuûití rezerv v zastavÏném území sídel, zejména v 
podobÏ transformaËních území. To se t˝ká zejména podvyuûit˝ch ploch nap¯. nefunkËních 
zemÏdÏlsk˝ch staveb a usedlostí apod. Územním plánem je posílena ve¯ejná infrastruktura 
(obËanská vybavenost a plocha pro »OV, ve¯ejnou zeleÚ). Historické jádro bude pat¯iËn˝mi 
regulativy chránÏno proti nepat¯iËn˝mi zásahy do p˘vodní urbanistické struktury. Nová 
v˝stavba bude v cenn˝ch lokalitách zachovávat dimenze, mÏ¯ítko a hmoty tradiËní 
architektury. 
 BudeniËky, samota
 Na svahu nad BudeniËkami je v druhém plánu navrûen rozvoj pro individuální 
bydlení a zahrady, sady. Plocha s omezenou v˝stavbou je podmínÏna provÏ¯ením územní 
studií.
 Samota u hráze rybníka je stabilizovaná, rozvoj není navrûen

c.2) Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití
 Urbanizované území obce je ËlenÏno na následující typy ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití:
- bydlení venkovské (BV)
- bydlení individuální (BI)
- bydlení hromadné (BH)
- smíöené obytné venkovské (SV)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení sport (OS)
- obËanské vybavení h¯bitovy (OH)
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- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- ve¯ejná prostranství s p¯evahou zelenÏ (PU.z)
- zeleÚ parková a parkovÏ upravená (ZP),
- zeleÚ zahradní a sadová (ZZ)
- zeleÚ ochranná a izolaËní (ZO)
- doprava silniËní (DS)
-   doprava jiná (DX) zahrnující úËelové komunikace /polní cesty
- v˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
- v˝roba energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE)
- vodní hospodá¯ství (TW).

Vymezení ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití je zakresleno ve v˝kresu 2 Hlavní v˝kres.
 
 c.3) Vymezení zastaviteln˝ch ploch
 Územním plánem älapanice jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy urËené k 
zastavÏní). 

OznaËení plochy: Z.1
FunkËní vyuûití:  bydlení individuální (BI)
 ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
Hlavní vyuûití: »ásteËnÏ zainvestovaná plocha na jiûním okraji vesnice (u 

remízu) urËená p¯eváûnÏ pro bydlení v rodinn˝ch domech v 
zahradách, ve¯ejnou komunikaci. 

Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,922 ha. P˘dy p¯edstavují celkem 0,5074ha.
Zd˘vodnÏní:
Nedávno probÏhla parcelace v Ëásti lokality vymezené p˘vodním ÚP vytvá¯ející protilehl˝ 
blok k jiûnímu konci älapanic. Bylo vymezeno 8 parcel pro rodinné domy a na pozemku 
urËeném k dopravní a technické obsluze bylo provedeno zasíùování /ve¯ejn˝ vodovod. 
Pozemky p˘vodnÏ v majetku obce byly ËásteËnÏ rozprodány soukrom˝m vlastník˘m. Stavba 
dom˘ doposud neprobÏhla.  Lokalita je z v˝öe zmínÏn˝ch d˘vod˘ p¯evzata do ÚP jako 
zastavitelná Z.1.

OznaËení plochy: Z.2a
FunkËní vyuûití:  bydlení individuální (BI)
Hlavní vyuûití: »ásteËnÏ zainvestovaná plocha na jiûním okraji älapanic (u 

Remízu) urËená p¯eváûnÏ pro bydlení v rodinn˝ch domech v 
zahradách

Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,6396 ha. P˘dy p¯edstavují celkem 0,2783 ha.
Zd˘vodnÏní:
V˝chodnÏ od Z.1 byl d¯íve objekt pro v˝robu. Dnes se na pozemku (manipulaËní plocha) 
objekt nenachází. Pozemek s navazujícím pozemkem orné p˘dy byl do ÚP zahrnut jako 
zastavitelná plocha Z.2a s podmínkou zpracování územní studie (spoleËnÏ s navazující 
plochou Z.2b). Je preferováno ¯eöení koordinovaného zokruhování dopravní obsluhy lokalit, 
tak aby k¯íûení bylo orientováno na dopravnÏ nezatíûenou silnici II/239.

OznaËení plochy: Z.2b
FunkËní vyuûití:  bydlení individuální (BI)
Hlavní vyuûití: plocha na jiûním okraji vesnice (u remízu) urËená p¯eváûnÏ pro 

bydlení v rodinn˝ch domech v zahradách
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 1,3536 ha. P˘vodnÏ p¯edstavoval zábor ZPF cel˝ pozemek tj. 1,8112 ha. 
Zd˘vodnÏní:

 SRPEN 2024

50



Do rozvoje byla za¯azena Ëást pozemku jiûnÏ od ploch Z.1 a Z.2a s oznaËením Z.2b. 
D˘vodem pro zahrnutí této d¯íve vymezené plochy do souËasné územnÏ plánovací 
dokumentace je:
1) dÏlení pozemk˘ i investice v sousední lokalitÏ Z.1 poËítají s rozvojem v této Ëásti. 
2) Nov˝ ÚP podmiÚuje zástavbu v lokalitÏ územní studií (spoleËnÏ s Z.2a). Je preferováno 

¯eöení koordinovaného zokruhování dopravní obsluhy lokalit, tak aby k¯íûení bylo 
orientováno na dopravnÏ nezatíûenou silnici II/239.

3) Podél jiûní Ëásti Z.2b je navrûeno krajiná¯ské opat¯ení K.23. Zástavba v této lokalitÏ je 
podmínÏna realizací tohoto opat¯ení. Podle zásady nÏco za nÏco (stejn˝ majitel 
pozemku). Bude-li tedy chtít vlastník zástavbu realizovat, musí ve ve¯ejném zájmu 
zrealizovat toto krajiná¯ské, ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení. Návrhem tohoto opat¯ení 
(LBK.17, K.23) dojde nejen k pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k 
moûnému pÏöímu propojení s Remízem, kter˝ v sobÏ nese v˝znamnou podélnou 
spojovací osu paralelní se Zlonickou alejí v rámci komponovan˝ch krajinn˝ch úprav. Z 
toho d˘vodu m˘ûeme na nahlíûet na lokalitu, kde ve¯ejn˝ zájem p¯eváûil nad zájmem 
ochrany ZPF.

 

OznaËení plochy: Z.3
FunkËní vyuûití:  obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
Hlavní vyuûití: koncová plocha na jiûním okraji älapanic urËená zejména pro 

sociální sluûby, péËi o rodinu apod.
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,2187 ha. 
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán na obecním pozemku navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejné obËanské 
vybavenosti (pro sociální sluûby, péËi o rodinu apod.). Na plochu jsou navázána krajiná¯ská 
opat¯ení.

OznaËení plochy: Z.4
FunkËní vyuûití: ve¯ejná prostranství s p¯evahou zelenÏ (PU.z)
Hlavní vyuûití: p¯eváûnÏ parkovÏ upravená ve¯ejnÏ p¯ístupná obecní plocha 

slouûící mj. k relaxaci a rekreaci obyvatel obce
P˘vodnÏ byl tento pozemek souËástí rozsáhlé rozvojové lokality urËené k bydlení. Jedná se o  
zábor p˘d II. t¯ídy ochrany a ËásteËnÏ IV: t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality je 
0,5810 ha. P˘dy II. t¯ídy zabírají 0,5425 ha.
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán na státním pozemku navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejného prostranství 
s p¯evahou zelenÏ (p¯eváûnÏ parkovÏ upravená ve¯ejnÏ p¯ístupná obecní slouûící mj. k 
relaxaci a rekreaci obyvatel obce) s podmínkou propojení cesty pro pÏöí (K.9) s trasou Ëásti 
NRBK K.57 (K.17).

OznaËení plochy: Z.5
FunkËní vyuûití: vodní hospodá¯ství (TW)
Hlavní vyuûití: plocha na v˝chodním okraji vesnice urËená pro
 »OV älapanice a p¯ístupovou komunikaci 
NovÏ navrûená plocha (v p˘vodní ÚPD byl návrh na jiném místÏ). Jedná se o  zábor p˘d I. a 
ËásteËnÏ II. t¯ídy ochrany. Celková rozloha lokality je 0,1763 ha. 
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejné infrastruktury - »OV älapanice a 
p¯ístupovou komunikaci.

OznaËení plochy: Z.6
FunkËní vyuûití:  bydlení individuální (BI)
 zeleÚ zahradní a sadová (ZZ)
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Hlavní vyuûití: plocha na severním okraji BudeniËek urËená p¯eváûnÏ pro 
bydlení v rodinn˝ch domech s navazujícími zahradami

Nov˝ územní pán novÏ vymezuje rozvojovou lokalitu Z.6 v BudeniËkách. Lokalita je
podmínÏna územní studií. D˘vodem je vytvo¯it podmínky pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj v 
BudeniËkách (4-5 RD) na zemÏdÏlsky podvyuûit˝ch p˘dách - cca 0,54 ha, ve¯ejné 
prostranství  a pás zahrad o rozloze 0,6035 ha. P˘dy IV. a V. t¯ídy ochrany.

 c.4) Vymezení transformaËních ploch 
 Územním plánem älapanice jsou vymezeny transformaËní plochy: 

OznaËení plochy: T.1
FunkËní vyuûití: obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
Hlavní vyuûití: komunitní centrum a související ve¯ejná prostranství
Omezující podmínky: plocha v historickém jádru - eventuální p¯estavba musí 

zachovat p˘vodní hmotové ËlenÏní i charakter staveb p˘vodní 
zemÏdÏlské usedlosti

OznaËení plochy:  T.2 
FunkËní vyuûití:  v˝roba energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE) - plochy areál˘ 

za¯ízení na energetick˝ch sítích
Hlavní vyuûití: TransformaËní plocha zemÏdÏlského brownfieldu v izolované 

poloze severnÏ od älapanic urËená pro energetické za¯ízení 
p¯emÏÚující energii sluneËního zá¯ení na elekt¯inu.

 
 c.5) Vymezení systému sídelní zelenÏ
 Jde o plochy, které se v˝znamnÏ podílejí na utvá¯ení charakteru zastavÏného území, 
p¯íznivÏ ovlivÚují vodní reûim v zastavÏném území a jeho mikroklimatické podmínky. 
Vymezením tÏchto ploch budou zajiötÏny podmínky pro ochranu sídelní zelenÏ p¯ed 
zástavbou. 
 älapanice je zemÏdÏlská obec leûící v údolnici Vranského potoka. Hlavním prvkem 
systému sídelní zelenÏ je zeleÚ, co by souËást památkovÏ chránÏného areálu zámku. 
DoplÚující roli má zeleÚ uplatÚující se zejména v zahradách Ëi v rámci ploch ve¯ejného 
prostranství.
- Územním plánem jsou vymezeny plochy zelenÏ v hlavní funkci:
 - zeleÚ parková a parkovÏ upravená (ZP), kam spadá anglick˝    
  park v areálu zámku2 a ve¯ejná zeleÚ na tzv. Malé stranÏ a na návsi
 - zeleÚ zahradní a sadová (ZZ) v zámeckém areálu, BudeniËkách a   
  älapanicích, vymezené p¯eváûnÏ v místech soust¯edÏného nátoku   
  vod, v místech záplavového území
 - zeleÚ ochranná a izolaËní (ZO) vymezená zejména v kontaktu   
  s ve¯ejnou infrastrukturou, nebo jako ochranná zeleÚ v kontaktu s   
  v˝robními areály

- Územním plánem jsou navrûeny plochy zelenÏ v hlavní funkci:
 - zeleÚ zahradní a sadová (ZZ) navazující na navrûenou zástavbou v   
  okrajové poloze BudeniËek - lokalita Z.6

- Systém sídelní zelenÏ dále zahrnuje plochy zelenÏ ve vedlejöí funkci. Jedná se   
 zejména o   
 - zeleÚ jeû je souËástí návsi a dalöích ploch ve¯ejného prostranství,   
  h¯bitova
 - samostatné zahrady, Ëi zahrady u usedlostí a rodinn˝ch dom˘, 
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2 Zámecká zahrada, kterou protíná Vransk˝ potok, tvo¯í nemal˝ potenciál pro obnovu kulturnÏ-spoleËensk˝ch a 
rekreaËních aktivit nadmístního v˝znamu (rozvoj öetrn˝ch forem turismu). ZároveÚ je nositelem biodiverzity, po 
odstranÏní nálet  ̆ m˘ûe slouûit mj. jako arboretum s navazujícími drobn˝mi vodohospodá¯sk˝mi   úpravami 
(ekostabilizaËní a retenËní funkce).



 - doprovodnou zeleÚ komunikací, 
 - ochrannou, izolaËní zeleÚ a dalöí plochy zelenÏ v rámci ploch s   
  rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v zastavÏném území. 
- Systém sídelní zelenÏ bude doplÚován doprovodnou zelení, zahradami, ochrannou 

a izolaËní zelení realizovanou v rámci zastaviteln˝ch ploch Ëi bezprost¯ednÏ v 
návaznosti na tyto plochy.

ad.d) Od˘vodnÏní koncepce ve¯ejné infrastruktury

 d.1) ObËanské vybavení
- Stávající obËanské vybavení je stabilizováno.
- Dalöí stavby a za¯ízení obËanského vybavení vËetnÏ staveb pro sport a voln˝   
Ëas lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat v rámci ploch s   
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití   
stanoven˝mi v kapitole f.).
- Územní plán vymezuje tyto stávající plochy obËanského vybavení:
- ObËanské vybavení ve¯ejné (OV) -  
  - Obecní ú¯ad s obecní knihovnou a spoleËensk˝m sálem na návsi   

(odkaz A), 
  - soukromá mate¯ská ökola Zahrádka sv. Frantiöka v areálu zámku   

(odkaz B), 
  - kaple sv. Floriána na návsi (souËástí ploch ve¯ejného prostranství),
  - zámek se souvisejícími budovami.
- ObËanské vybavení sport (OS) 
 -  V tÏûiöti vesnice se u Vranského potoka nachází travnaté h¯iötÏ na   

míËové hry, odpoËinkové  místo s p¯íst¯eökem a dÏtské h¯iötÏ.
 - Zázemí rybá¯˘ poblíû hráze rybníka.
- ObËanské vybavení h¯bitovy (OH) 
 Ve¯ejné poh¯ebiötÏ se nachází na jihozápadním okraji katastru - souËást areálu 

poutního kostela sv. Isidora.

Územním plánem jsou navrûeny plochy pro ve¯ejnou obËanskou vybavenost:
- T.1 - komunitní centrum v historickém jádru vesnice,
- Z.3 - sociální sluûby, péËe o rodinu apod. na jiûním okraji vesnice.
- Dalöí stavby a za¯ízení obËanského vybavení vËetnÏ staveb pro sport a voln˝  Ëas 

lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat v rámci ploch s  
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro jejich vyuûití. Nap¯. 
hasiËárna v älapanice je za¯azena vzhledem k drobnosti v˝mÏry pozemku do ploch 
smíöen˝ch venkovsk˝ch. To platí i u obËanské vybavenosti tzv. „komerËního 
charakteru“.

Popis obËanského vybavení:

äkolství
 Stará venkovská ökola byla umístÏna v BudeniËkách (Ë.p. 122). Za¯ízení pro 
poskytování vzdÏlání v ¯eöeném území v souËasnosti není, tyto sluûby jsou dostupné 
zejména ve Slaném a ve Zlonicích. V areálu zámku je vedena soukromá mate¯ská ökola 
Zahrádka sv. Frantiöka se sídlem BudeniËky 33. äkolka byla zaloûena v roce 2015.
 Mate¯ská ökola se nachází ve zrekonstruované budovÏ Holandsk˝ d˘m, kter˝ je 
historicky souËástí zámeckého areálu. K budovÏ ökoly p¯iléhá velká a prostorná zahrada s 
velk˝m mnoûstvím herních prvk˘, ale zároveÚ s prostorem pro pohybové aktivity dÏtí. Na 
zahradÏ ökoly jsou prostory, kde mohou dÏti pÏstovat r˘zné rostliny. Na zahradÏ je v˝bÏh s 
domácími zví¯aty (ovce, kozy, pötros) a také morËata. K vycházkám je vyuûíván zámeck˝ park 
nebo okolí mate¯ské ökoly. Pro v˝chovnÏ- vzdÏlávací Ëinnost jsou k dispozici 4 místnosti 
slouûící jako t¯ídy.
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Zdravotnictví, sociální sluûby
 Za¯ízení pro poskytování základní zdravotní péËe a sociálních sluûeb v ¯eöeném 
území není, tyto sluûby jsou dostupné zejména ve Slaném a ve Zlonicích.

Ve¯ejná správa, kultura a osvÏta, ochrana obyvatelstva
- Obecní ú¯ad, Obecní knihovna älapanice, spoleËensk˝ sál - Ë.p. 68.

TÏlov˝chova a sport ve¯ejného charakteru, zájmové spolky a aktivity
- V tÏûiöti vesnice u Vranského potoka se nachází travnaté h¯iötÏ na míËové hry,  

odpoËinkové místo s p¯íst¯eökem a dÏtské h¯iötÏ (odkaz “C”). Obecní h¯iötÏ je  
místem, kde jsou po¯ádány Ëasté kulturní akce a letní zábavy.

- V obci je aktivní »esk˝ rybá¯sk˝ svaz, z.s., místní organizace älapanice. Na rybníce  
älapanice se konají pravidelné rybá¯ské závody. Rybá¯˘m slouûí zázemí na jiûním  
b¯ehu rybníka v podobÏ jednoduchého p¯íst¯eöku.

Obchod a pohostinství
- Krouhárna Plechat˝ (BudeniËky 37) - zelenina, v˝roba zeln˝ch salát˘ - velkoobchod, 

malobchod (odkaz 3)
-  Rodinná farma älapanice, s.r.o. (älapanice 57)- zahradnictví, ovoce a zelenina
 (odkaz 2)
- ZAKOS Kladno, s.r.o. - vinn˝ öenk, (älapanice 7),
- koloniál - prodejna potravin Ë.p. 36.

Církevní a poh¯ební sluûby, poutÏ
-  Na návsi v obci†älapanice†byl v roce 1853 poloûen základní kámen na
 vystavÏní†kapliËky sv. Floriána. KapliËka se dochovala do dneöních dní a  

obec†älapanice†o ni peËuje a má zájem o p¯evod do obecního vlastnictví.
- Ve¯ejné poh¯ebiötÏ (odkaz “D”) se v ¯eöeném území nachází v náhorní, od vesnice  

izolované, poloze u poutního kostela svatého Isidora Madridského (ten katastrálnÏ 
spadá do sousedního katastru). V letech 1827 aû 1840 v areálu byla vystavÏna 
hrobka Kinsk˝ch. 

- KaûdoroËnÏ se koná od areálu zámku pouù ke kostelíku sv. Isidora.
 

V˝znamné osobnosti, rodáci
 älapanick˝ rodák Jan Slavík (1885 - 1978) byl Ëesk˝† historik† a† archivá¯, kter˝ se 
zab˝val zejména moderními dÏjinami Ruska a† SSSR. Slavík vystudoval historii na† KarlovÏ 
univerzitÏ†u profesor˘†J. Peka¯e†a†J. Bidla†a potom uËil na gymnáziích na KladnÏ a v Praze. V 
letech†1925-1939†byl ¯editelem Ruského zahraniËního archivu p¯i Ministerstvu zahraniËních 
vÏcí, kde soust¯edil písemnosti rusk˝ch emigrant  ̆ a vytvo¯il tak st¯edisko studia nov˝ch 
rusk˝ch dÏjin. Jako historik zd˘razÚoval sociologické stránky a metody, vËetnÏ marxistick˝ch, 
a hájil historická stanoviska†F. Palackého†a†T. G. Masaryka, zejména v hodnocení†husitství. 
Vydal nap¯íklad „Nov˝ názor na husitství. Palack˝ Ëi Peka¯“ (1929) a „Husitská revoluce“ 
(1934). P¯edevöím se vöak vÏnoval rusk˝m dÏjinám a hlavnÏ obÏma rusk˝m revolucím. Vydal 
nap¯íklad „V p¯edveËer ruské revoluce“ (1926), „Studie k dÏjinám ruské revoluce“ (1926–28), 
„Smysl ruské revoluce“ (1927), „Lenin“ (1934), „Leninova vláda 1917–1924“ (1935) a dalöí. 
Vydání Masarykova „Ruska a Evropy“ doplnil struËn˝m doslovem. 
AËkoli p¯ed válkou úzce spolupracoval s ¯adou pozdÏjöích marxistick˝ch historik˘, po válce 
se s marxismem rozeöel a p˘sobil v† NárodnÏ socialistické stranÏ. Velkoryse zaËatou práci 
„Vznik Ëeského národa“ (1946, 1948) uû nedokonËil, po únoru†1948†nemohl publikovat a 
jeho dílo pat¯ilo mezi zakázané knihy. Rusk˝ archiv, kter˝ vybudoval, byl odvezen do SSSR. 
Jan Slavík obdrûel in memoriam (1992) z rukou Václava Havla ÿád Tomáöe Garrigua 
Masaryka†4. t¯ídy. Jan Slavík má na rodném domÏ Ë.p. 11 pamÏtní desku.
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 Dalöí v˝znamnou osobností ûijící ve älapanicích byl Antonín Zázvorka†(1866-1937) 
- rakousk˝†a† Ëesk˝†statká  ̄ a politik. Na poËátku 20. století p˘sobil jako poslanec†»eského 
zemského snÏmu†a†ÿíöské rady. ProfesnÏ p˘sobil jako sedlák v älapanicích, kam se p¯iûenil.
PoËátkem 20. století se zapojil i do zemské a celostátní politiky. Ve†volbách v roce 1901†byl 
zvolen do†»eského zemského snÏmu†v†kurii†venkovsk˝ch obcí (volební obvod Ho¯ice) jako 
kandidát† »eské agrární strany. Ve† volbách roku 1901† byl zvolen do† ÿíöské rady† ve Vídni 
(celostátní zákonodárn  ̋ sbor) za kurii venkovsk˝ch obcí, obvod JiËín, Ho¯ice, Jilemnice, 
Semily atd. Do ÿíöské rady byl zvolen i ve†volbách roku 1907, nyní jiû podle vöeobecného a 
rovného volebního práva (obvod »echy 041). Ve vídeÚském parlamentu zasedal v Klubu 
Ëesk˝ch agrárník  ̆ a zároveÚ byl v letech 1908-1911 místop¯edsedou Poslanecké snÏmovny 
ÿíöské rady.†Zasazoval se o zrovnoprávnÏní Ëeötiny na ÿíöské radÏ, protoûe p¯i vypisování 
úËt˘ za poslanecké diety odmítl podepsat jinak neû v Ëeském jazyce. Spor skonËil u 
Nejvyööího správního soudu, kter˝ potvrdil Zázvork˘v postup. Ve volbách v roce 1911 se jiû o 
mandát v parlamentu neucházel a aû do zániku monarchie se vzdálil politickému dÏní. Mimo 
aktivní politiku z˘stal i po vzniku »eskoslovenska, udrûoval si ovöem zájem o ve¯ejné dÏní a 
byl Ëlenem Ëetn˝ch spolk  ̆(Úst¯ední matice ökolská,†Národní jednota severoËeská). Zem¯el v 
roce 1937 na svém statku v älapanicích na Slánsku. Poh¯ben byl u svatého Isidora.

Amatérské divadlo a jeho Ëinnost
 V roce 1897 byl ve älapanicích  zaloûen Sbor dobrovoln˝ch hasiË˘ (SDH), jenû 

po¯ádal ¯adu divadelních p¯edstavení aû do roku 1937:
- 1898 Josef Hais-T˝neck˝: Batalion.
- 1907 Osudn˝ den fidlovaËky - nekvalitní text.
- 1910 p¯edstavení jednoaktovek - Josef ätolba: All right, V. ätech: MalomÏstské 

tradice, F. F. äamberk: Blázinec v prvním poschodí - hráno v hostinci U Buzk˘. F. F. 
äamberk: Kulat˝ svÏt

- 1913 - 24. srpna - po¯ádal Sbor dobrovoln˝ch hasiË˘ v älapanicích první divadlo v 
p¯írodÏ, p¯ipravené reûisérem Aug. Brádkou v zámeckém parku (v Budenicích) na 
jeho v˝chodní stranÏ.

- O Velikonocích (rok na plakátÏ neurËen) Josef ätolba: Vodní druûstvo, reûie G. 
Brádka

- 1916 - 2. února - Josef Skruûn˝: PtaËí mozky aneb KarliËka za dvacet tisíc, reûie 
Benjamin  Oulehla, poötovní ú¯edník.

- 1919 Josef Skruûn˝: Románek na horách
- 1922 Dramatick˝ odbor SDH Ëlenem ÚMDO».
- 1937 v seznamu Ëlensk˝ch soubor˘ ÚMDO».
†Zdroj:† Obec älapanice, stránky historie amatérsk˝ch divadel

 d.2) Ve¯ejná prostranství
- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství 

vöeobecn˝ch (PU) zahrnující komunikaËní systém v zastavÏném území, návesní 
prostranství.

- Územním plánem je navrûena lokalita Z.1, jejíû souËástí návrh plochy pro ve¯ejná 
prostranství vöeobecná (PU) - komunikace ve smyslu aktuálního dÏlení pozemk˘.

- Pozemky ve¯ejn˝ch prostranství budou navrûeny v rámci ¯eöení parcelace dílËích 
zastaviteln˝ch ploch Z.2a, Z.2b a Z.6.

- Ve¯ejná prostranství charakteru úËelov˝ch komunikací ve volné krajinÏ, která jsou 
d˘leûitá z hlediska obsluhy pozemk˘ v krajinÏ i prostupnosti území pro pÏöí a 
cyklisty jsou stabilizována jako plochy DX –  doprava jiná.

- Územním plánem jsou vymezeny stávající plochy ve¯ejn˝ch prostranství s p¯evahou 
zelenÏ (PU.z) za úËelem zajiötÏní ochrany p¯eváûnÏ parkovÏ upraven˝ch ve¯ejnÏ 
p¯ístupn˝ch obecních ploch a prvk˘ ÚSES v   zastavÏném území 
(Ëást LBK.17).

- Územním plánem je navrûena plocha ve¯ejn˝ch postranství s p¯evahou zelenÏ 
(PU.z)  v rámci Z.4 . Cílem je p¯eváûnÏ parkovÏ upravená ve¯ejnÏ p¯ístupná obecní 
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plocha slouûící mj. k relaxaci a rekreaci obyvatel obce a zároveÚ propojení cesty pro 
pÏöí (K.9) s trasou Ëásti NRBK K.57 (K.17).   

- Ve¯ejná prostranství lze umístit, rekonstruovat, rozöi¯ovat nebo intenzifikovat dle 
pot¯eby v rámci ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v souladu s podmínkami pro 
jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f.).

-	 DoporuËení p¯i tvorbÏ venkovsk˝ch ve¯ejn˝ch prostranství ve vztahu k vlastníku 
pozemk˘

 Velmi d˘leûité je respektovat a rozvíjet spojit˝ systém ve¯ejn˝ch prostranství 
zajiöùující prostupnost celého území obce. Nezbytné je téû doplnit nová ve¯ejná 
prostranství s ve¯ejnou zelení v nov˝ch zastaviteln˝ch plochách skupinové zástavby - 
to se t˝ká zejména lokality Z.2a, Z.2b a Z.6 (kdy budou ve¯ejná prostranství 
vymezena v rámci územní studie). D˘vodem poûadavk˘ na kvalitní ve¯ejná 
prostranství je zajiötÏní pohodlného pohybu zejména pÏöích v obci, zv˝öení kvality 
vystavÏného prost¯edí obce, provázání zastavÏného území obce a krajiny. Velmi 
v˝znamn˝m d˘vodem je podpora komunitního ûivota v obci.

 ObecnÏ je zcela neûádoucí vytvá¯et soukromé, ve¯ejnÏ nep¯ístupné komunikace, 
vytvá¯ející nové, izolované Ëi nepr˘chodné segmenty zástavby.

 Parkování v centrálním Ëásti a u ve¯ejn˝ch za¯ízení je nutné p¯izp˘sobit, ideálnÏ 
p¯ímo pod¯ídit plnÏní i ostatních funkcí ve¯ejného prostoru.

 P¯i úpravách na  návsi, je nutné p¯istupovat velmi citlivÏ a respektovat jejich 
jednoduché uspo¯ádání a vzhled. Pro vhodné ¯eöení nelze stanovit obecná pravidla, 
ovöem v p¯ípadÏ dochování p˘vodního charakteru vÏtöinou platí Ëím ménÏ tím 
lépe. éádoucí je vûdy zachovávat vzrostlé, listnaté solitéry, které jsou pro jádrové 
ve¯ejné prostory charakteristické, Ëasto jako doprovod funkËnÏ specifick˝ch budov 
nebo drobn˝ch památek. P¯i jejich obnovÏ je ûádoucí opÏt vysazovat místní druhy 
listnat˝ch d¯evin.

 Venkovskému prost¯edí je rovnÏû nutné p¯izp˘sobit vzhled a umístÏní novodob˝ch, 
drobn˝ch ve¯ejn˝ staveb (zastávky, laviËky, p¯íst¯eöky, informaËní systémy, zábradlí, 
odpadní koöe, kontejnery na t¯ídÏn˝ odpad apod.). NejvhodnÏjöí b˝vají nadËasové, 
tvarovÏ jednoduché a nenápadné konstrukce z tradiËních stavebních materiál˘, 
umístÏné mimo pohledovÏ exponovaná místa.

- DoporuËení p¯i tvorbÏ venkovsk˝ch ve¯ejn˝ch prostranství ve vztahu k vlastníku 
souvisejících dom˘ 

 Charakter ve¯ejného prostranství spoluvytvá¯í fasády okolních dom˘. Svislé plochy 
uliËních a Ëasto dekorovan˝ch fasád vytvá¯í ûivou a zároveÚ pocitovÏ bezpeËnou 
atmosféru ulice, návsi. Do ve¯ejného prostranství se obytné budovy obracejí okny z 
obytn˝ch místností. Transparentní Ëást fasády, jíû je okno, umoûÚuje mj. kontakt 
obyvatele domu s dÏjem na ulici. Hospoda¯ení se v˝hradnÏ odehrává za zdmi, 
oplocením. 

 Stávající charakter ve¯ejného prostranství nelze mÏnit formou p¯estaveb s cílem 
zaslepit okna obytn˝ch dom  ̆ smÏ¯ující do ulice, do hlavních uliËních fasád 
orientovat úzká okénka ze zázemí domu, nebo p˘vodnÏ obytné místnosti 
p¯estavovat na garáûe. Totéû platí o umisùování balkon˘, loggií do fasád obytn˝ch 
dom˘ orientovan˝ch do ulice. Jedná se o architektonické prvky, které do ve¯ejného 
prostranství na venkovÏ nepat¯í.

 Charakter ve¯ejného prostranství dotvá¯í zeleÚ podél plot˘. Vhodn˝m ¯eöením jsou 
tradiËní kvÏtinové p¯edzahrádky, kde je cílem podtrhnout estetiku domu kvÏtinovou 
v˝zdobou. Charakter ve¯ejného prostranství na venkovÏ neplní schování domu za 
husté, umÏle tvarované nepr˘hledné ke¯e nebo stromy.
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d.3) Dopravní infrastruktura

äiröí dopravní vztahy
 Obec älapanice z hlediska öiröích komunikaËních souvislostí je situována v pomÏrnÏ 
p¯íznivé poloze, asi 8 km severnÏ od mÏsta Slan˝ ve v˝seËi území mezi trasou dálnice D7 a 
D8. P¯epravní vazby mezi tÏmito dálnicemi zprost¯edkuje silnice II/118 (D8, BudynÏ nad 
Oh¯í, Slan˝)  a silnice I/16 (ÿevniËov/D6 a D8/MÏlník). Na tyto páte¯ní trasy jsou pak 
p¯ipojeny dalöí silnice II. a III. t¯ídy, které zajiöùují komunikaËní dostupnost öiröího spádového 
území. 
Nejbliûöí p¯ipojení k†ûelezniËní dopravÏ je ve stanici Zlonice na ûelezniËní regionální trati Ë. 
110 Louny – Slan˝  – Kralupy nad Vltavou ve vzdálenosti asi 4 km jiûnÏ. Dostupnost 
správního území obce prost¯edky hromadné dopravy osob je zajiötÏna linkami ve¯ejné 
pravidelné autobusové dopravy. 
Ostatní dopravní obory nejsou v ¯eöeném území zastoupeny a ani do v˝hledu nejsou 
p¯edpoklady pro jejich uplatnÏní v†systému dopravní obsluhy území.

pozn.:   V˝sledky sËítání dopravy na dálniËní a silniËní síti ve St¯edoËeském kraji a  
problematika hluku je uvedena v kapitole Ochrana zdraví p¯ed úËinky hluku a  vibrace

SilniËní doprava 
- Základní komunikaËní skelet öiröího území p¯edstavují v rámci ¯eöeného území  trasy 

silnic II. a III. t¯ídy:
 - Silnice II/118 p¯edstavuje severojiûní komunikaËní páte¯ jak öiröího   

územního v˝znamu, tak vlastního katastrálního území.
 -  Silnice III/23914 vedená od Lukova p¯es Jarpice do Budenic a   

BudeniËek aû ke  k¯íûení s II/118.
 - Kolmo na II/118 je vedena silnice II/239, která zajiöùuje p¯epravní   

vazby smÏrem k  Loun˘m a Velvar˘m.
- Trasy silnic jsou stabilizované (v rámci bÏûné silniËní údrûby budou provádÏny 

pouze místní opravy, bude zajiöùováno uvolnÏní rozhledov˝ch polí v trase i 
k¯iûovatkách a öí¯kové uspo¯ádání pr˘jezdního pr˘¯ezu bude postupnÏ upravováno 
pro vedení minimální silniËní kategorie S7,5/50).

- Budou respektována ochranná pásma silnic vËetnÏ zastávek BUS. 
- Síù silnic je územním plánem souËástí vymezen˝ch ploch dopravní
 infrastruktury - doprava silniËní (DS).
- V souvislosti s návrhem ploch Z.2b a Z.3 bude na jiûní vstupu silnice do obce 

realizováno opat¯ení pro zpomalení rychlosti
- V souladu se zákonem Ë.13/97 Sb., o pozemních komunikacích, ve správním území  

obce, mimo jeho souvisle zastavÏné Ëásti, se uplatÚuje: 
 - Ochranné pásmo silnice II. a III. t¯ídy vedené ve vzdálenosti 15 m po   

obou stranách od osy silnice.
 - OP silnic je návrhem zástavby dotËeno (Z,1, Z.2a, Z.2b a Z.3), ve   

v˝roku je tento limit upozornÏno.

Síù místních a úËelov˝ch komunikací
- Na páte¯ní skelet pr˘jezdních úsek˘ silniËních tras je p¯ipojena soustava místních a 

úËelov˝ch komunikací, které zajiöùují propojení jednotliv˝ch místních Ëástí a sektor˘, 
dále dopravní obsluhu jednotliv˝ch objekt˘ a pozemk˘.

- Územní plán povaûuje stávající systém místních a úËelov˝ch komunikací, které 
zajiöùují komunikaËní dostupnost a obsluhu stávající zástavby správního území obce, 
za stabilizovan˝.

- KomunikaËní dostupnost rozvojov˝ch lokalit je zajiötÏna p¯eváûnÏ prost¯ednictvím 
vazeb na stávající komunikaËní síù. 
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- Uspo¯ádání systému pozemních komunikací uvnit¯ zastaviteln˝ch ploch se vymezuje 
v rámci lokality Z.1. UmístÏní komunikací a jejich technické parametry budou dále 
¯eöeny projektovou dokumentací s ohledem na uspo¯ádání jednotliv˝ch pozemk˘.

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací v zastavÏném území je územním plánem 
souËástí vymezen˝ch  ploch vybran˝ch ve¯ejn˝ch prostranství vöeobecn˝ch (PU).

- Síù místních a úËelov˝ch komunikací mimo zastavÏné území je územním plánem 
souËástí vymezen˝ch  ploch Doprava jiná (DX). Jedná se o stávající i navrûené 
úËelové komunikace / polní cesty slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk  ̆ polních tratí i 
jednotliv˝ch pozemk˘ a ke zv˝öení prostupnosti krajiny.... ...návrh je popsán v 
kapitolách e.1) a e.3).

- Dopravní obsluha lokalit musí, v souladu s ustanovením §10 zákona Ë 13/1997 Sb., 
o pozemních komunikacích, v platném znÏní, a v souladu s vyhláökou Ë. 104/1997 
Sb., v platném znÏní, splÚovat poûadavky »SN 73 6110 Projektování místních 
komunikací, vËetnÏ p¯ipojení navrûen˝ch komunikací na stávající komunikace dle 
»SN 73 6102. 

- P¯i v˝stavbÏ nov˝ch komunikací, nebo úpravách stávajících, Ëi p¯i z¯izování nebo 
úpravÏ a p¯ipojení komunikací ke stávající komunikaËní síti bude projektová 
dokumentace konzultována s Policií »R DI.

- NovÏ navrhované pozemky ve¯ejn˝ch prostranství budou respektovat p¯ísluöná 
ustanovení §22 vyhláöky MMR »R Ë. 501/2006 Sb., o obecn˝ch poûadavcích na 
vyuûívání území. 

Doprava v klidu, dopravní vybavenost
- V zastavÏném území jsou p¯imÏ¯enÏ uspokojeny nároky na odstavování a parkování 

vozidel. U za¯ízení obËanské vybavenosti je zajiötÏno odstavování vozidel na 
vlastních pozemcích nebo na ve¯ejnÏ p¯ístupn˝ch plochách. U za¯ízení v˝roby je 
zajiötÏno odstavování vozidel na vlastních pozemcích. Parkovací stání se nacházejí 
zejména v oblasti návesních prostranství - jsou souËástí vymezen˝ch  ploch s 
funkËním vyuûití ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU). Odstavná stání pro území 
obytné zástavby jsou zajiötÏna na pozemcích rodinn˝ch dom˘.

- Nové plochy pro parkování lze umisùovat v plochách s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v 
souladu s podmínkami pro jejich vyuûití stanoven˝mi v kapitole f).

- P¯i realizaci novÏ navrhovan˝ch objekt˘ je t¯eba poËítat se zajiötÏním odpovídajících 
pot¯ebn˝ch poËt˘ odstavn˝ch a parkovacích stání v†rámci vlastních pozemk˘ a to 
dle skuteËnÏ navrhovan˝ch kapacit objekt˘.

- V ¯eöeném území nejsou objekty dopravní vybavenosti. Nejbliûöí Ëerpací stanice 
pohonn˝ch hmot a nabídka základních servisních sluûeb pro motoristy jsou p¯i trase 
silnice II/118 v nedalek˝ch Zlonicích.

- Pro pokrytí pot¯eb dopravy v klidu u novÏ navrhovan˝ch objekt˘ pro bydlení, 
vybavenosti Ëi jin˝ch objekt˘ se bude postupovat ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení 
vyhláöky MMR »R Ë. 268/09 Sb., o technick˝ch poûadavcích na stavby, a to §5, ve 
kterém se stanovuje, ûe odstavná a parkovací stání se ¯eöí jako souËást stavby, nebo 
jako provoznÏ neoddÏlitelná Ëást stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu 
nebrání omezení vypl˝vající ze stanoven˝ch ochrann˝ch opat¯ení, a to v†souladu 
s†normov˝mi hodnotami stanoven˝mi ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení kap. 14.1 
»SN 73 6110 Projektování místních komunikací. 

- Kaûdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu p¯ísluön˝ch ustanovení vyhláöky MMR 
»R Ë. 398/09 Sb., o obecn˝ch technick˝ch poûadavcích zabezpeËujících 
bezbariérové uûívání staveb, odpovídajícím poËtem stání pro vozidla zdravotnÏ 
postiûen˝ch osob, které budou ¯eöeny jako souËást stavby.

Dopravní obsluha
- Územní plán vytvá¯í podmínky pro zajiötÏní funkËnosti systému zajiöùujícího 

dostupnost a obsluhu správního území prost¯edky hromadné dopravy osob, a to 
systémem pravidelné ve¯ejné autobusové dopravy.  V souËasné dobÏ je doprava 
realizována na 3 linkách procházejících správním územím obce v pracovních dnech:
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 - 552650 LitomÏ¯ice - Möené-láznÏ - Slan˝, (Dopravní spoleËnost   
 Ústeckého kraje, Ústí nad <Labem),
 - 594 Slan˝ - Poötovice - Zlonice (»SAD Slan˝, s.r.o.), 
 - 595 Velvary - Poötovice - Peruc (»SAD Slan˝, s.r.o.). 
- Územní plán respektuje souËasné umístÏní sedmi autobusov˝ch zastávek, 

pokr˝vajících obec vËetnÏ místní Ëásti a samoty. Jedná se o:
 - älapanice 2x; älapanice, BudeniËky,
 - älapanice-samota; älapanice,Zámek; älapanice, Dv˘r (II/239), 
 - älapanice k¯íû (II/118).
 Území sídelního útvaru älapanice je pokryto v 500 metrové docházkové vzdálenosti 

k autobusové zastávce na návsi, coû ËasovÏ p¯edstavuje asi 7-8 minutovou 
docházkovou dobu. Situování zastávek je moûno povaûovat za stabilizované. 
Situování autobusov˝ch zastávek je zobrazeno v koordinaËním v˝krese.

- Rozöi¯ování a optimalizace systému ve¯ejné autobusové dopravy, zejména 
umisùování nov˝ch autobusov˝ch zastávek, jsou umoûnÏny dle aktuálních pot¯eb a 
poptávky.

 PÏöí a cyklistická doprava 
- Jsou stabilizovány místní a úËelové komunikace a stávající znaËená turistická trasa 

procházející p¯es zájmové území. 
- Nové znaËené turistické trasy, nauËné stezky, hipostezky a cyklotrasy lze vymezovat 

a z¯izovat dle aktuálních pot¯eb cestovního ruchu.

d.4) Technická infrastruktura
Obec je vybavena rozvody elektrické energie VN smÏ¯ované do distribuËních trafostanic, je 
zásobena pitnou vodou z ve¯ejného vodovodu, rozvody telekomunikaËní sítÏ tvo¯í p¯eváûnÏ 
podzemní kabelové trasy. P¯es katastrální území jsou vedeny vysokotlaké plynovody, 
produktovody a ropovody, p¯enosová síù, dálkové telekomunikaËní kabely a radioreléové 
trasy. 
Územním plánem je v obci navrûena oddílná splaöková kanalizace zaústÏná do centrální 
Ëistírny odpadních vod älapanice.

ZÁSOBOVÁNÍ VODOU - SouËasn˝ stav
Obec je zásobena pitnou vodou z vodovodu pro ve¯ejnou pot¯ebu. Vzhledem 
k† nedostateËné kapacitÏ lokálního vodního zdroje (artézsk˝ vrt) bylo provedeno napojení 
vodovodní sítÏ na Skupinov˝ vodovod. V roce 2014 bylo rozhodnuto o povolení uûívání 
vodního díla älapanice, Budenice (BudeniËky) a Jarpice - vodovodní p¯ivadÏË. Tím jsou obce 
napojeny na vodojem Zlonice ( p¯ipojená stavba pro úpravu vody - MÏlnická Vrutice PS) a je 
propojena vodovodní síù obce älapanice a Jarpice. Systém zásobování spojen˝ch obcí 
älapanice a BudeniËky se nebude mÏnit ani v†budoucnosti. Na vodovod je ve älapanicích 
p¯ipojeno 183 trvale bydlících obyvatel, poËet p¯ípojek je 60. Na 1 km délky je poËet 
zásoben˝ch obyvatel 70.Vlastníkem vodovodní sítÏ je obec älapanice a provozovatelem 
vodovodní sítÏ v†obci je spoleËnost Slavos Slan˝, s.r.o.

Ve¯ejné studny a dalöí vodárenská za¯ízení
Areál ûivoËiöné v˝roby situovan˝ ve volné krajinÏ je napojen na vlastní zdroj vody.
V d˘sledku intenzivní zemÏdÏlské Ëinnosti na okolních pozemcích je moûno p¯edpokládat 
spíöe zhoröování kvality jímané podzemní vody (neodpovídající poûadavk˘m vyhláöky MZ), v 
d˘sledku období sucha je hladina vody kolísající a spíöe nízká. Ve¯ejné studny se pouûívají jiû 
v˝hradnÏ pro odbÏr uûitkové vody. 

ZÁSOBOVÁNÍ VODOU - Návrh ¯eöení
- Rozvoj vodovodní sítÏ bude i nadále realizován v souladu s Plánem rozvoje 

vodovod˘ a kanalizací St¯edoËeského kraje. 
- Bude zachován stávající systém zásobování pitné vody ze skupinového vodovodu 

pro ve¯ejnou pot¯ebu, resp. z vlastních studní (samoty). 
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- U zastaviteln˝ch ploch bude zásobování pitnou vodou p¯ednostnÏ ¯eöeno 
prodlouûením stávajících vodovodních ¯ad˘ a napojením na stávající vodovodní 
systém. 

- V od˘vodnÏn˝ch p¯ípadech lze ¯eöit zásobování pitnou vodou individuálnÏ z 
vlastních studní (samoty).

- Obecní studny budou vyuûívány pouze jako zdroje uûitkové vody.
- Stavby urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití (vodojem) jsou souËástí 

územním plánem vymezen˝ch ploch technické infrastruktury - vodní hospodá¯ství 
(TW).

V návrhu územního plánu je na základÏ urbanistického návrhu rozvoje obce navrûena 
moûnost zásobování nov˝ch objekt˘ v plochách vymezen˝ch k† zástavbÏ. Vöechny plochy 
jsou v† blízkém dosahu stávající vodovodní sítÏ obce (vodovodní síù jiû byla rozvedena v 
rámci lokality Z.1). Tlakové pomÏry jsou pro nízkopodlaûní zástavbu vyhovující.
Vnit¯ní území lokality se skupinovou zástavbou není v†územním plánu podrobnÏ ¯eöeno a 
bude p¯edmÏtem navazujících stupÚ˘ projektové dokumentace. 
V†p¯ípadÏ návrh  ̆napojení nov˝ch lokalit na stávající ve¯ejnou vodovodní síù byla provÏ¯ena 
a potvrzena kapacita stávající vodovodní sítÏ. 

- Základní parametry pot¯eby vody (dle vyhl. Ë.428/2001 Sb) pro v˝hledov˝ poËet  
obyvatel v rámci zájmového území (cca 200):

 Spot¯eba pitné vody - 120 l/os. den
 Qpr˘m.denní = 300 x 0,12 = 36 m3/d.
 Qmax.denní= Qpr˘m.denní x 1,5 = 54 m3/d. = 0,625 l/s
 Qmax.h= Qmax.denní (l/s ) x 1,8 = 1,125 l/s

ZajiötÏní poûární vody
P¯i konkrétních návrzích vodovodní sítÏ k†nov˝m lokalitám je nutno poËítat i se zajiötÏním 
poûární vody, a to v†souladu s†ustanovením § 29 odst. 1, písm. k) zákona Ë. 133/1985 Sb., ve 
znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘ v†mnoûství stanoveném »SN 73 08 73. V†p¯ípadÏ neexistence 
ve¯ejné vodovodní sítÏ odpovídající zajiötÏní poûární vody bude provedeno z poûárních 
nádrûí.

Ochranná pásma vodárensk˝ch za¯ízení se urËují dle zákona Ëíslo 274/2001 Sb., o ve¯ejn˝ch 
vodovodech a kanalizacích.
- Ochranné pásmo vodovodních ¯ad˘ (do DN 500)……………….1,5 m
- Ochranné pásmo vodojemu Ëiní min. 10 m, OP vodárensk˝ch za¯ízení je dáno   
oplocením.

ODVÁDÃNÍ A LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD - SouËasn˝ stav 
Obec älapanice nemá v souËasnosti vybudovan˝ systém kanalizace pro ve¯ejnou pot¯ebu. 
Odpadní vody†(cca 70†%)†  odtékají  po p¯edËiötÏní v biologick˝ch septicích do Vranského 
potoka. Zbylé odpadní vody jsou zachycovány v bezodtok˝ch jímkách, odkud se vyváûejí na 
zemÏdÏlské pozemky. »asto se vyskytují nekorektní p¯epady do deöùové kanalizace.
Odvedení sráûkov˝ch vod zde celkovÏ neËiní po vÏtöinu roku p¯i pr˘mÏrn˝ch hydrologick˝ch 
podmínkách vÏtöí potíûe vzhledem k p¯evaûujícím p¯ízniv˝m sklonov˝m pomÏr˘m, vzhledem 
k relativnÏ dobré retenËní schopnosti povrchu terénu a vzhledem k existenci p¯irozen˝ch 
recipientních prvk˘ i realizovan˝ch technick˝ch opat¯ení. Sráûkové odpadní vody jsou 
zvládány následovnÏ: u jednotliv˝ch nemovitostí s pouûitím vsaku nebo akumulaËních prvk˘ 
(s následn˝m vyuûíváním nap¯. pro zavlaûování zelenÏ). Deöùová kanalizace z betonov˝ch 
trub DN† 300 aû DN† 600 je zaústÏna do nejbliûöích recipientních prvk  ̆ a je ojedinÏle 
rozvinuta v Ëásti obce systémem p¯íkop˘, struh a propustk˘.

ODVÁDÃNÍ A LIKVIDACE ODPADNÍCH VOD - Návrh ¯eöení
- Rozvoj systému odvádÏní a likvidace odpadních vod bude realizován v souladu s 

Plánem rozvoje vodovod˘ a kanalizací St¯edoËeského kraje.
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- V†obci je navrûena koncepce oddílné splaökové kanalizace na vlastní »OV.  »istírna 
odpadních vod bude ¯eöena jako samostatná. Navrûena je vhodná lokalita Z.5 pro 
umístÏní »OV vËetnÏ p¯íjezdové komunikace na jihov˝chodním okraji älapanic - 
mimo aktivní zónu i mimo záplavové území Q100 Vranského potoka.

- Na samotách bude zachován stávající systém objekt˘ pro nakládání se splaökov˝mi 
odpadními vodami na pozemcích jednotliv˝ch nemovitostí (bezodtokové jímky/
ûumpy, septiky Ëi domovní Ëistírny odpadních vod).

- Deöùové vody ze rozvojov˝ch ploch budou zachycovány a likvidovány p¯ímo na 
pozemcích jednotliv˝ch nemovitostí (vsak), p¯ípadnÏ jinak opÏtovnÏ vyuûívány 
(akumulovány a následnÏ vyuûívány nap¯. pro zavlaûování apod.).

- Deöùové vody z komunikací a ostatních zpevnÏn˝ch ploch ve¯ejn˝ch    
prostranství budou zasakovány ve vhodn˝ch plochách co nejblíûe místu jejich   
spadu, p¯ípadnÏ bude vyuûit stávající systém odvodu deöùov˝ch vod do   
vhodn˝ch recipient˘.
- Obec älapanice je ohroûena povodnÏmi, problematika a návrh ¯eöení je obsaûen v 

kapitole e), kde jsou navrûena pat¯ení pro zvyöování retenËní schopnosti území a 
sniûování ohroûení v území povodnÏmi.

- Stavby urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití (»OV) jsou souËástí 
územním plánem vymezen˝ch ploch technické infrastruktury - vodní hospodá¯ství 
(TW).

- V urbanizovaném území se musí efektivnÏ hospoda¯it s deöùovou vodou viz. nap¯. 
Katalog opat¯ení hospoda¯ení s deöùovou vodou v urbanizovaném zemí zpracovan˝ 
v rámci projektu TA»R - Prost¯edí pro ûivot (2022), resp. METODIKA MMR »R.

 Základním p¯edpokladem pro odvádÏní deöùov˝ch vod je podmínka, ûe odtokové 
pomÏry z†povrchu urbanizovaného území z˘stanou srovnatelné se stavem p¯ed 
v˝stavbou, tj. zmÏnou v†území nesmí za deötÏ docházet  ke zhoröení pr˘tokov˝ch 
pomÏr˘ v†toku. 

- S†ohledem na ustanovení p¯ísluön˝ch platn˝ch p¯edpis˘ musí b˝t stavební pozemky 
vûdy vymezeny tak, aby na nich byla vy¯eöena akumulace sráûkov˝ch vod pro jejich 
následné vyuûití, p¯ípadnÏ vsakování nebo regulované odvádÏní sráûkov˝ch vod ze 
zastavÏn˝ch ploch nebo zpevnÏn˝ch ploch, pokud se neplánuje jejich jiné vyuûití ; 
p¯itom musí b˝t ¯eöeno

 1. omezení odtoku sráûkov˝ch vod akumulací a jejich následn˝m vyuûitím,
 2. pop¯ípadÏ  jejich vsakování na pozemku, v p¯ípadÏ jejich moûného smísení se 

závadn˝mi látkami umístÏní za¯ízení k jejich zachycení, není-li moûné vsakování,
 3. jejich zadrûování a regulované odvádÏní oddílnou kanalizací k odvádÏní 

sráûkov˝ch vod do vod povrchov˝ch, v p¯ípadÏ jejich moûného smísení se 
závadn˝mi látkami umístÏní za¯ízení k jejich zachycení, nebo

 4. není-li moûné oddÏlené odvádÏní do vod povrchov˝ch, pak jejich regulované 
vypouötÏní do jednotné kanalizace.

- P¯i nakládání s†deöùov˝mi vodami v†nov˝ch rozvojov˝ch lokalitách a v†plochách 
p¯estavby bude zároveÚ respektováno ustanovení § 20 odst. 5)c) vyhláöky MMR Ë. 
501/2006 Sb.  o obecn˝ch poûadavcích na vyuûívání území.

Ochranná pásma kanalizaËních za¯ízení:
Ochranná pásma kanalizaËních za¯ízení se urËují dle »SN 75 6081 (TNV 75 6011) Hygienická 
ochrana prost¯edí kolem kanalizaËních za¯ízení z†roku 1996 a dle zákona Ëíslo 274/2001 Sb., 
o ve¯ejn˝ch vodovodech a kanalizacích, v†platném znÏní.
- Ochranné pásmo stok do DN 500 ………….1,5 m, pro DN > DN 500 ……………..  
 2,5 m (na kaûdou stranu od vnÏjöího líce stoky).
- Ochranné pásmo evakuaËní a Ëerpací stanice odpadních vod podtlakového       
kanalizaËního systému  …… cca 10 aû 20 i více m.

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ - SouËasn˝ stav
Nad¯azené soustavy :
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Po severní Ëást katastrálního území obce je vedeno venkovní vedení nad¯azené a p¯enosové 
soustavy VVN 220kV. Distribuci zajiöùuje »EZ Distribuce, a.s.
Místní síù:
Z energetického hlediska má dodávka elektrická energie v obci v souËasné dobÏ dominantní 
úlohu. Páte¯í rozvodného systému je venkovní vedení VN 22 kV smÏrované do distribuËních 
trafostanic. Pro älapanice jsou v provozu dvÏ trafostanice, t¯etí trafo u ËesaËek chmele je 
urËena k likvidaci. BudeniËky jsou napájeny z trafostanice nacházející se na sousedním 
území Jarpice, stejnÏ tak jako bytovky u panského dvora. SamotÏ ätÏpárna slouûí samostatná 
stoûárová trafostanice. Je plánována p¯eloûka kabelu NN vedená v tÏlese hráze.
Rozvodná síù NN je vedena p¯eváûnÏ vzduönou trasou. Vzduöné vedení je zastaralé a tudíû 
nestandardní. Náhrada kabelovou podzemní trasou je do budoucna nezbytná. ParalelnÏ s 
rozvody NN je v nÏkter˝ch Ëástech obce realizována téû síù ve¯ejného osvÏtlení. Kapacita 
distribuËní sítÏ je dle vytíûení a p¯ípadn˝ch ûádostí o rezervované p¯íkony upravována. 
Provozovatelem distribuËní soustavy je »EZ Distribuce, a.s.   S o u Ë a s n ˝ s t a v p r i m e r n í 
napájecí sítÏ je celkem uspokojiv˝, v obci osazené transformaËní stanice pokr˝vají nynÏjöí 
poûadavky na odbÏr elektrické energie. P¯i p¯edpokládaném rozvoji v obci bude v†p¯ípadÏ 
vyËerpání v˝konu nutná rekonstrukce nÏkter˝ch stávajících stanic a v˝mÏny transformátor˘ 
za v˝konovÏ vÏtöí. Sekunderní rozvody stejnÏ jako rozvody ve¯ejného osvÏtlení jsou 
provedeny nadzemním i kabelov˝m vedením. 

ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ - Návrh ¯eöení
- Po severní Ëást katastrálního území obce je vedeno venkovní vedení nad¯azené a 

p¯enosové soustavy VVN 220kV, které je respektováno.
- Stávající systém zásobování elektrickou energií je stabilizován a bude zachován. 
- Energetická koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na 

dvojcestném zásobování energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a 
alternativního ekologického zdroje nezávislého na sítích technické infrastruktury. 

- Pro zajiötÏní p¯íkonu pro novou v˝stavbu v† rozvojov˝ch lokalitách podle 
urbanistického návrhu rozvoje a posílení distribuce nejsou navrûena ûádná nová 
vedení a za¯ízení primerní sítÏ VN. Stávající trafostanice zajistí zásobování 
elektrickou energií nov˝ch rozvojov˝ch lokalit vËetnÏ posílení stávající zástavby. 
V˝konovÏ vyËerpané trafostanice budou v p¯ípadÏ poûadavk˘ na zv˝öení p¯íkonu 
rekonstruovány. V†rozvojov˝ch lokalitách bude p¯ípadnÏ z¯ízena nová kabelová síù 
NN. Konkrétní poûadavky na zajiötÏní p¯íkonu budou projednány s†dodavatelem 
energie a provozovatelem energetick˝ch za¯ízení. Vyhláöená ochranná pásma 
veöker˝ch stávajících energetick˝ch za¯ízení budou p¯i navrhovaném rozvoji 
respektována. U p¯ípadn˝ch rekonstruovan˝ch trafostanic bude zohlednÏn vliv 
hluku na navrhovanou a stávající obytnou zástavbu.

- Územním plánem je v ploöe brownfieldu navrûena transformaËní plocha T.2 urËená 
pro v˝robu energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE). V ploöe bude umístÏna 
fotovoltaická elektrárna a za¯ízení nezbytn˝ch k†v˝robÏ a distribuci elektrické 
energie, za p¯edpokladu splnÏní podmínek dan˝ch územním plánem. Vyuûití je 
stanoveno jako doËasné.

Ochranná pásma elektrick˝ch za¯ízení
äí¯ka ochrann˝ch pásem rozvodn˝ch za¯ízení z¯izovan˝ch po 31.12. 1994 je dána 
energetick˝m zákonem Ë. 222/1994 Sb. Ochranné pásmo venkovního vedení je vymezeno 
svisl˝mi rovinami veden˝mi po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti kolmo na 
vedení od krajního vodiËe (u kabelov˝ch vedení od krajního kabelu) na kaûdou stranu; v 
závorce jsou uvádÏny hodnoty dle zák. Ë. 458/2000 Sb. pro nová za¯ízení:
 - u venkovních vedení 22 kV (do 35 kV)  7 m
 - u kabelov˝ch vedení (do 52 kV)   1 m
 - u venkovních vedení do 220 kV   15 m
 - u venkovních vedení do 400 kV (vËetnÏ)  20 m
 - u el. stanic (do 52 kV)   7 m
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 - u el. stanice kompaktních a zdÏn˝ch (do 52 kV) 2 m od obrys˘   
      stanice.
V p¯ípadÏ zájmového území zde veökerá d¯íve instalovaná za¯ízení (venkovní vedení VN 22 
kV a distribuËní trafostanice) mají ochranné pásmo 10 m na kaûdou stranu dle zák. Ë.
79/1957 a provádÏcích p¯edpis˘ Ë.80/1957. »EZ Distribuce, a.s. souËasnÏ poûaduje zachovat 
voln˝ pr˘jezdn˝ (neoplocen˝, bez p¯ekáûek) pruh pod vedením VN 22 kV. 

ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM - souËasn˝ stav  
V souËasnosti je spalováno v lokálních topeniötích i nekvalitní palivo s následn˝m 
znehodnocujícím odpadem na ovzduöí zájmového území a na jeho bezprost¯ední okolí. 
V† malém rozsahu je spalováno d¯evo a je uûíván propan-butan (v tlakov˝ch láhvích; 
p¯eváûnÏ pro va¯ení). »ást domácností má elektrické vytápÏní, fotovoltaické panely. 

ZÁSOBOVÁNÍ TEPLEM  - návrh ¯eöení
S plynofikací obce ani s vyuûitím centrálního zásobování tepla se neuvaûuje. Energetická 
koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na dvojcestném zásobování 
energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a alternativního ekologického zdroje 
nezávislého na sítích technické infrastruktury. VöeobecnÏ je nezbytné prosazovat vÏtöí 
uplatnÏní obnoviteln˝ch zdroj˘ energie.  

DÁLKOVÉ PLYNOVODY
Mezinárodní p¯epravu zemního plynu p¯es »eskou republiku zajiöùuje spoleËnost NET4GAS, 
s.r.o. ParalelnÏ s ropovodem Druûba jsou vedeny plynovody 3x VTL plynovody nad 40 bar˘ 
DN 900. ParalelnÏ s ropovodem Ingolstadt je veden dálkov˝ VTL plynovod nad 40 bar  ̆ DN 
1000. Mezi dalöí plynárenská za¯ízení náleûí stanice katodické ochrany älapanice, anodové 
uzemnÏní a p¯ísluöné kabelové rozvody vË. elektrop¯ípojky a kabel protikorozní ochrany. 
Plynárenská telekomunikaËní za¯ízení:2x Metalick˝ kabel, 2x Optick˝ kabel. V koordinaËním 
v˝kresu návrhu Územního plánu älapanice jsou zakreslena vöechna uvedená plynárenská 
za¯ízení ve správÏ NET4GAS, s.r.o. vËetnÏ jejich ochrann˝ch a bezpeËnostních pásem. 
Dálkové plynovody a dalöí plynárenská za¯ízení vËetnÏ doprovodné infrastruktury jsou 
respektovány.

Plynárenská za¯ízení mají ochranná pásma a  bezpeËnostní pásma.
Ochranné pásmo vymezuje zákon Ë. 458/2000 Sb. (energetick˝ zákon) v†platném znÏní,  § 
68 :

Ochranné pásmo vzniká dnem nabytí právní moci územního rozhodnutí o umístÏní stavby 
nebo územního souhlasu s umístÏním stavby, pokud není podle stavebního zákona 
vyûadován ani jeden z tÏchto doklad˘, potom dnem uvedení plynárenského za¯ízení do 
provozu.

Ochranné pásmo je souvisl˝ prostor v bezprost¯ední blízkosti plynárenského za¯ízení 
vymezen˝ svisl˝mi rovinami veden˝mi ve vodorovné vzdálenosti (OP) od jeho p˘dorysu.

BezpeËnostní pásmo je prostor vymezen˝ vodorovnou vzdáleností od p˘dorysu plynového 
za¯ízení mÏ¯eno kolmo na jeho obrys.

BezpeËnostní pásma jsou urËena k zamezení nebo zmírnÏní úËink˘ p¯ípadn˝ch havárií 
plynov˝ch za¯ízení a k ochranÏ ûivota, zdraví a majetku osob.

Rozdíl mezi ochrann˝m pásmem a bezpeËnostním pásmem je zejména v tom, ûe za urËit˝ch 
podmínek (technick˝ch, bezpeËnostních a pokud nedojde k ohroûení ûivota, zdraví nebo 
bezpeËnosti osob) lze z¯izovat v bezpeËnostním pásmu stavby, avöak pouze s p¯edchozím 
písemn˝m souhlasem fyzické Ëi právnické osoby, která odpovídá za provoz plynového 
za¯ízení.
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Ustanovením § 68 odst. 2 písm. c) energetického zákona je pro uvedené stávající plynovody 
DN 1000 a DN 900 stanoveno ochranné pásmo na 4 m kolmé vzdálenosti od p˘dorysu 
plynovodu na obÏ strany a ustanovením § 69 odst. (2) energetického zákona je pro uvedené 
stávající plynovody DN 1000 a DN 900 stanoveno bezpeËnostní pásmo na 200 m kolmé 
vzdálenosti od p˘dorysu plynovodu na obÏ strany. 

Ustanovením § 68 odst. (2) písm. g) energetického zákona je ochranné pásmo anodového 
uzemnÏní a p¯ísluön˝ch kabelov˝ch rozvod˘ 1 m, dle TPG 920 25 je ochranná vzdálenost 
anodového uzemnÏní 100 m na vöechny strany. 

Ustanovením § 68 odst. (2) písm. g) energetického zákona je pro telekomunikaËní sítÏ 
stanoveno ochranné pásmo 1 m kolmé vzdálenosti od p˘dorysu kabelu na obÏ strany. 
Ustanovením § 68 odst. (2) písm. d) energetického zákona je ochranné pásmo 
elektrop¯ípojky 4 m kolmé vzdálenosti od p˘dorysu kabelu na obÏ strany.

UmístÏní staveb v ochranném a bezpeËnostním pásmu plynárensk˝ch za¯ízení je dle § 68 a § 
69 zákona Ë. 458/2000 Sb., Energetick˝ zákon, v platném znÏní, podmínÏno p¯edchozím 
vydáním písemného souhlasu provozovatele. Kaûd˝ zásah do ochranného a bezpeËnostního 
pásma musí b˝t projednán s naöím útvarem pro kaûdou plánovanou akci jednotlivÏ.

Umístit stavby v ochranném a bezpeËnostním pásmu plynárensk˝ch za¯ízení lze pouze po 
p¯edchozím písemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpeËnostní 
podmínky umoûÚují.

V p¯ípadÏ v˝sadby musí nad plynovodem z˘stat voln˝ neosázen˝ pruh öí¯ky min. 5 m na obÏ 
strany od p˘dorysu plynovod˘. Neosázen˝ pruh nesmí b˝t vyuûíván jako cesta pro 
mechanismy s celkovou hmotností nad 3,5 t. Pojezdy a p¯ejezdy mechanism  ̆ jsou moûné 
pouze p¯es zpevnÏné plochy.

ROPOVODY 
Územím prochází dva ropovody - ropovod DN 500 Druûba JIH v severní Ëásti území obce a 
ropovod IKL DN 700  Ingolstadt. Ropovody jsou  ve vlastnictví MERO »R a.s.  SoubÏûnÏ s 
ropovody je veden dálkov˝ optick˝ kabel. Ropovody vËetnÏ doprovodné infrastruktury jsou 
respektovány.

Navrûené koridory nad plochami s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití z nad¯azené
dokumentace:
- CNZ.R01 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R01 

p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu Druûba (koridor DV1 z PÚR 2008). T˝ká se severní 
Ëásti katastru. 

- CNZ.R02 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R02 
p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu/dálkovodu IKL (koridor DV2 z PÚR 2008). T˝ká se 
JV okraje zájmového území.

 Ochranná a zabezpeËovací pásma:
 V území prochází ropovody ve vlastnictví MERO »R a.s. s ochrann˝m pásmem o öí¯i 
300m na obÏ strany od osy potrubí. Podmínkou umístÏní staveb a v˝konu Ëinností 
uveden˝ch v § 3 odst.7. zákona Ë. 189/1999 Sb., o nouzov˝ch zásobách ropy ve znÏní 
pozdÏjöích zmÏn, situované do ochranného pásma ropovodu je udÏlení souhlasu 
provozovatele ropovodu, kter˝ v souhlasu zároveÚ stanoví podmínky pro realizaci a Ëinnosti 
v ochranném pásmu.
 V zabezpeËovacím pásmu ropovodu, které je 5m na kaûdou stranu od ropovodu, je 
zákaz veökeré Ëinnosti vyjma bÏûné zemÏdÏlské, zejména pak zákaz vysazování ke¯˘ a 
strom˘ ko¯enících do vÏtöí hloubky neû 20 cm.
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PRODUKTOVODY
V severní Ëástí obce p¯ibliûnÏ v koridoru shodném s podzemním vedením ropovodu a VTL 
plynovodu nad 40 bar˘ prochází produktovody pro etylbenzen, ho¯lavé kapaliny, C4 frakce a  
etylenovod Synthos. Provozovateli produktovod˘ jsou spoleËnosti »EPRO a.s., ORLEN 
Unipetrol a.s. a SYNTHOS Kralupy, a.s

Ochranná a zabezpeËovací pásma
Produktovod je provozován mj. dle »SN 65 0204 — „Dálkovody ho¯lav˝ch kapalin” dle 
podmínek pro kategorii B s ochrann˝m pásmem 300m a zabezpeËovacím pásmem 4m od 
trasy dálkovodu na obÏ strany. V zabezpeËovacím pásmu dálkovodu (4m od trasy dálkovodu 
na obÏ strany) je nap¯. povoleno provádÏt bÏûné zemÏdÏlské práce, ale nesmí b˝t 
provádÏny ûádné práce nebo Ëinnosti, jeû by mohly vést k poökození dálkovodu nap¯. 
provádÏní zemních prací, hloubení r˝h nebo z¯izování jak˝chkoli skládek a deponií, 
provádÏní prací s pouûitím otev¯eného ohnÏ, vysazování strom˘ a ke¯˘ a dalöí, podrobnÏji 
viz norma »SN 65 0204. V ochranném pásmu jsou pro r˘zné stavby a Ëinnosti stanoveny 
bezpeËnostní vzdálenosti (»SN 65 0204 tab.2), coû je nejmenöí p¯ípustná kolmá vzdálenost 
dálkovodu od jin˝ch objekt˘ a za¯ízení, stanovená s ohledem na moûné vzájemné ohroûení, 
nap¯.:
- pro sídelní útvary mÏst, sídliöù a obcí, rekreaËní plochy, chatové a zahrádká¯ské
kolonie nebo osady je bezpeËnostní vzdálenost min. 150m.
- pro osamÏle stojící obydlené a neobydlené budovy pop¯. jiné stavby pro rekreaci,
pr˘mysl a zemÏdÏlství, atd. je bezpeËnostní vzdálenost min. 70m.
- pro osamÏle stojící chaty pro individuální rekreaci, zahrádká¯ské chaty, atd. je
bezpeËnostní vzdálenost min. 25m.
V normÏ jsou rovnÏû uvedeny poûadavky na zp˘sob k¯íûení produktovodu s ostatními IS, 
pozemními komunikacemi, vodoteËemi aj. 

Veökeré práce a plánované Ëinnosti provádÏné v zabezpeËovacím nebo v ochranném pásmu 
produktovodu musí b˝t p¯edem oznámeny a projednány s vlastníkem produktovodu, kter˝ 
stanoví podmínky pro projektování a realizaci uveden˝ch Ëinností.

TELEKOMUNIKACE - SouËasn˝ stav
Podkladem pro zákres je dokumentace souËasného stavu  optick˝ch a metalick˝ch kabel˘, 
poskytnutá v†digitální podobÏ v†podkladech ÚAP bez textové Ëásti. KomunikaËní za¯ízení, ra-
dioreléové trasy a jejich ochranná pásma jsou v† ÚAP dokumentovány v† celém ¯eöeném 
území. Ochranná pásma veöker˝ch sítí a za¯ízení elektronick˝ch komunikací je nutno p¯i 
navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Místní telekomunikaËní síù
Obec spadá pod Poötu Zlonice.
Místní telekomunikaËní síù je rozvedena po celém správním území vËetnÏ samoty u rybníka. 
Telefonní síùové rozvadÏËe jsou dostateËnÏ dimenzovány na p¯ípadnou poptávku, síù je jiû 
p¯eváûnÏ kabelizována. Provozovatelem telekomunikaËní sítÏ je Ëeská telekomunikaËní 
spoleËnost CETIN a.s.
ParalelnÏ s  el. rozvody NN a ve¯ejného osvÏtlení je v nÏkter˝ch Ëástech obce realizována téû 
síù místního rozhlasu, která je ve správÏ obce.

V˝znamné radioreléové trasy, územní ochrana spoj˘
Katastrálním územím obce älapanice prochází dvÏ provozované RR trasy páte¯ní sítÏ.
Trasu provozuje spoleËnost T-Mobile Czech Republic a.s.
KomunikaËní vedení vËetnÏ OP neomezuje bÏûnou v˝stavbu v obci. Zasahuje p¯eváûnÏ
nezastavÏnou Ëást území. P¯i p¯estavbách nebo v˝stavbách nadzemních objekt˘ v
blízkosti pr˘bÏhu RR tras je nutno projektovou dokumentaci p¯edloûit k posouzení
správci tras.

TELEKOMUNIKACE - Navrûené ¯eöení
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- Územním plánem jsou respektována stávající podzemní telekomunikaËní vedení 
sítÏ elektronick˝ch komunikací, radioreléov˝ch tras. 

- Nejsou vymezeny ûádné plochy pro umístÏní staveb a za¯ízení pro rozvoj systému 
elektronick˝ch komunikací.

- Síù elektronick˝ch komunikací bude dále rozöi¯ována. Poûadavky na zajiötÏní dalöích 
individuálních p¯ipojení budou ¯eöeny s†konkrétními investory nov˝ch objekt˘ 
postupnÏ po vypracování podrobn˝ch investiËních zámÏr˘, s†vyuûitím ponechan˝ch 
rezerv v kabelové síti, s†pouûitím vysokofrekvenËních technologií atp.

Ochranná pásma telekomunikaËních za¯ízení
Ochranná pásma jsou dána zákonem Ë. 151/2000 Sb., resp. zákonem Ë.127/2005 Sb., o 
elektronick˝ch komunikacích. U telekomunikaËních za¯ízení pak Ëiní v p¯ípadÏ:
- kabelového vedení p¯ístupové sítÏ volnÏ uloûeného 1,5 m na obÏ strany od   
krajních  kabel˘
- kabelového vedení v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje v˝kopové r˝hy
- kabel˘ transportní sítÏ ochranné pásmo stanovuje CETIN, a.s.

NAKLÁDÁNÍ S ODPADY - souËasn˝ stav
V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání odpad  ̆ ani staré 
ekologické zátÏûe. Nejbliûöí regionální skládka je v Uhách (S-OO3, s vloûen˝m sektorem 
S-OO1).
ObecnÏ závazná vyhláöka Obce älapanice stanovuje systém shromaûÔování, sbÏru, p¯epravy, 
t¯ídÏní, vyuûívání a odstraÚování komunálních odpad˘, vËetnÏ systému nakládání se 
stavebním odpadem, v souladu se zák. Ë. 185/2001 Sb, v platném znÏní. 
- Komunální odpad se odkládá do sbÏrn˝ch nádob k tomu úËelu urËen˝ch.
- Papír, plasty, nápojové kartony, sklo, kovy, biologické odpady, jedlé oleje a tuky se 

soust¯eÔují do zvláötních sbÏrn˝ch nádob, kter˝mi jsou velkoobjemové kontejnery. 
Ty jsou umístÏny na ve¯ejném prostranství: 

 - ve  älapanicích u h¯iötÏ a u Ë.p. 1. 
 - v BudeniËkách u Ë.p. 7 a u Ë.p. 39.
- SbÏr a svoz nebezpeËn˝ch sloûek komunálního odpadu je zajiöùován minimálnÏ 

dvakrát roËnÏ na p¯edem vyhláöen˝ch p¯echodn˝ch stanoviötích a p¯edáním 
posádce svozového auta. Informace o sbÏru jsou zve¯ejÚovány na ú¯ední desce, ve 
v˝vÏskách a v†místním rozhlase.

- SbÏr a svoz v˝robk˘ s ukonËenou ûivotností (elektroza¯ízení, baterie a akumulátory, 
pneumatiky) je zajiöùován minimálnÏ dvakrát roËnÏ na p¯edem vyhláöen˝ch 
p¯echodn˝ch stanoviötích a p¯edáním posádce svozového auta. Informace o sbÏru 
jsou zve¯ejÚovány na ú¯ední desce, ve v˝vÏskách a v†místním rozhlase.

- Objemn˝ odpad je moûné odevzdávat na oznaËeném sbÏrném místÏ vedle domu 
Ë.p.1 ve älapanicíc do zvláötních nádob. Svoz je zajiöùován dle pot¯eby, zpravidla 
dvakrát aû t¯ikrát roËnÏ. 

- Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad˘ je stabilizován a bude 
zachován. V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání 
odpad˘. Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou 
navrhovány.

NAKLÁDÁNÍ S ODPADY - navrûené ¯eöení
- Stávající systém odvozu a likvidace komunálního odpad˘ je stabilizován a bude 

zachován. V ¯eöeném území nejsou evidovány lokality s povolením k ukládání 
odpad˘. Nové plochy, na kter˝ch by bylo p¯ípustné ukládání odpad˘, nejsou 
územním plánem navrûeny. 

 d.5) Zelená infrastruktura
- Územní plán navrhuje komplexní krajiná¯ská opat¯ení vedoucí k p¯irozené retenËní 

a absorpËní schopnosti p˘dy a krajiny. V zastavÏném území jsou vymezeny plochy 
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zelenÏ (parky a parkovÏ upravené plochy, zahrady a sady zeleÚ ochranná a izolaËní) 
a jsou dány podmínky limitnÏ omezující zastavÏnost stavebních pozemk˘ spoleËnÏ 
s podmínkami pro efektivní hospoda¯ení s deöùovou vodou.

 d.6) Ochrana obyvatel 

 Zvláötní zájmy Ministerstva obrany
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska
povolování níûe uveden˝ch druh  ̆ staveb podle ustanovení § 175 zákona Ë. 183/2006 Sb. 
(dle UAPjev 119). Jedná se o deklaraci stávajících strategicky d˘leûit˝ch limit˘ v území, která 
je uplatnÏna ve ve¯ejném zájmu na zajiötÏní obrany a bezpeËnosti státu
Na celém správním území umístit a povolit níûe uvedené stavby jen na základÏ závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:
-  v˝stavba, rekonstrukce a opravy dálniËní sítÏ a vöech silnic I. a II. t¯ídy
-  v˝stavba, rekonstrukce a opravy silnic III. t¯ídy a místních komunikací v†blízkosti 

vojensk˝ch areál˘, objekt˘ d˘leûit˝ch pro obranu státu a vojensk˝ch újezd˘
-  v˝stavba a rekonstrukce ûelezniËních tratí a jejich objekt˘
-  v˝stavba vodních nádrûí (rybníky, p¯ehrady)
-  umístÏní staveb a za¯ízení vysok˝ch 75 m a více nad terénem
-  umístÏní staveb a za¯ízení vysok˝ch 30 m a více na p¯irozen˝ch nebo umÏl˝ch 

vyv˝öinách, které vyËnívají 75 m a v˝öe nad okolní krajinu
-  umístÏní za¯ízení, která mohou ohrozit bezpeËnost letového provozu nebo ruöit 

funkci leteck˝ch palubních p¯ístroj˘ a leteck˝ch zabezpeËovacích za¯ízení, zejména 
za¯ízení pr˘myslov˝ch závod˘, vedení vysokého a velmi vysokého napÏtí, 
energetická za¯ízení, vÏtrné elektrárny a vysílací stanice 

-  veökerá v˝stavba dot˝kající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví »R, 
v†p¯ísluönosti hospoda¯it s†majetkem státu Ministerstva obrany

Do grafické Ëásti pod legendu koordinaËního v˝kresu je zapracována následující textová 
poznámka: „Celé správní území je zájmov˝m územím Ministerstva obrany z†hlediska 
povolování vyjmenovan˝ch druh˘ staveb“.

 Poûadavky poûární ochrany
- P¯i vöech Ëinnostech v obci je t¯eba dbát na trvalou pouûitelnost zdroj˘ vody pro 

haöení poûár˘ a nesmí b˝t naruöena funkce objekt  ̆poûární ochrany nebo poûárnÏ 
bezpeËnostních za¯ízení. 

- P¯i realizaci jednotliv˝ch staveb je t¯eba vycházet z platn˝ch p¯edpis  ̆ a p¯edkládat 
poûárnÏ bezpeËnostní ¯eöení, plnit poûadavky na poûární ochranu a p¯i umisùování 
staveb plnit poûadavky vypl˝vající z platn˝ch zákon˘, provádÏcích p¯edpis˘ a norem. 

- Ochrana ûivot˘, zdraví a majetku obËan˘ p¯ed poûáry, ûivelními pohromami a†jin˝mi 
mimo¯ádn˝mi událostmi v†katastru obce je zajiötÏna jednotkou HZS St¯edoËeského 
kraje PS Zlonice se stálou pohotovostní sluûbou.

- Zdroje poûární vody v ¯eöeném území musí b˝t zabezpeËeny dle »SN 75 2411 a »SN 
73 0873 (pozn.: Pro objekty musí b˝t dostupn  ̋ pouûiteln˝ zdroj poûární vody s 
pot¯ebnou kapacitou (pro RD do 200 m2 min. DN80 ve vzdálenosti do 200 m, 
jedná-li se o vodovod, p¯íp. 14 m3 do 600 m vzdálenosti, jedná-li se o poûární 
nádrû; je-li domek nad 200 m2, poûaduje se vodovod DN100 do 150 m nebo nádrû 
22 m3 do 600 m). 

- Pot¯eba poûární vody pak je kryta odbÏrem hasební vody ze dvou odbÏrn˝ch míst 
(z rybníËku na okraji obce a odbÏrem vody na hrázi älapanického rybníka). 
Vzdálenost zastaviteln˝ch ploch od zdroj˘ nep¯evyöuje 600 m.

 Zdroje vody pro poûární úËely musí respektovat vyhláöku 23/2008 Sb., o 
technick˝ch podmínkách poûární ochrany staveb (ve znÏní vyhláöky 268/2011 Sb. ). 
Navrûené ¯ady ve¯ejného vodovodu budou pro úËely zásobování poûární vodou 
¯eöeny v souladu s »SN 73 0873 (t. j. budou dodrûeny hodnoty nejmenöí dimenze 
potrubí, budou v dostateËn˝ch vzdálenostech instalovány hydranty ap.).
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- P¯i návrhu p¯ístupov˝ch komunikací k objekt˘m a stavbám musí b˝t dodrûena 
vyhláöka 23/2008 Sb., o technick˝ch podmínkách poûární ochrany staveb (ve znÏní 
vyhláöky 268/2011 Sb. ) (pozn.: Zajistit moûnosti p¯íjezdu do vzdálenosti NE vÏtöí 
neû 50 m od vstup  ̆ do objekt˘ - vypl˝vá uû z § 20 odst. 7 vyhláöky Ë. 501/2006 
(öí¯ka p¯íjezdové komunikace dle normov˝ch poûadavk˘ Ëiní nejmíÚ 3 m - Ël. 4.4.1 
»SN 730833). Pokud je p¯íjezdová komunikace slepá, v p¯ípadÏ, ûe je 
jednopruhová, musí b˝t na jejím konci obratiötÏ, je-li delöí neû 50 m (bod 3 p¯ílohy 
3 vyhláöky 23/2008, v návaznosti na § 12 této vyhláöky), v p¯ípadÏ, ûe je 
dvoupruhová, je to nad 100 m délky podle Ël. 14.2.1 »SN 736110. Pokud by byl RD 
umístÏn víc neû 50 m od vjezdov˝ch vrat na pozemek, mÏl by b˝t vjezd öirok˝ 
nejménÏ 3,5 m a pat¯iËnÏ vysok˝ ve smyslu Ël. 12.3 »SN 730802).

 Lokality skupinové zástavby Z.2a a Z.2b, Z.6 jsou podmínÏny ¯eöením v rámci 
územních studií.  P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na 
stavební pozemky tak, aby byla zajiötÏna komfortní moûnost pr˘jezdné dopravní 
obsluhy a technické obsluhy s návazností na plochy ve¯ejného prostranství.

 P¯ístupové komunikace pro poûární techniku jsou totoûné se stávajícími a 
navrûen˝mi komunikacemi v této hierarchii: silnice II. t¯ídy, silnice III. t¯ídy, místní 
komunikace, p¯ístupové komunikace. KomunikaËní dostupnost rozvojov˝ch lokalit 
je zajiötÏna prost¯ednictvím vazeb na stávající komunikaËní síù.

 Poûadavky civilní ochrany
- Vymezení záplavov˝ch, ohroûen˝ch a ochrann˝ch oblastí:
 Zdrojem povodÚového nebezpeËí pro obec je Vransk˝ potok s vyhláöen˝m 

záplavov˝m územím Q100, Q20, Q5. »ást obce je z tohoto hlediska exponovan˝m 
územím. Jedná se o  centrální Ëást  obce.  Do tohoto území nejsou lokalizovány 
nové zastavitelné plochy pro zástavbu.

- Oblast varování a vyrozumÏní obyvatelstva: 
 V obci je instalována el. siréna (p.Ë.st 11), umoûÚující varování obyvatelstva. Je zde 

dále funkËní síù místního rozhlasu s dostateËnou slyöitelností, jeû m˘ûe b˝t vyuûita 
pro vyrozumÏní obyvatelstva.

- Oblast ukrytí obyvatelstva:
 V obci je nutno poËítat s vyuûitím vhodn˝ch Ëástí objekt  ̆ jako improvizovan˝ch 

úkryt˘ ke sníûení destrukËních, radioaktivních, toxick˝ch a infekËních úËink˘ 
soudob˝ch zbraní, p¯ípadnÏ radioaktivních úËink˘ p¯i haváriích v míru. Pro 
hromadné úkryty dále m˘ûe slouûit objekt Obecního ú¯adu.

- Oblast evakuace obyvatelstva a jeho ubytování:
 P¯i evakuaci osob v obci je v souËasné dobÏ vyuûitelné moûné provizorní ubytování 

v prostorách obecního ú¯adu. Pro pot¯eby ploöné evakuace bude obec postupovat v 
souËinnosti s orgány civilní ochrany.

- Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci:
 Materiál CO byl odvezen, pro p¯ípadnou humanitární pomoc jsou p¯ipraveny 

prostory obecního ú¯adu.
- Vyvezení a uskladnÏní nebezpeËn˝ch látek, plochy pro dekontaminaci:
 Dopravní cesty pro vyvezení a uskladnÏní nebezpeËn˝ch látek mimo hranice 

zástavby obce jsou totoûné se silnicemi II. a III. t¯ídy.  Pro záchranné a likvidaËní 
práce a dekontaminaci m˘ûe slouûit venkovní plocha za obecním ú¯adem a plocha 
obecního h¯iötÏ poblíû silnice II. t¯ídy.

- Ochrana p¯ed vlivy nebezpeËn˝ch látek skladovan˝ch v území:
 V ¯eöeném území nejsou skladovány ûádné nebezpeËné látky v rozsahu vyûadujícím 

p¯ijetí opat¯ení.
- Poh¯ební sluûby:
 Bezodkladné poh¯ební sluûby budou zajiötÏny v rámci stávajících ploch slouûících 

h¯bitovním úËel˘m u kostela sv. Isidora.
- V ¯eöeném území, ani v jeho dosahu, se nenacházejí za¯ízení (nap¯. jaderná), která 

by vyûadovala stanovení zón havarijního plánování.
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- P¯i Ëinnostech v obci je nutno respektovat poûadavky vypl˝vající z vyhláöky Ë.
380/2002Sb., k p¯ípravÏ a provádÏní úkol˘ ochrany obyvatelstva. 

Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou a uûitkovou vodou a elektrickou energií:
 Obec je v souËasnosti zásobena pitnou vodou z ve¯ejného vodovodu. Nouzové 
zásobování pitnou vodou bude zajiöùováno dopravou pitné vody v†mnoûství  m a x i m á l n Ï 
15† l/den◊obyvatele cisternami ze zdroje LibÏchov, Spomyöl a VraÚany.. Zásobení pitnou 
vodou bude doplÚováno balenou vodou.
 Nouzové zásobování uûitkovou vodou bude zajiöùováno z† vodovodu pro ve¯ejnou 
pot¯ebu. P¯i vyuûívání zdroj  ̆ pro zásobení uûitkovou vodou se bude postupovat podle 
pokyn˘ územnÏ p¯ísluöného hygienika. 
 Nouzové zásobování elektrickou energií bude zajiötÏno mobilními zdroji v 
souËinnosti s orgány civilní ochrany.

ad.e)  Od˘vodnÏní koncepce uspo¯ádání krajiny

e.1) Promítnutí koncepce uspo¯ádání krajiny do ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v 
krajinÏ a stanovení podmínek pro zmÏny v jejich vyuûití

NezastavÏné území
 NezastavÏn˝m územím jsou pozemky nezahrnuté do zastavÏného území nebo do 
zastavitelného území. Územní plán chrání krajinu p¯ed zástavbou a dalöím nevhodn˝m 
vyuûitím, které by se dotklo hodnot území.   Plochy nezastavÏného území jsou ËlenÏny 
podle charakteru vyuûití, limitujících jev˘ a utvá¯ení krajiny.
 P¯evaûují plochy zemÏdÏlské vöeobecné (AU), v menöí mí¯e trvalé travní porosty 
(AL) a trvalé kultury – plochy urËené pro pÏstování chmele (AT).  Ve vazbÏ na zastavÏné 
území jsou vymezeny plochy zemÏdÏlské jiné (AX), kam spadají sady, zahrady a záhumenky. 
Plochy lesní nejsou samostatnÏ vymezovány, jsou souËástí plochy smíöené krajinné 
vöeobecné (MU.l ..). Plochy p¯írodní vöeobecné (NU) jsou vymezeny k zajiötÏní ochrany 
lokálních biocenter územního systému ekologické stability a dalöích p¯írodnÏ cenn˝ch území.  
Dále jsou zastoupeny plochy smíöené krajinné vöeobecné vöeobecné (MU ..) s charakterem 
smíöeného vyuûití krajiny. Plochy smíöené jsou tedy vymezeny tam, kde nep¯evládá 
jednoznaËnÏ jedna funkce, ale je kombinací více funkcí. V zájmovém území se jedná o 
nejv˝znamnÏji zastoupenou sloûkou p¯írodní priority (MU.p ...) v kombinaci s dalöími 
funkcemi, tj. z – zemÏdÏlství extenzivní, l – lesnictví extenzivní, w – vodohospodá¯ské zájmy, 
o – ochrana proti ohroûení území, r – rekreace nepobytová. V rámci navrûeného lokálního 
biokoridoru LBK.17 je vymezen prostor pro umístÏní stodoly s funkcí plochy krajinné jiné 
(MX). Jedná se o zemÏdÏlsk˝ pozemek se specifick˝m vyuûitím pro sklady krmiva a 
související zemÏdÏlské techniky. K zajiötÏní pr˘chodnosti krajinou a k zajiötÏní p¯ístupnosti 
zemÏdÏlsk˝ch, lesních a dalöích pozemk˘ v nezastavÏném území jsou vymezeny plochy 
dopravy jiné (DX), zahrnující úËelové komunikace/polní cesty stávající i navrûené.  Vodní 
plochy a toky (WU) zahrnují zejména pozemky vodních ploch, koryt vodních tok˘ a pozemky 
urËené pro p¯evaûující vodohospodá¯ské vyuûití.  
 Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability (biokoridory) jsou 
pokládány za souËást p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich 
prostorové parametry zahrnuty i do dalöích ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití - zóny 
smíöené MU s kombinací index  ̆p – p¯írodní priority, z – zemÏdÏlství extenzivní,  l – lesnictví 
extenzivní, w - vodohospodá¯ské zájmy, k – kulturnÏ historické zájmy;  do vodní plochy a 
toky (WT) a plochy doprava jiná (DX). Umisùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení v krajinÏ 
je regulováno ve v˝rokové Ëásti textu v kapitole f). 
 Ve volné krajinÏ, resp. v jejich charakterovÏ blízk˝ch Ëástech, bude respektován a 
nebude naruöován její charakter, tj. volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo 
dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Proto je kromÏ transformaËní plochy T.2  nep¯ípustná 
ûádná dalöí realizace staveb a z¯ízení, které by negativnÏ ovlivnily krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty 
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objekty dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné elektrárny, fotovoltaické elektrárny). V˝stavba 
vÏtrn˝ch elektráren není moûná ani v plochách zmÏn. 
    Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v nezastavÏném území  jsou vymezeny 
graficky ve v˝kresu Ë. 2 ÚP älapanice  (Hlavní v˝kres). Podmínky pro umisùování staveb, 
za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro funkËní plochy v nezastavÏném území jsou uvedeny ve 
v˝rokové Ëásti textu v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m 
zp˘sobem vyuûití.
 
 
 Plochy zmÏn v krajinÏ
 Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o opat¯ení 
slouûící ke zp¯ístupnÏní pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ 
územního systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. Vymezení 
vychází jednak z návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách, 
jedná se o dosud nerealizovaná opat¯ení. Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku 
obce a na návrh zpracovatele ÚP.
- K.1  K Vrbici – doplÚková polní cesta zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk  ̆v severní Ëásti 

území, soubÏh s lokálním biokoridorem LBK.15 (K.20); zatravnÏní a doplnÏní d¯evin 
(dle KoPÚ);

- K.2 V lutkách – hlavní polní cesta s návrhem vÏtrolamu – opat¯ení ke sníûení vÏtrné 
eroze, Ëást na orné p˘dÏ, Ëást v torzu b˝valé polní cesty. V koridoru dálkovodu 
pouze zatravnÏní  (dle KoPÚ); 

- K.3 Na vinici I. – doplÚková polní cesta  zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk  ̆ v 
severozápadní Ëásti území, zatravnÏní a doplnÏní d¯evin (dle KoPÚ);

- K.4 Nad chumberky –  doplÚková polní cesta  zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk˘ v 
severozápadní Ëásti území p¯i hranici s k.ú. Jarpice, zatravnÏní pro lepöí zasakování 
p¯ívalov˝ch vod z polí (dle KoPÚ);

- K.5  Na vinici II. – doplÚková polní cesta  zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk  ̆ v 
severozápadní Ëásti území, zatravnÏní a doplnÏní d¯evin (dle KoPÚ);

- K.6 Nad BudeniËkami – lesní cesta ve strûi  s protipovodÚov˝m opat¯ením, návrh 
p¯ehráûek pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe poloûeného území;

- K.7 BudeniËky – obnova cesty k sadu;
- K.8 BudeniËky - Malá Strana I.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél silnice 

III/23914, doplnÏní stromo¯adí;
- K.9 BudeniËky - Malá Strana II.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél silnice 

III/23914, souËást smíöené krajinné plochy s p¯írodní a rekreaËní funkcí  (MU.pr) ve 
vazbÏ na zmÏnu Z.4;

- K.10 Do polí - doplÚková polní cesta zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk  ̆ ve st¯ední 
Ëásti území (dle KoPÚ);

- K.11 Na BÏlkách – doplÚková cesta zajiöùující zp¯ístupnÏní pozemk˘ v 
severov˝chodní Ëásti území, soubÏh s lokálním biokoridorem LBK.14 (opat¯ení 
K.19); zatravnÏní a doplnÏní d¯evin (dle KoPÚ);

- K.12 Nad rybníkem – návrh  pÏöího propojení v nivÏ Vranského potoka s cílem 
zlepöit prostupnost krajiny;

- K.13 Na dvorcích – návrh pÏöí cesty podél silnice II/239 od Kaötánky k dvoru v 
Budenicích (dle KoPÚ);

- K.14 Nad baûantnicí – návrh pÏöího propojení podél silnice II/118 v úseku älapanice 
– hranice k.ú. Zlonice (dle KoPÚ);

- K.15 Nad fo¯tovnou – zaloûení lokálního biocentra LBC.NK57-2 v trase 
nadregionálního biokoridoru, ochranné zatravnÏní, v˝stavba suchého poldru/ pop¯. 
soustavy menöích such˝ch nádrûí; opat¯ení ke sníûení vodní eroze, zlepöení stavu 
retenËní schopnosti krajiny, ochrana obce p¯ed p¯ívalov˝mi vodami; 
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- K.16 Budenice – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biocentra LBC.NK57-1 v trase 
nadregionálního biokoridoru, zatravnÏní a doplnÏní d¯evin na orné p˘dÏ, v OP 
ropovodu pouze zatravnÏní; 

- K.17  NRBK.K27 äebín - Údolí Vltavy – zaloûení nadregionálního biokoridoru na orné 
p˘dÏ v öí¯ce min. 40 m. zatravnÏní, doplnÏní d¯evin (zastoupení p˘vodních druh˘ 
teplomiln˝ch doubrav);

- K.18 Na BÏlkách – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biocentra LBC.9 na orné p˘dÏ, 
zatravnÏní a dosadba d¯evin v návaznosti na stávající remíz Na dolíku (dle KoPÚ)

- K.19 Na BÏlkách – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.14, zatravnÏní, dosadba 
d¯evin, soubÏh s cestou K.11 (dle KoPÚ);

- K.20  Na cihelnÏ, V lutkách – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.15 
na orné p˘dÏ, zatravnÏní, dosadba d¯evin; soubÏh s cestou K.1 (dle KoPÚ); 

- K.21 V lutkách, Na Vinici – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.16 na orné p˘dÏ, 
zatravnÏní, mimo koridor ropovodu dosadba d¯evin, zajiötÏní návaznosti na sytém 
ÚSES na území obce Jarpice (dle KoPÚ);

- K.22 Bíl˝ vrch – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.18 na orné p˘dÏ, zatravnÏní, 
dosadba d¯evin, zajiötÏní návaznosti na systém ÚSES na území Möené-láznÏ;

- K.23 U Remízu – zaloûení dílËí Ëásti lokálního biokoridoru LBK.17 a krajiná¯ské 
opat¯ení podél západní a jiûní Ëásti zastavitelného území Z.2b. Návrhem tohoto 
opat¯ení  dojde nejen k pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k 
moûnému pÏöímu propojení s Remízem, kter˝ v sobÏ nese v˝znamnou podélnou 
spojovací osu paralelní se Zlonickou alejí v rámci komponovan˝ch krajinn˝ch úprav;

- K.24 U Remízu - ätÏpárna – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.17 na orné p˘dÏ 
vËetnÏ pÏöího propojení po jiûním obvodu obce a podél älapanického rybníka, 
zatravnÏní, dosadba d¯evin;

- K.25 U älapanic – prostor pro umístÏní stodoly v rámci navrûeného lokálního 
biokori doru LBK.17. FunkËní vyuûití plocha smíöená krajinná jiná (MX) – 
zemÏdÏlské pozemky se specifick˝m vyuûitím pro sklady krmiva a související 
zemÏdÏlské techniky, doplnÏní obvodové izolaËní zelenÏ po vnÏjöí hranici, 
zachování pÏöího  propojení;

- K.26 Na skalkách u B¯eöùan – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.2, 
návaznost na jiû realizovanou Ëást biokoridoru; pouze zatravnÏní v trade dálkovodu 
IKL (dle KoPÚ);

- K.27 Malá Strana – návrh plochy zemÏdÏlské jiné (AX), urËeno pro sady, zahrady a 
záhumenky v návaznosti na zastavÏné území; podél zastavÏného území je 
vymezeno ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení – p¯íkop öí¯ky  min. 3 m k odvedení 
p¯ebyteËn˝ch vod z v˝öe poloûeného území, resp. z plochy urËené k realizaci 
suchého poldru / soustavy poldr˘ 

 Podíl zelenÏ ve vÏtöinÏ vymezen˝ch ploch nezastavÏného území krajiny je t¯eba 
zvyöovat, a to p¯i realizaci návrhu územního systému ekologické stability, liniové doprovodné 
zelenÏ komunikací, vodoteËí a mezí, zatravnÏním nebo doplnÏním ploch nelesní zelenÏ s 
p¯írodní funkcí. Rodová a druhová skladba zelenÏ musí vycházet z p˘vodních rostlinn˝ch 
spoleËenstev.
Potenc iá ln í p ¯ i rozenou vegetac í je Ëern˝öová dubohab ¯ ina (Melampy ro 
nemorosi-Carpinetum), mochnová doubrava (Potentillo albae-Quercetum) a v nivách 
vodních tok˘ st¯emchová jasenina v komplexu s mok¯adními olöinami (Pruno-Fraxinetum).
 Plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití a plochy zmÏn v krajinÏ (K)  jsou vymezeny 
graficky ve v˝krese  2 ÚP älapanice (Hlavní v˝kres). Podmínky pro umisùování staveb, za¯ízení 
a jin˝ch opat¯ení pro funkËní plochy v nezastavÏném území jsou uvedeny ve v˝rokové Ëásti 
textu v kapitole f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.
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 e.2) Územní systém ekologické stability
 SouËástí zelenÏ je územní systém ekologické stability (dále jen ÚSES). Jedná se o 
vybranou soustavu vnit¯nÏ ekologicky stabilnÏjöích segment˘ krajiny, úËelnÏ rozmístÏn˝ch 
na základÏ funkËních a prostorov˝ch kritérií. 
 Hlavním cílem vytvá¯ení ÚSES je trvalé zajiötÏní biodiverzity, biologické rozmanitosti, 
která je definována jako variabilita vöech ûijících organism˘ a jejich spoleËenstev a zahrnuje 
rozmanitost v rámci druh˘, mezi druhy a rozmanitost ekosystém˘. Podstatou ÚSES je 
vymezení sítÏ p¯írodÏ blízk˝ch ploch v minimálním územním rozsahu, kter˝ uû nelze dále 
sniûovat bez ohroûení ekologické stability a biologické rozmanitosti území.
 ÚSES se dÏlí podle biogeografického v˝znamu skladebn˝ch prvk  ̆na nadregionální, 
regionální a lokální. V†obci älapanice jsou vymezeny prvky nadregionální a lokální úrovnÏ.  Je 
tvo¯en biocentry a biokoridory a interakËními prvky. 
 - Biocentrum (BC) je tvo¯eno ekologicky v˝znamn˝m segmentem krajiny, kter  ̋svou 
velikostí a stavem ekologick˝ch podmínek umoûÚuje trvalou existenci druh˘ i spoleËenstev 
p¯irozeného genofondu krajiny. Jedná se o biotop nebo soubor biotop˘, kter˝ sv˝m stavem a 
velikostí umoûÚuje trvalou existenci p¯irozeného Ëi pozmÏnÏného, avöak p¯írodÏ blízkého 
ekosystému. 
 - Biokoridor (BK) je, nebo cílovÏ má b˝t, tvo¯en ekologicky v˝znamn˝m segmentem 
krajiny, kter˝ propojuje biocentra a umoûÚuje a podporuje migraci, öí¯ení a vzájemné 
kontakty ûiv˝ch organism˘. InterakËní prvek je ekologicky v˝znamn˝ krajinn˝ prvek nebo 
ekologicky v˝znamné liniové spoleËenstvo, vytvá¯ející existenËní podmínky rostlinám a 
ûivoËich˘m, v˝znamnÏ ovlivÚujícím fungování ekosystém˘ kulturní krajiny.

- InterakËní prvek (IP) je ekologicky v˝znamn˝ krajinn˝ prvek nebo ekologicky 
v˝znamné liniové spoleËenstvo, vytvá¯ející existenËní podmínky rostlinám a ûivoËich˘m, 
v˝znamnÏ ovlivÚujícím fungování ekosystém˘ kulturní krajiny.  Územním plánem jsou 
vymezeny jako plochy p¯írodní (NU) Ëi plochy smíöené krajinné vöeobecné (MU ...).
 Podle prostorové funkËnosti jsou prvky ÚSES funkËní (existující, jednoznaËnÏ 
vymezené) a navrûené k†zaloûení (nefunkËní, vymezené). FunkËní prvky jsou sítí vybran˝ch 
Ëástí kostry ekologické stability a navrûené prvky doplÚují kostru ekologické stability tak, aby 
byl ÚSES schopen plnit svoje p¯edpokládané funkce v krajinÏ. 

 Podkladem pro zapracování ÚSES jsou následující práce:
-  ÚPO älapanice  (AUA – Agrourbanistick˝ ateliér, Praha 6; 2006)
- ÚAP ORP Slan˝, aktualizace 2020
- ZÚR St¯edoËeského kraje v aktualizovaném znÏní
- Komplexní pozemkové úpravy k.ú. älapanice /2006  (KoPÚ älapanice).
- územní plány navazujících obcí (Jarpice, KmetinÏves, MartinÏves, Möené-láznÏ, 

Poötovice, Zlonice)

 Jednotlivé prvky jsou z†v˝öe uveden˝ch prací p¯evzaty a p¯izp˘sobeny podmínkám 
návrhu územního plánu a podmínkám ochrany a tvorby krajiny. Systém ÚSES je v územním 
plánu zpracován autorizovanou osobou. Místní systém ekologické stability ¯eöeného území 
je p¯itom koncipován tak, aby p¯edevöím:
- navazoval na prvky nadregionálního a regionálního systému ekologické stability,
- ve sv˝ch prvcích zajistil ûivotní podmínky v rámci skupin typ˘ geobiocén˘ 

zastoupen˝ch na zpracovávaném území,
- zajistil návaznost na místní systém ekologické stability v sousedních katastrech, kde 

byl jiû systém zpracován/schválen v†rámci ÚPD,
- byl dodrûen poûadavek minimality nárok˘ systému ekologické stability na dalöí 

území p¯i respektování minimálních poûadavk˘ na parametry prvk˘ územního 
systému ekologické stability.

 Skladebné Ëásti ÚSES jsou nezastaviteln˝m územím. Umisùování staveb v systému 
ÚSES je omezeno jen na p¯íËné p¯echody inûen˝rsk˝ch a dopravních staveb. Jiné umístÏní 
tÏchto staveb je v˝jimeËnÏ p¯ípustné, a to pouze za podmínky zachování minimálních 
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prostorov˝ch parametr˘, dan˝ch p¯ísluönou metodikou pro tvorbu ÚSES. Stavby procházející 
ÚSES by mÏly b˝t uzp˘sobovány tak, aby nevytvá¯ely migraËní bariéru pro organismy.
 
 Je nutné dodrûovat zásadu, ûe pro v˝sadbu a p¯ípadné jiné zásahy do prvk  ̆ÚSES se 
pouûívá pouze geograficky p˘vodních rostlinn˝ch druh˘. Jako podklad pro tuto p˘vodní 
skladu slouûí p¯edevöím rekonstruované mapy p˘vodních geobotanick˝ch jednotek a  mapy 
lesních typologick˝ch jednotek.

 V plochách prvk˘ ÚSES musí b˝t zajiötÏny podmínky pro zachování a rozvoj 
genofondu, zvyöování ekologické stability a p¯íznivé p˘sobení na okolní krajinu. Pro prvky 
ÚSES platí regulaËní opat¯ení:
- regulace lesního hospodá¯ství s d˘razem na druhovou skladbu d¯evin, která by 

mÏla b˝t co nejbliûöí p˘vodním lesním spoleËenstv˘m; na lesních plochách bude 
podporována p¯irozená obnova porost˘ se zachováním p˘vodních d¯evin;

- revitalizace vodních tok˘ tak, aby po splnÏní nezbytn˝ch vodohospodá¯sk˝ch funkcí 
plnily co nejvÏtöí mÏrou i funkce ekologické; v prvcích ÚSES u vodoteËí budou 
zaloûeny ke¯ové a stromové porosty na vyv˝öen˝ch b¯ezích, v lokalitách volnÏ 
p¯ístupn˝ch b¯ehov˝ch partií budou vytvo¯eny podmínky pro posílení zelenÏ;

- v prvcích ÚSES vymezen˝ch na orné p˘dÏ budou vytvo¯eny podmínky pro 
realizování porost˘ p¯irozené druhové skladby d¯evin dle stanoviötních podmínek.

 
 Systém ÚSES älapanice ËásteËnÏ zajiöùuje propojení  skladebn˝ch Ëásti lokálního 
ÚSES navrûen˝ch v Územních plánech sousedních obcí Jarpice, Möené-láznÏ, Poötovice a 
Zlonice. Nadregionální systém není prozatím provázán za hranicí ¯eöeného území.

 Nadregionální ÚSES
 Aktualizací Ë. 3 Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje (A3 ZÚR) je novÏ 
vymezen nadregionální biokoridor NRBK.57 "äebín – Údolí Vltavy", mimo údolí Vranského 
potoka. V rámci návrhu ÚP älapanice byl nadregionální biokoridor vymezen a zp¯esnÏn, 
nenavazuje vöak dále za hranicemi ¯eöeného území. Problém se t˝ká souËasnÏ platn˝ch 
územních plán  ̆ Jarpice a Poötovice. Orgán ochrany p¯írody na MÏÚ Slan˝ v˝öe uveden˝ 
problém bude vést v patrnosti a v rámci zmÏny ÚP obcí Jarpice a Poötovice bude poûadovat 
revizi (propojenost) nadregionálního ÚSES.
 Nadregionální biokoridor NRBK.K.57/T "äebín – Údolí Vltavy" (T – teplomiln˝) 
v celostátní síti propojuje nadregionální biocentra NRBC.2 äebín (na území Ústeckého kraje) 
a NRBC.2001 Údolí Vltavy. Trasa koridoru je v ¯eöeném území vedena nad BudeniËkami, 
Malou Stranou a nad älapanick˝m rybníkem, p¯eváûnÏ na orné p˘dÏ.  V rámci opat¯ení K.17 
je navrûena min. öí¯ka koridoru 40 m, zatravnÏní a doplnÏní d¯evin p˘vodních druh˘ 
teplomiln˝ch doubrav.
 Jedná se o sloûen˝ biokoridor, v jehoû trase jsou v ekologicky vhodn˝ch 
vzdálenostech vloûena lokální biocentra: 
LBC.NK57-1  Budenice
lokální biocentrum ËásteËnÏ funkËní, vloûené v trase NRBK.K57/T, rozloha 2,73  ha
Lesní porost – uznané jednotky reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, trnovník 
akát). Cílem jsou borová stanoviötÏ a stanoviötÏ borov˝ch a teplomiln˝ch doubrav. 
NefunkËní Ëást biokoridoru na orné p˘dÏ navrûena k zaloûení (zmÏna K.16) a lesní cesta ve 
strûi s protipovodÚov˝m opat¯ením - návrh p¯ehráûek pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z 
v˝öe poloûeného území (zmÏna K.6).
LBC.NK57-2  Nad fo¯tovnou
lokální biocentrum p¯eváûnÏ nefunkËní, navrûené k zaloûení na orné p˘dÏ, vloûené v trase 
NRBK.K57, rozloha 2,69 ha. 
Navrûena je v˝stavba suchého poldru / pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí  a ochranné 
zatravnÏní. Jedná se o opat¯ení ke sníûení vodní eroze, ke zv˝öení retenËní schopnosti krajiny 
a k ochranÏ obce p¯ed p¯ívalov˝mi sráûkami (zmÏna K.15).  
LBC.NK57-3  Nad rybníkem

 SRPEN 2024

73



lokální biocentrum funkËní, vloûené v trase NRBK.K57, rozloha 3,13 ha
Biocentrum kombinované, ËásteËnÏ vymezené v nivÏ Vranského potoka v litorálním pásmu 
älapanického rybníka, ËásteËnÏ na svazích nad rybníkem v˝chodnÏ Malé Strany. V nivÏ 
p¯írodní biotop  mok¯adní vrbiny, na svahu vysoké mezofilní a xerofilní k¯oviny.

 Lokální ÚSES
 Lokální biocentra LBC.NK57-1, LBC.NK57-2, LBC.NK57-3  jsou souËástí 
nadregionálního ÚSES (viz. v˝öe). Nadmístní systém byl doplnÏn prvky lokálními, celkem 
jsou mimo NRBK  vymezena 3 lokální biocentra a 7 lokálních biokoridor˘. 

Lokální biocentra   
LBC.2 Remíz
lokální biocentrum zahrnuje tzv. "Remíz" (Sternwald), kter˝ byl p˘vodnÏ souËástí parkov˝ch 
úprav s hvÏzdicovitÏ uspo¯ádan˝mi cestami. Rozloha 4,76 ha.
Remíz má zËásti lesní a zËásti parkov˝ charakter. V porostu jsou vymapovány p¯írodní biotopy 
L3.1 – hercynské dubohab¯iny bez v˝znamného v˝skytu vstavaËovit˝ch a d¯eviny za¯azené 
mezi uznané jednotky reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, dub zimní). SouËást 
navrhované krajinné památkové zóny Zlonice – Budenice
LBC.3  U sv. Izidora
lokální biocentrum zahrnuje pás lesa v okolí hrobky rodu Kinsk˝ch. Rozloha 14,12 ha.
Remíz má zËásti lesní a zËásti parkov˝ charakter.  V porostu jsou vymapovány p¯írodní 
biotopy L3.1 – hercynské dubohab¯iny, d¯eviny za¯azené mezi uznané jednotky 
reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, dub zimní) a v mezilesí öirokolisté suché 
trávníky SouËást navrhované krajinné památkové zóny Zlonice – Budenice
LBC.9  Na BÏlkách
lokální biocentrum ËásteËnÏ funkËní, na orné p˘dÏ navrûené k zaloûení. Rozloha 3,50 ha.
Biocentrum  vymezeno v prostoru  Mezi cestami – Na dolíku. SouËástí plochy je lesní porost 
(remízek) na exponovaném stanoviöti (vys˝chavá habrová doubrava). Cílem je DB (BO, 
smíöené) hospoda¯ení ( zmÏna K.18). Biocentrum je vöak p¯ímo v ochrann˝ch pásmech 
podzemních vedení 

Lokální biokoridory
LBK.2  älapanick˝ rybník – U Sloupu nebo téû "U vrb" je veden podél místní komunikace 
ve smÏru od älapanického rybníka k B¯eöùansk˝m skalkám, kde se napojuje na lokální 
biocentrum vymezené v obcích Poötovice a Zlonice.  »ást LBK.2 byla jiû zrealizována, zaloûení 
bylo provedeno lesnick˝m zp˘sobem do orné p˘dy s následn˝m zatravnÏním.  NefunkËní 
Ëást navrûena k zaloûení – pouze TTP v koridoru dálkovodu IKL (zmÏna K.26).  
LBK.5  Remíz – U sv. Izidora. Biokoridor funkËní, propojuje lokální biocentra. Lesní porost v 
oblasti  b˝valého Sternwaldu má zËásti lesní, zËásti parkov˝ charakter. Cílem DB hospoda¯ení 
niûöích poloh.
LBK.14  Na BÏlkách – Mezi cestami  nebo téû "Na dolíku". Biokoridor nefunkËní, navrûen˝ 
k zaloûení. Opat¯ení K.19 - zatravnÏní, dosadba d¯evin, soubÏh s cestou K.11.
LBK.15  U hluboké cesty - Na cihelnÏ. Biokoridor ËásteËnÏ funkËní, ËásteËnÏ navrûen˝ k 
zaloûení na orné p˘dÏ (zmÏna K.20). FunkËní Ëást má charakter remízu a je v nÏm patrn˝ 
p¯íkop, kter˝ m˘ûe za deötÏ odvádÏt sráûkovou vodu. 
LBK.16  V Lutkách, Na vinici. Biokoridor nefunkËní, navrûen˝ k zaloûení (zmÏna K.21), 
návrh zatravnÏní, mimo trasu a OP ropovodu moûná dosadby d¯evin,  napojení na LBC.509  
vymezené na území obce Jarpice. 
LBK.17  Remíz – »erven˝ ml˝n. Biokoridor p¯eváûnÏ nefunkËní, navrûen˝ k zaloûení na 
orné p˘dÏ. FunkËní Ëást biokoridoru prochází jihov˝chodním okrajem älapanického rybníka, 
v zastavÏném území zahrnuje hráz s d¯evinami  a mok¯adní spoleËenstva (funkce PU.z – 
ve¯ejná prostranství s p¯evahou zelenÏ).  V rámci LBK.17 jsou navrûena krajiná¯ská opat¯ení 
(zmÏny K.23, K.24 a K.25).   

 SRPEN 2024

74



LBK.18 U státní silnice – V lutkách. Biokoridor nefunkËní, navrûen˝ k zaloûení na orné 
p˘dÏ (opat¯ení K.22). Biokoridor propojuje systém ÚSES vymezen˝ v obci Möené-láznÏ.

 InterakËní prvky (IP)
 Jedná se o ploönou, bodovou a liniovou zeleÚ v zemÏdÏlské krajinÏ (remízy, meze, 
ostr˘vky zelenÏ, strouhy, lemová spoleËenstva les˘, doprovodná zeleÚ podél polních cest, 
atd.),  mohou slouûit jako refugium a biotop zvláötÏ chránÏn˝ch druh˘ ûivoËich˘), mají 
charakter interakËních prvk˘ doplÚující biocentra a biokoridory. Jsou souËástí p¯írodní plochy 
vöeobecné (NU) a smíöen˝ch krajinn˝ch vöeobecn˝ch s indexem p – p¯írodní priorita (MU.p 
...).
 Tyto plochy mají p¯írodní ráz, které je nutno zachovat – jde o nelesní zeleÚ, která 
oddÏluje plochy r˘zn˝ch funkcí. Ruöení p¯írodních prvk˘ v krajinÏ je vylouËeno.

 e.3) Stanovení podmínek pro prostupnost krajiny

Cestní síù
 Plochy zemÏdÏlské a lesní jsou p¯ístupné historicky vzniklou sítí úËelov˝ch 
komunikací. Tato síù umoûÚující prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je 
stabilizována, doplnÏna je dalöími cestami,  které byly vymezeny v rámci Plánu spoleËn˝ch 
za¯ízení Komplexních pozemkov˝ch úprav älapanice v »echách a dosud zrealizovány nejsou. 
DoplnÏny jsou dalöí úËelové komunikace na základÏ poûadavku obce a na návrh 
zpracovatel˘ územního plánu.  
 Vymezena je síù cest hlavních a doplÚkov˝ch polních cest, které jsou oznaËeny jako 
doprava jiná (DX) – úËelové komunikace / polní cesty.  KromÏ zp¯ístupnÏní zemÏdÏlsk˝ch a 
lesních pozemk˘ budou cesty plnit dalöí krajinotvorné funkce – propojení sousedních 
katastr  ̆ a obcí, protierozní, vodohospodá¯skou, rekreaËní. Nové cesty v krajinÏ budou 
realizovány vËetnÏ v˝sadby doprovodné zelenÏ.  

Cesty p¯evzaté z KoPÚ älapanice v »echách:
- K.1  K Vrbici – doplÚková polní cesta, soubÏh s LBK.15 
- K.2 V lutkách – hlavní polní cesta s návrhem vÏtrolamu, zatravnÏní 
- K.3 Na vinici I. – doplÚková polní cesta
- K.4 Nad chumberky –  doplÚková polní cesta  
- K.5  Na vinici II. – doplÚková polní cesta  
- K.10 Do polí - doplÚková polní cesta 
- K.11 Na BÏlkách – doplÚková polní cesta, soubÏh s LBK.14
- K.13 Na dvorcích – návrh pÏöí cesty podél silnice II/239
- K.14 Nad baûantnicí – návrh pÏöího propojení podél silnice II/118 v úseku älapanice 

– hranice k.ú. Zlonice

ÚËelové komunikace novÏ navrûené v rámci návrhu ÚP:
- K.6 Nad BudeniËkami – lesní cesta ve strûi s protipovodÚov˝m opat¯ením, návrh 

p¯ehráûek pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe poloûeného území
- K.7 BudeniËky – obnova cesty k sadu
- K.8 BudeniËky - Malá Strana I.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél silnice 

III/23914, doplnÏní stromo¯adí;
- K.9 BudeniËky - Malá Strana II.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél silnice 

III/23914, souËást plochy smíöené krajinné vöeobecné s p¯írodní a rekreaËní funkcí  
(MU.pr) ve vazbÏ na zmÏnu Z.4;

- K.12 Nad rybníkem – návrh  pÏöího propojení v nivÏ Vranského potoka s cílem 
zlepöení prostupnosti krajiny.

Cesty navrûené v rámci trasy lokálního biokoridoru LBK.17:
- K.23 U Remízu – navrûeno pÏöí propojení s Remízem
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- K.24 U Remízu – ätÏpárna – navrûeno  pÏöí propojení po jiûním obvodu obce a 
podél älapanického rybníka

- K.25 U älapanic – zachování pÏöího propojení podél zemÏdÏlské stavby 

 KromÏ zp¯ístupnÏní pozemk˘ cesty zvyöují prostupnost krajiny a mohou b˝t vyuûity 
i jako vycházkové trasy. Stávající systém úËelov˝ch komunikací z˘stane zachován.
 DoplnÏní dalöích cest v† plochách nezastavÏného území je moûné, umoûÚují to 
stanovené podmínky funkËního vyuûití ploch v krajinÏ.

Trasy cyklistické a pÏöí dopravy
 Do správního územím obce älapanice nezasahují znaËené trasy cyklistické a pÏöí 
dopravy. Dle podklad˘ ÚAP jsou vymezeny trasy pro turistiku  a cykloturistiku a to v úseku 
Zlonice-Budenice po zpevnÏné cestÏ s památnou kaötanovou alejí a druhá trasa sleduje 
místní komunikaci a silnici mezi Poötovicemi a Jarpicemi na stranÏ levého b¯ehu Vranského 
potoka.
 ÿeöen˝m územím prochází NauËná stezka povodím Bakovského, Vranského a 
Zlonického potoka. Stezka seznamuje s místopisn˝mi a p¯írodními zajímavostmi kraje 
severnÏ od Slaného v okolí obce Zlonice. Trasa zaËíná u památníku Antonína Dvo¯áka ve 
Zlonicích, odkud do Královic, PáleËe, Jarpic, älapanic, Hoböovic a zpÏt do Zlonic. Okruh má 
celkem 21 zastávek,  z toho ¯eöeného území  se nep¯ímo dot˝ká zastávka  Ë. 13 Jarpice, Svat˝ 
Izidor (návröí s kaötanovou alejí, socha sv. Izidora obÏtí vandalismu, kostel sv. Izidora, hrobka 
Kinsk˝ch) a p¯ímo kaötánkou okolo zámeckého parku k zastávce Ë. 14 älapanice, Obecní 
ú¯ad.  Trasa není v terénu vyznaËena znaËkami. Vede p¯eváûnÏ po zpevnÏn˝ch cestách, dá se 
zvládnout pÏöky i s terénním koËárkem.

 Prostupnost krajinou nesmí b˝t naruöena oplocením pozemk˘ v nezastavÏném 
území (ve volné krajinÏ). Za „oplocení“ †nejsou povaûovány oplocenky na PUPFL a oplocení 
pastvin pomocí ohradníku Ëi d¯evÏn˝ch bradel, tj. ohrazení pro pastvu hospodá¯sk˝ch zví¯at 
nebo lesnick˝ch oplocenek pro zajiötÏní nov˝ch v˝sadeb d¯evin. Ani tyto vöak nesmí 
naruöovat † síù místních a úËelov˝ch komunikací a bránit volné migraci ûivoËich˘ a 
pr˘chodnosti krajinou.
 
 e.4) Stanovení podmínek pro protierozní ochranu
 Z pohledu erozní ohroûenosti jsou p˘dy náchylné k vodní i vÏtrné erozi. 
 V oblasti nad BudeniËkami a Malou Stranou se vyskytují p˘dy ohroûené aû silnÏ 
ohroûené vÏtrnou i vodní erozí. Z tohoto pohledu je nutné v území zakládat vÏtrolamy a 
realizovat protierozní a protipovodÚová opat¯ení. P˘doochranná a vodohospodá¯ská 
opat¯ení jsou p¯evzata z návrhu Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách a 
doplnÏna o dalöí prvky ochrany. 
 Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K), které mj. slouûí i k 
protierozní ochranÏ území. Funkci protierozní ochrany tvo¯í zejména:
- úËelové komunikace / polní cesty stávající i navrhované vËetnÏ doprovodné zelenÏ 
- prvky ÚSES navrûené k zaloûení 
- návrh p¯ehráûek ve strûi u lesní cesty pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe 

poloûeného území v ploöe LBC.57-1 Budenice (zmÏna K.6)
- v˝stavba suchého poldru / pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí  a ochranné 

zatravnÏní v ploöe LBC.NK57-2 Nad fo¯tovnou (zmÏna K.15)
- optimalizace hospoda¯ení na zemÏdÏlsk˝ch pozemcích.

 V plochách smíöen˝ch krajinn˝ch vöeobecn˝ch s indexem p – p¯írodní priority, o – 
ochrana proti ohroûení území, w – vodohospodá¯ské zájmy budou ve vyööí mí¯e uplatnÏny 
prvky zvyöující ekologickou stabilitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a 
rozpt˝lená zeleÚ.
  Dalöí protierozní opat¯ení lze dle pot¯eby budovat v souladu se stanoven˝mi 
podmínkami vyuûití ploch v nezastavÏném území.
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 e.5) Stanovení podmínek pro ochranu p¯ed povodnÏmi
 Podíl vodních ploch v k.ú. älapanice (16,4754 ha)  Ëiní  2,4 %.  ÿeöené území spadá 
do öiröího povodí Labe, p¯eváûnÏ do oblasti povodí dolní Vltavy, povodí Vranského potoka 
(»HP 1-12-02-086, 1-12-02-087).  Pouze severozápadní okraj území  spadá do povodí Labe, 
do povodí Möenského potoka (»HP 1-13-04-050/1), jedná se o hlavní rozvodnici mezi 
Vltavou a Labem. 
 Vransk˝ potok je prakticky jedin˝m vodním tokem protékající obcí ve smÏru od 
západu na v˝chod. Jedná se o levostrann˝ p¯ítok Bakovského potoka. »ást Vranského potoka 
od zaústÏní do Bakovského potoka v délce 21,90 km je v kategorii v˝znamn˝ vodní tok. 
Správcem toku je Povodí Vltavy s.p.. Vransk˝ potok pramení cca 3,5 km západnÏ od obce 
Vran˝, mezi obcemi Telce a Peruc ve v˝öce cca 338 m n.m. Od pramene aû k zaústÏní do 
Bakovského potoka teËe potok p¯eváûnÏ v˝chodním smÏrem. V ¯eöeném území potok 
protéká podél Budenic a BudeniËek, proteËe zámeck˝m parkem zámku Budenice. Pak v obci 
älapanice projde pod silnicí II/118 a proteËe älapanick˝m rybníkem. Soutok se nachází ve 
v˝öce cca 182 m n.m. Celková délka vodního toku je 21,65 km a plocha povodí 101,5 km2. 
Pr˘mÏrn˝ roËní pr˘tok je cca 150l/s.
 V nivÏ Vranského potoka  se v ¯eöeném území nacházejí t¯i vodní plochy. Jedna 
menöí boËní nádrû je v zámeckém parku, Obecní rybník je malá boËní nádrû ve st¯edu 
älapanic. NejvÏtöím a nejv˝znamnÏjöím je älapanick˝ rybník (12,3 ha, 243.000 m3).

 P¯irozené povodnÏ
 Povodní se rozumí p¯echodné v˝razné zv˝öení hladiny vodního toku nebo jin˝ch 
povrchov˝ch vod, p¯i kterém hrozí vylití vody z koryta nebo voda jiû zaplavuje území a m˘ûe 
p˘sobit ökody; povodní je i stav, kdy voda z urËitého území nem˘ûe doËasnÏ p¯irozen˝m 
zp˘sobem odtékat nebo odtok vody je nedostateËn˝. PovodeÚ m˘ûe b˝t zp˘sobena 
p¯irozen˝mi jevy nebo umÏl˝mi vlivy.
 V územní p˘sobnosti obce älapanice lze u Vranského potoka p¯edpokládat pouze 
povodnÏ zp˘sobené krátkodob˝mi sráûkami velké intenzity (i p¯es 100 mm za nÏkolik málo 
hodin) zasahujícími pomÏrnÏ malá území. Zcela vyjímeËnÏ mohou nastat letní povodnÏ 
zp˘sobené dlouhotrvajícími regionálními deöti nebo  zimní a jarní povodnÏ zp˘sobené 
táním snÏhové pokr˝vky v kombinaci s deöùov˝mi sráûkami.
 P¯irozené povodnÏ s umÏl˝mi vlivy mohou nastat ucpáním nÏkter˝ch nekapacitních 
lávek a propustk˘ t¯í silniËních most  ̆na vöech tocích ve správním území, kdy m˘ûe dojít p¯i 
jejich ucpání k rozlití vody do okolního území.

 Zvláötní povodnÏ
 V územním celku pod obcí  älapanice, resp. pod VD älapanick˝ rybník, je moûn˝ 
také v˝skyt zvláötních povodní, tj. povodní zp˘soben˝ch umÏl˝mi vlivy, neboli situace, jeû 
mohou nastat p¯i stavbÏ nebo provozu vodních dÏl, která vzdouvají nebo mohou vzdouvat 
vodu zejména p¯i: 
- naruöení vzdouvacího tÏlesa vodního díla;
- poruöe hradících konstrukcí v˝pustn˝ch za¯ízení vodních dÏl;
- selhání ¯ídících systém˘ hradících konstrukcí;
- nouzovém ¯eöení kritick˝ch situací z hlediska bezpeËnosti vodního díla;

 »ásteËnÏ p¯íznivé ovlivnÏní povodÚové situace na Vranském potoce lze p¯ipustit 
neovladateln˝mi ochrann˝mi prostory älapanického rybníka v obci älapanice (t˝ká se obcí 
níûe po toku).

 Ochranu p¯ed povodnÏmi v oblasti ¯eöí „Studie odtokov˝ch pomÏr  ̆ v povodí 
Bakovského potoka– území Slánsko – Velvarsko“ (EZ Hydroinformatics s.r.o.. Praha 10)
 Povodí Bakovského potoka bylo v posledních letech postihováno v˝znamnÏjöími 
sráûkov˝mi úhrny, které zp˘sobují povodÚové události. V povodí Bakovského potoka není 
v˝znamné mnoûství protipovodÚov˝ch opat¯ení stavebního charakteru (mimo úprav vodního 
toku), která by ochránila obyvatelstvo p¯ed nep¯ízniv˝m úËinkem povodní. VÏtöina kritick˝ch 
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bod  ̆ se nachází v horní Ëásti povodí, a to jak na Bakovském potoce a jeho p¯ítocích, tj. i 
Vranském potoce. 
 P¯íËinou je historicky podmínÏná zmÏna charakteru krajiny – scelování polí, d˘raz 
na prostupnost krajiny a velikost pozemk˘, intenzivní vyuûívání p˘dy. Díky sníûené retenËní 
schopnosti krajiny a v˝öe popsan˝m nevhodn˝m opat¯ením dochází ke zrychlenému odtoku 
vody z povodí a tím ke krátkodobé vysoké kulminaci odtoku, místo odtoku pozvolného, Ëímû 
se zvyöuje nebezpeËí vzniku povodÚov˝ch stav˘. KromÏ toho dochází ke zbyteËnému 
vysouöení krajiny, coû kromÏ problém  ̆pÏstebních opÏt vede k degradaci p˘dního profilu a 
zhoröení jeho retenËní funkce. D˘sledkem je kromÏ jiného vodní a vÏtrná eroze p˘d a 
podpora vzniku povodní, p¯ípadnÏ zhoröení jejich pr˘bÏhu. Na mnoha místech dochází k 
silné erozi p˘dy vlivem nevhodn˝ch plodin a agrotechnick˝ch opat¯ení.

 V povodí Vranského potoka se nacházejí dva kritické body a to v povodí PaleËského 
potoka, druh˝ je pod älapanicemi. Na Vranském potoce je stanoveno záplavové území  pro 
Q100, Q20 a Q5, a aktivní zóna záplavového území po délce vodního toku (0 – 20,2 ¯. km). 
Záplavové území  pro Vransk˝ potok  bylo vyhláöeno dne 13.1.2009 pod Ëj. 159041/2008/
OéP – Bab na Q5, Q20 a Q100 a aktivní zónu, data aktualizována  ke dni 24.9.2021.  Obec 
má zpracovan˝ povodÚov˝ plán (pouze v papírové podobÏ). K protipovodÚové ochranÏ níûe 
po toku poloûen˝ch obcí p¯ispívá älapanick˝ rybník
 Studie odtokov˝ch pomÏr˘, resp. kritick˝ch bod˘ v povodí,  navrhuje alternativní 
poldr nad Jarpicemi smÏrem k Vranému. Dalöí poldr byl navrûen v rámci KoPÚ älapanice v 
lokalitÏ U splavu (Nad fo¯tovnou). 
 Územní plán do záplavového území nenavrhuje ûádné rozvojové lokality. 
Záplavového území se pouze dot˝ká zmÏna v krajinÏ K.12 Nad rybníkem – návrh  pÏöího 
propojení v nivÏ Vranského potoka s cílem zlepöení prostupnosti krajiny. V souvislosti s 
rozvojem sídla byly podniknuty kroky k vylepöení technické vybavenosti vesnice. Navrûena je 
vhodná lokalita Z.5 pro umístÏní »OV vËetnÏ p¯íjezdové komunikace na jihov˝chodním okraji 
älapanic - vlastní stavba bude umístÏna mimo záplavové území Q100 Vranského potoka.

 Systém protierozních a protipovodÚov˝ch opat¯ení je do územního plánu p¯evzat z 
Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách, doplnÏn o dalöí prvky protipovodÚové 
ochrany. 

Opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území:
- novostavby polních cest vËetnÏ p¯íkop  ̆ a doprovodné zelenÏ (zmÏny K.1, K.2, K.3, 

K.4, K.5, K.10, K.11);
- návrh p¯ehráûek ve strûi u lesní cesty pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe po 

loûeného území v ploöe LBC.57-1 Budenice (zmÏna K.6);
- v˝stavba suchého poldru / pop¯. soustavy menöích such˝ch nádrûí  a ochranné 

zatravnÏní v ploöe LBC.NK57-2 Nad fo¯tovnou (zmÏna K.15). Pro such˝ poldr byla 
zpracována Studie odtokov˝ch pomÏr˘ * poldr k.ú. älapanice  (po¯izovatel Státní 
pozemkov˝ ú¯ad, zpracovatel AVProENVI,a.s.o., Praha 6 – Lysolaje; 3/2017). Studie 
zamÏ¯ena na opat¯ení v místÏ navrûeného poldru;

- návrh p¯íkopu podél zastavÏného území v navrhované ploöe AX (v ploöe zmÏny 
K.27, ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení VN.3)

- navrûena jsou opat¯ení zvyöující retenËní kapacitu území - vyhrazení dostateËnÏ 
öirok˝ch pás  ̆ pozemk  ̆podél vodoteËe a v okolí obce smíöen˝m funkcím (index p 
– p¯írodní priority, w - vodohospodá¯ské zájmy). V plochách smíöené krajinné 
vöeobecné s indexy „p“, „w“, „o“ budou ve vyööí mí¯e uplatnÏny prvky zvyöující 
retenËní kapacitu území, tzn. trvalé travní porosty, liniové porosty a rozpt˝lená zeleÚ; 

 Cílem Studie odtokov˝ch pomÏr  ̆ * poldr k.ú. älapanice  bylo vypracování 
rozborov˝ch map na podkladÏ hydrologicky digitálního modelu terénu. Studie pro vybrané 
území analyzuje ohroûení území vodní erozí p˘dy, uvádí ohroûení území vÏtrnou erozí, 
hodnotí sráûkoodtoké pomÏry území a vyhodnocuje navrûené umístÏní poldru nad obcí 
älapanice dle KoPÚ. Komplexní systém protierozních a protipovodÚov˝ch opat¯ení, je s 
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ohledem na jiû probÏhlé KoPÚ uvádÏn jako doporuËen˝ a spíöe se zamÏ¯uje na opat¯ení v 
místÏ navrûeného poldru. Podrobn˝ návrh opat¯ení do úrovnÏ projektové dokumentace není 
p¯edmÏtem studie. 
 Zájmová oblast navrûeného suchého poldru je vymezena na parc. Ë. 642 v k.ú. 
älapanice v »echách, pozemek je pod zemÏdÏlskou ochranou, v okolí je  p¯eváûnÏ orná 
p˘da. na povrchu jsou patrné erozní r˝hy zp˘sobené odtékající vodou. Povodí poldru  tvo¯í 
na západní stranÏ terénní vrásy a zlomy, na v˝chodní stranÏ znatelná údolnice, 
pravdÏpodobnÏ poz˘statek staré a dnes zruöené úvozové cesty. Pozemek na v˝chodní stranÏ 
má charakter remízu a je v nÏm patrn˝ p¯íkop, kter˝ m˘ûe za deötÏ odvádÏt sráûkovou vodu. 
jedná se o p¯íkop podél sousedící silnice. Vody ze zájmového území odtékají p¯es území 
Malé Strany do Vranského potoka.  Z hlediska vodní eroze je problémová odtoková dráha 
p˘vodní polní cesty, která vedla územím.  K projev˘m eroze dochází p¯edevöím v trase 
soust¯edÏného odtoku.  Ze závÏru studie vyplynulo, ûe poldr navrûen˝ v rámci KoPÚ 
älapanice je vzhledem k jeho umístÏní a morfologii pozemku spíöe neprovediteln˝ (zásah 
do sousedního pozemku, v˝öka hráze aû 6 m, hrázové tÏleso v patÏ öiroké cca 35 m).  
ÚËelnÏjöí je proto vytvá¯et soustavu menöích such˝ch nádrûí neû budování jedné suché 
nádrûe s velk˝m retenËním objemem.
 DoporuËena soustava dvou such˝ch nádrûí na obecním pozemku. Jedna suchá 
nádrû (SN1) by byla umístÏna na profilu p˘vodního hrázového tÏlesa poldru älapanice (dle 
KoPÚ), pod hrází by bylo nutné vybudovat koryto pro odvod vody od nádrûe, koryto povede 
po pozemku parc. Ë. 642 smÏrem k silnici a napojené bude na propustek pod zámeckou zdí 
do Vranského potoka. Druhá suchá nádrû (SN2) je umístÏna do horní poloviny pozemku 
parc. Ë. 642. stejnÏ jako u SN1 se poËítá se zvÏtöením objemu zátopy po proveden˝ch 
zemních pracích v zátopÏ.  jako vhodné doplÚkové opat¯ení se nabízí vybudování polní cesty 
na náspu na rozhraní parc. Ë 642, 644, resp. 645. Cesty by vytvo¯ila hráz pro transformaci 
vod tekoucích z v˝öe poloûen˝ch pozemk˘ nad cestou. Vzhledem na fakt, ûe jsou suché 
nádrûe navrûeny na obËasn˝ch odtokov˝ch drahách, bude nutné jejich v˝stavby provÏ¯it v 
rámci p¯edprojektové p¯ípravy.

Opat¯ení územnÏ organizaËní:
- v území ohroûeném povodnÏmi nejsou navrhovány rozvojové lokality urËené pro 

zástavbu;
-  v p¯ípadÏ nezbytnosti situování staveb (v rámci souËasnÏ zastavÏného území) do 

území ohroûeném povodnÏmi, musí stavebnÏ-technická opat¯ení stanovit 
odpovídající rozsah, konstrukËní ¯eöení a zp˘sob v˝stavby. Je t¯eba, aby objekty 
mÏly úroveÚ p¯ízemí nad v˝ökou hladiny tzv. návrhové povodnÏ, aby se v suterénu 
poËítalo s odpovídajícím typem provozu, aby objekty netvo¯ily p¯íËnou (v˝znamnou 
hydraulickou) p¯ekáûku, mÏly vhodn˝ tvar a byly situovány ve smÏru po proudnici;

- v území urËeném k zástavbÏ je t¯eba zabezpeËit, aby odtokové pomÏry z povrchu 
urbanizovaného území byly po v˝stavbÏ srovnatelné se stavem p¯ed ní. OdvodnÏní  
nutno ¯eöit kombinovan˝m systémem p¯irozené / umÏlé retence, nap¯. vsakem na 
pozemcích, odvedením  obvodov˝m drenáûním systémem do jímek v nejniûöím 
místÏ plochy (regulovan˝ odtok do recipientu, pop¯.  následné vyuûití vody pro 
zálivku v dobÏ p¯ísuöku).

ProtipovodÚová opat¯ení na vodních tocích:
-  podél koryt vodních tok˘  je ûádoucí zachovat volné nezastavÏné a neoplocené 

území o öí¯i min. 8 m (v˝znamn˝ vodní tok), 6 m (drobné vodoteËe)  od b¯ehové 
hrany na obÏ strany - pro pr˘chod velk˝ch vod a zároveÚ jako manipulaËní pruh pro 
úËel správy a údrûby vodního toku;

-  koryta tok˘ a svodnice je t¯eba Ëistit a udrûovat;
-  je t¯eba zvyöovat kapacitu pr˘toËného profilu koryt pod mostky;
-  p¯i úpravách tok˘ je nutno pouûívat nap¯. p¯i opevnÏní b¯eh˘ p¯írodních materiál˘ 

namísto betonov˝ch prvk˘;
-  je zakázáno volné skladování odplaviteln˝ch látek podél toku.

 SRPEN 2024

79



 e.6) Rekreace
 V souËasné dobÏ plní obec p¯eváûnÏ funkci obytnou. Rekreace se uskuteËÚuje 
formou pobytové krátkodobé rekreace v sídle. Malá Ëást domovního fondu je vyuûívána pro 
chalupa¯ení. Obec eviduje pouze jeden objekt rodinné rekreace (s Ëíslem popisn˝m). 
Novodobá v˝stavba slouûí témÏ¯ v˝hradnÏ rodinnému bydlení.
 Do správního územím obce älapanice nezasahují znaËené trasy cyklistické a pÏöí 
dopravy. Dle podklad˘ ÚAP jsou vymezeny trasy pro turistiku  a cykloturistiku a to v úseku 
Zlonice-Budenice po zpevnÏné cestÏ s památnou kaötanovou alejí a druhá trasa sleduje 
místní komunikaci a silnici mezi Poötovicemi a Jarpicemi na stranÏ levého b¯ehu Vranského 
potoka. ÿeöen˝m územím prochází NauËná stezka povodím Bakovského, Vranského a 
Zlonického potoka.
 K vycházkám do krajiny dále mohou slouûit  stávající a novÏ navrûené cesty p¯evzaté 
z Plánu spoleËn˝ch za¯ízení KoPÚ älapanice v »echách. Jedná se o cesty hlavní a doplÚkové 
s doprovodnou zelení zajiöùující zp¯ístupnÏní zemÏdÏlsk˝ch i lesních pozemk  ̆a mající dalöí 
funkce v krajinÏ (protierozní, protipovodÚovou, krajinotvornou). Dále jsou navrûena nová 
pÏöí propojení:
- cesty podél silnice III/23914v úseku BudeniËky – Malá Strana (zmÏny K.8, K.9) ve 

vazbÏ na zmÏnu Z.4 
- pÏöí cesta v nivÏ Vranského potoka (zmÏna K.12)
- cesty navrûené v rámci trasy lokálního biokoridoru LBK.17 (zmÏny K.23, K.24, K.25)
- pÏöí cesta podél silnice II/239 v úseku od Kaötánky k Jarpicím (K.13)
- pÏöí propojení podél silnice II/118 v úseku älapanice – Zlonice (k.14)

 Remíz a areál zámku mají jako celek velk˝ kulturnÏ rekreaËní potenciál, vËetnÏ 
celého území navrûeného jako krajinná památková zóna.
 NezastavÏné území bude i nadále slouûit pro nepobytovou rekreaci - pÏöí turistiku a 
cyklistiku, pro kterou budou vyuûívány úËelové cesty v krajinÏ.

ad f) Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití

 Územním plánem jsou vymezeny plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v sídle, 
vËetnÏ stanovení podmínek pro jejich stabilizaci nebo zmÏny v jejich vyuûití. Plochy jsou 
ËlenÏny podle charakteru vyuûití, limitujících jev˘ a prostorového obrazu sídla na: 
- bydlení venkovské (BV)
- bydlení individuální (BI)
- bydlení hromadné (BH)
- smíöené obytné venkovské (SV)
- obËanské vybavení ve¯ejné (OV)
- obËanské vybavení sport (OS)
- obËanské vybavení h¯bitovy (OH)
- ve¯ejná prostranství vöeobecná (PU)
- ve¯ejná prostranství s p¯evahou zelenÏ (PU.z)
- zeleÚ parková a parkovÏ upravená (ZP),
- zeleÚ zahradní a sadová (ZZ)
- zeleÚ ochranná a izolaËní (ZO)
- doprava silniËní (DS)
-   doprava jiná (DX) zahrnující úËelové komunikace /polní cesty
- v˝roba zemÏdÏlská a lesnická (VZ)
- v˝roba energie z obnoviteln˝ch zdroj˘ (VE)
- vodní hospodá¯ství (TW).
- vodní plochy a toky (WT)
- zemÏdÏlské vöeobecné (AU) 
- zemÏdÏlské – trvalé travní porosty (AL)
- zemÏdÏlské jiné (AX), kam spadají sady, zahrady, záhumenky
- zemÏdÏlské – trvalé kultury (AT)
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- p¯írodní vöeobecné (NU)
- smíöené krajinné vöeobecné (MU ...)
 Konkrétní specifikaci vícefunkËního vyuûití plochy se stanovuje kombinací  
index˘ a  po pisem v rámci p¯ísluöného regulativu:
  MU.p – p¯írodní priority
  MU.z – zemÏdÏlství extenzivní
  MU.l – lesnictví extenzivní
  MU.w – vodohospodá¯ské zájmy
  MU.o – ochrana proti ohroûení území
  MU.k – kulturnÏ - historické zájmy
  MU.r – rekreace nepobytová
- smíöené krajinné jiné (MX)

 Skladebné Ëásti územního systému ekologické stability (biokoridory) jsou 
pokládány za souËást p¯írodní zóny (NU), aËkoliv jsou tyto prvky s ohledem na jejich 
prostorové parametry zahrnuty i do dalöích ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití - zóny 
smíöené MU s kombinací index  ̆p – p¯írodní priority, z – zemÏdÏlství extenzivní,  l – lesnictví 
extenzivní, w - vodohospodá¯ské zájmy, k – kulturnÏ historické zájmy;  do vodní plochy a 
toky (WT) a plochy doprava jiná (DX). Umisùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení v krajinÏ 
je regulováno ve v˝rokové Ëásti textu v kapitole f). 
 
Podmínky pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití jsou definovány pomocí hlavního, 
p¯ípustného, nep¯ípustného a p¯ípadnÏ podmínÏnÏ p¯ípustného vyuûití. Vyuûití ploch 
vychází z definice v platné legislativÏ a metodikách a je up¯esnÏno s cílem specifikovat dan˝ 
zp˘sob vyuûití a vylouËit moûné kolize a nevhodná urbanistická ¯eöení (nap¯. vylouËení 
ekonomick˝ch Ëinností naruöujících kvalitu ûivotního prost¯edí v plochách obytn˝ch 
smíöen˝ch, podmínÏnÏ p¯ípustné vyuûití pro obËanské vybavení a ûivnostenské provozy v 
plochách individuálního bydlení apod.). Podmínky prostorového uspo¯ádání jsou stanoveny 
pro plochy s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití v rámci zastavÏného území. Definují strukturu 
zástavby, v˝ökovou regulaci zástavby a pokud je to úËelné tak i míru zastavÏní a minimální 
podíl zelenÏ. Pro nÏkteré plochy jsou stanoveny specifické podmínky pro dan˝ typ plochy s 
rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití  vzeölé z návrhu ÚP. Podmínky vyuûití ploch a a jejich 
prostorového uspo¯ádání jsou stanoveny pro zajiötÏní úËelného harmonického a 
kompoziËnÏ vyváûeného souladu zástavby v navrhovan˝ch plochách se zástavbou Ëi 
charakterem okolního území. Pro stanovení p¯evládajícího typu urbanistické struktury je 
urËující zejména zp˘sob formování ve¯ejného prostoru zástavbou, tj. zda je zástavba 
umístÏna na ve¯ejnÏ p¯ístupn˝ch Ëi soukrom˝ch pozemcích, zda vytvá¯í souvislou kompaktní 
hranu (uliËní frontu) nebo je rozvolnÏná a prostupná. 
Maximální v˝öka zástavby je stanovena pro pot¯eby zajiötÏní stávajícího charakteru zástavby a 
ochrany krajinného rázu. Maximální v˝öka zástavby je stanovena dle p¯evládající stávající 
v˝öky zástavby v dané lokalitÏ, p¯ípadnÏ dle navrhovan˝ch zmÏn ve zp˘sobu vyuûití nebo 
prostorovém uspo¯ádání, kde stanovení maximální v˝öky zástavby vychází z obvykl˝ch 
hodnot daného typu zástavby. D˘vodem pro její stanovení je ochrana a stabilizace stávající 
urbanistické struktury zástavby sídel. Stanovení maximální v˝öky zástavby v p¯estavbové 
ploöe vychází z okolní zástavby a z cílového stavu urbanistického uspo¯ádání celé lokality.  
Dalöí podmínkou je míra zastavÏní vyjád¯ená jako maximální v procentech z celkové plochy 
stavebního pozemku. Maximální zastavÏní je stanoveno s ohledem na charakter stávající 
zástavby se shodn˝m vyuûitím. Míra zastavÏní zohledÚuje nejen plochu zastavitelnou hlavní 
stavbou, ale i doprovodn˝mi stavbami a nezbytn˝m zázemím. Minimální podíl zelenÏ je 
stanoven v p¯ípadech, kdy je nezbytné zajistit podíl zelenÏ nap¯. ve v˝robních areálech, v 
plochách zelenÏ zajiöùující p¯íznivé podmínky obytného nebo rekreaËního území a zejména 
retenËní schopnost území (!). Dalöí podmínkou je poûadavek respektovat souËasné 
prostorové parametry okolní zástavby, zejména její v˝öku, mÏ¯ítko staveb a kontext. 
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Zd˘vodnÏní vylouËení zámÏr˘ podle § 122, odst. 3)
 
Územní plán chrání nezastavÏné území p¯ed zástavbou a dalöím nevhodn˝m vyuûitím, které 
by se dotklo hodnot území.  Podmínky pro umisùování staveb, za¯ízení a jin˝ch opat¯ení pro 
funkËní plochy v nezastavÏném území jsou uvedeny ve v˝rokové Ëásti textu v kapitole f) 
Stanovení podmínek pro vyuûití ploch s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití.  Podmínky jsou 
definovány pomocí hlavního, p¯ípustného, nep¯ípustného a p¯ípadnÏ podmínÏnÏ 
p¯ípustného vyuûití.
 V nezastavÏném území lze v souladu s jeho charakterem povolovat zámÏry 
oznaËené jako plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o opat¯ení slouûící ke zp¯ístupnÏní 
pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk˘ územního systému 
ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. Vymezení vychází zejména z 
návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách (dosud 
nerealizovaná opat¯ení). Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku obce a na návrh 
zpracovatele ÚP. Pouze v rámci zmÏny  K.25 je vymezen prostor pro umístÏní stodoly v ploöe 
navrûeného lokálního biokoridoru LBK.17. Jedná se o  zemÏdÏlské pozemky se specifick˝m 
vyuûitím pro sklady krmiva a související zemÏdÏlské techniky (MX- smíöené krajinné jiné), 
podmínkou je doplnÏní obvodové izolaËní zelenÏ po vnÏjöí hranici vËetnÏ zachování pÏöího  
propojení.
 Konkrétní v˝Ëet nep¯ípustného vyuûití je uveden u tÏchto ploch: vodní plochy a toky 
(WT), zemÏdÏlské plochy jiné (AX), smíöené krajinné vöeobecné (MU ..), smíöené krajinné 
jiné (MX) a skladebné Ëásti ÚSES (biocentra, biokoridory).  U ploch doprava jiná (DX), 
zemÏdÏlské vöeobecné (AU), trvalé travní porosty (AL), trvalé kultury (AT), p¯írodní 
vöeobecné (NU) lze za nep¯ípustné vyuûití povaûovat  veökeré stavby, za¯ízení a Ëinnosti 
nesouvisející s hlavním nebo p¯ípustn˝m vyuûitím.  
 Pro vöechny plochy nezastavÏného území dále platí, ûe ve volné krajinÏ, resp. v 
jejich charakterovÏ blízk˝ch Ëástech, bude respektován a nebude naruöován její charakter, tj. 
volná krajina bez v˝znamn˝ch ploön˝ch nebo dynamick˝ch technick˝ch za¯ízení. Proto je 
kromÏ transformaËní plochy T.2  nep¯ípustná ûádná dalöí realizace staveb a z¯ízení, které by 
negativnÏ ovlivnily krajinn˝ ráz, zvláötÏ pak ty objekty dominantního v˝znamu (nap¯. vÏtrné 
elektrárny, fotovoltaické elektrárny). V˝stavba vÏtrn˝ch elektráren není moûná ani v plochách 
zmÏn.
 D˘vodem je zejména ochrana místa krajinného rázu  formou návrhu krajinné 
památkové zóny Zlonice – Budenice. Jedná se o krajinn˝ prostor zahrnující kultivovanou 
zemÏdÏlskou krajinu s dochovan˝mi komponovan˝mi krajinn˝mi úpravami. V˝znamn˝m 
krajinn˝m celkem je i otev¯ená zemÏdÏlská krajina na svazích a ploöinách, kde se nachází 
nÏkolik kaz  ̆ v poli, doprovodné porosty polních cest,  silnic a meze s ke¯ov˝mi porosty. K 
zásadnímu opat¯ení pat¯í zejména ochrana vegetaËních prvk  ̆ krajinn˝ch úprav, liniové 
zelenÏ podél komunikací, vodních tok˘ a vodních ploch, horizont  ̆ a kvalitní zemÏdÏlské 
p˘dy jakoûto d˘leûit˝ch prvk  ̆ prostorové struktury a znak˘ p¯írodních hodnot v ¯eöeném 
území. 

Koridory pro umístÏní technické infrastruktury
Navrûené koridory nad plochami s rozdíln˝m zp˘sobem vyuûití z nad¯azené dokumentace:
- CNZ.R01 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R01 

p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu Druûba (koridor DV1 z PÚR 2008). T˝ká se severní 
Ëásti katastru. 

- CNZ.R02 - koridor pro ve¯ejnÏ prospÏönou stavbu technické infrastruktury VT.R02 
p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu/dálkovodu IKL (koridor DV2 z PÚR 2008). T˝ká se 
JV okraje zájmového území.

 P¯i realizaci nutno respektovat: skladebné Ëásti ÚSES, návrh krajiná¯sk˝ch opat¯ení 
zajiöùujících prostupnost územím, protipovodÚová a protierozní opat¯ení.
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ad. g) Vymezení ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb, ve¯ejnÏ prospÏön˝ch opat¯ení, 
staveb a†opat¯ení k†zajiöùování obrany a†bezpeËnosti státu a†ploch pro 
asanaci

Do Územního plánu jsou p¯evzaty koridory pro umístÏní ve¯ejnÏ prospÏöné stavby ze Zásad 
územního rozvoje St¯edoËeského kraje:
VPS technické infrastruktury
- VT.R01 p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu Druûba 
- VT.R02 p¯ípoloû/zkapacitnÏní ropovodu/dálkovodu IKL 

 ZÚR SK v aktuálním znÏní vymezují jako ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení tyto plochy a 
koridory biocenter a biokoridor˘ ÚSES - NK57 "äebín – Údolí Vltavy". Zákres proveden do 
koordinaËního v˝kresu. Skladebné Ëásti ÚSES jsou zp¯esnÏny v rámci návrhu ÚP. 

 Územní plán älapanice vymezuje plochy ve¯ejnÏ prospÏön˝ch staveb a ve¯ejnÏ 
prospÏön˝ch opat¯ení:

VPO pro vytvá¯ení prvk˘ územního systému ekologické stability
- VU.1  Budenice – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biocentra LBC.NK57-1 v trase 

nadregionálního biokoridoru, zatravnÏní a doplnÏní d¯evin na orné p˘dÏ (zmÏna 
K.16)

- VU.2  – zaloûení nadregionálního biokoridoru na orné p˘dÏ v öí¯ce min. 40 m. 
zatravnÏní, doplnÏní d¯evin (zmÏna K.17)

- VU.3  Na BÏlkách – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biocentra LBC.9 na orné 
p˘dÏ, zatravnÏní a dosadba d¯evin v návaznosti na stávající remíz Na dolíku (zmÏna 
K.18)

- VU.4  Na BÏlkách – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.14, zatravnÏní, dosadba 
d¯evin (zmÏna K.19)

- VU.5  Na cihelnÏ, V lutkách – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.15  
na orné p˘dÏ, zatravnÏní, dosadba d¯evin (zmÏna K.20)

- VU.6  V lutkách, Na Vinici – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.16 na orné p˘dÏ, 
zatravnÏní, mimo trasu a OP ropovodu dosadba d¯evin (zmÏna K.21)

- VU.7  Bíl˝ vrch – zaloûení lokálního biokoridoru LBK.18 na orné p˘dÏ, zatravnÏní, 
dosadba d¯evin (zmÏna K.22)

- VU.8  U Remízu – zaloûení dílËí Ëásti lokálního biokoridoru LBK.17 a krajiná¯ské 
opat¯ení podél západní a jiûní Ëásti zastavitelného území Z.2b vËetnÏ pÏöího 
propojení (zmÏna K.23)

- VU.9  U Remízu, U älapanic – ätÏpárna zaloûení lokálního biokoridoru LBK.17 na 
orné p˘dÏ vËetnÏ pÏöího propojení  V ploöe MX podmíneËnÏ p¯ípustná stavba haly 
pro zemÏdÏlské úËely s podmínkou v˝sadby zelenÏ a zachování prostupnosti 
územím (zmÏny K.24, K.25).

- VU.10 Na skalkách u B¯eöùan – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.2 
– pouze zatravnÏní v koridoru CNZ.R02 (zmÏna K.26)

VPS technické infrastruktury
- VT.1 »OV älapanice vËetnÏ p¯ístupové komunikace

VPS dopravní infrastruktury
- VD.1  K Vrbici – doplÚková polní cesta (zmÏna K.1) 
- VD.2  V lutkách – hlavní polní cesta s návrhem vÏtrolamu, zatravnÏní (zmÏna K.2)
- VD.3  Na vinici I. – doplÚková polní cesta (zmÏna K.3)
- VD.4  Nad chumberky –  doplÚková polní cesta (zmÏna K.4) 
- VD.5  Na vinici II. – doplÚková polní cesta (zmÏna K.5)
- VD.6  BudeniËky – obnova cesty k sadu (zmÏna K.7)
- VD.7  BudeniËky - Malá Strana I.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél 

silnice III/23914, doplnÏní stromo¯adí  (zmÏna K.8)
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- VD.8 BudeniËky - Malá Strana II.,  pÏöí propojení jednotliv˝ch Ëástí obce podél 
silnice III/23914 v rámci smíöené plochy MU.pr (zmÏna K.9)

- VD.9  Do polí - doplÚková polní cesta (zmÏna K.10)
- VD.10 Na BÏlkách – doplÚková polní cesta (zmÏna K.11)
- VD.11 Nad rybníkem – návrh  pÏöího propojení v nivÏ Vranského potoka s cílem 

zlepöení prostupnosti krajiny (zmÏna K.12)
- VD.12  Na dvorcích – návrh pÏöí cesty podél silnice II/239 (zmÏna K.13)
- VD.13 Nad baûantnicí – návrh pÏöího propojení podél silnice II/118 v úseku 

älapanice – hranice k.ú. Zlonice (zmÏna K.14)

VPS ve¯ejného prostranství      
- VP.1 vymezeno návrhem ve¯ejného prostranství s p¯evahou zelenÏ  (PU.z) v rámci 

zmÏny Z.4, vedoucím ke stabilizaci územních podmínek pro vegetaci, podpo¯ení 
p¯irozené funkce krajiny, zejména funkci retenËní, ekostabilizaËní vyuûití - propojení 
cesty  pro pÏöí (K.9) s trasou Ëásti NRBK K.57 (K.17). Ve¯ejné prostranství s 
p¯evahou zelenÏ (PU.z) bude slouûit kaûdému bez omezení jako ve¯ejná zeleÚ.  

VPS/VPO slouûící ke sniûování nebezpeËí v území  (ohroûení povodnÏmi a jin˝mi p¯írodními 
katastrofami)      
- VN.1  Nad BudeniËkami – lesní cesta ve strûi s protipovodÚov˝m opat¯ením, ná vrh 
p¯ehrá ûek pro lepöí zachycení p¯ívalov˝ch vod z v˝öe poloûeného území  (K.6)
- VN.2  Nad fo¯tovnou - v˝stavba suchého poldru/ pop¯. soustavy menöích such˝ch 

nádrûí, ochranné zatravnÏní; opat¯ení ke sníûení vodní eroze, zlepöení stavu retenËní 
schopnosti krajiny, ochrana obce p¯ed p¯ívalov˝mi vodami  (zmÏna K.15)

- VN.3 Malá Strana - podél zastavÏného území je vymezeno ve¯ejnÏ prospÏöné 
opat¯ení – p¯íkop öí¯ky  min. 3 m k odvedení p¯ebyteËn˝ch vod z v˝öe poloûeného 
území, resp. z plochy urËené k realizaci suchého poldru / soustavy poldr˘ (opat¯ení 
v rámci zmÏny K.27).

ad. i) Vymezení ploch a†koridor˘, ve kter˝ch je rozhodování o†zmÏnách v†území 
podmínÏno zpracováním územní studie

- Územním plánem je vymezena plocha US.1 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití územní 
studií. Plocha zahrnuje zastavitelnou plochu Z.2a a plochu Z.2b.

 P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na stavební pozemky tak, 
aby byla zajiötÏna koordinace poûadavk˘ vlastník˘ pozemk˘ a zajiötÏna komfortní 
moûnost pr˘jezdné dopravní obsluhy a technické obsluhy s návazností na plochu 
Z.1. ZároveÚ budou zohlednÏny omezující podmínky (kapitoly c.3, f) a dány závazné 
podmínky pro etapizovanou v˝stavbu tak, aby vznikl urbanisticky hodnotn˝ celek. 

 Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do evidence 
územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

- Územním plánem je vymezena plocha US.2 s provÏ¯ením zmÏn vyuûití územní 
studií. Plocha zahrnuje zastavitelnou plochu Z.6.

 P¯edmÏtem ¯eöení územní studie bude ËlenÏní lokality na stavební pozemky tak, 
aby byla zajiötÏna komfortní moûnost pr˘jezdné dopravní obsluhy a technické 
obsluhy s návazností na plochy ve¯ejného prostranství. ZároveÚ budou zohlednÏny 
omezující podmínky (kapitoly c.3, f) a dány závazné podmínky pro v˝stavbu tak, aby 
vznikl urbanisticky hodnotn˝ celek. 

 Lh˘ta pro po¯ízení územní studie a pro vloûení dat o této studii do evidence 
územnÏ plánovací Ëinnosti je stanovena na 6 let od vydání územního plánu.

ad. j)  Vymezení architektonicky†v˝znamn˝ch staveb†nebo urbanisticky/krajiná¯sky 
v˝znamn˝ch†celk˘

 Urbanisticky v˝znamn˝ celek
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 Územním plánem je vymezen urbanisticky v˝znamn˝ celek ve älapanicích, kter˝ 
tvo¯í historické jádro vsi s navazující ucelenou domká¯skou zástavbou.  Jedná se o 
urbanisticky v˝znamn˝ celek s dochovanou zástavbou kolem nepravidelné návsi a jejího 
ve¯ejného prostranství s kaplí sv. Floriána uprost¯ed a jiûním smÏrem navazující domká¯skou 
zástavbou, jednotnÏ soust¯edÏnou podél silnic. 
 Hodnoty jádra spoËívají nejen v jednotliv˝ch objektech, ale v jejich cel˝ch 
souborech, dispozicích jednotliv˝ch prostor  ̆a uliËní sítÏ, celkovém ËlenÏní, mÏ¯ítku a siluet, 
poloze a tvaru vodních ploch a dalöích p¯írodních prvk˘. P¯i stavební Ëinnosti je nutno 
respektovat a chránit dochovanou urbanistickou strukturu, zachovávat p˘dorysnou stopy 
p˘vodní zástavby a cestní síù, zachovat celkov˝ obraz vesnice a jeho vyrovnanou v˝ökovou 
hladinu, vËetnÏ respektování st¯eöní krajiny (uûití sedlov˝ch p¯íp. valbov˝ch st¯ech tradiËního 
sklonu a tradiËní krytiny).
 Od˘vodnÏní: 
 Historické jádro je rozhodující Ëlánkem vesnice, kter˝ mu dodává její identitu a 
specifiËnost. ObecnÏ se dá konstatovat, ûe naruöení urbanistické struktury p˘sobí negativnÏ 
na úroveÚ kulturního prost¯edí, na jeho vnímání ËlovÏkem. Nová v˝stavba a p¯estavba v 
plochách náleûejících do urbanisticky v˝znamného celku stejnÏ jako p¯ípadné stavební 
úpravy architektonicky v˝znamn˝ch staveb bude navrûena a realizována tak, aby sv˝m 
hmotov˝m, materiálov˝m a barevn˝m ¯eöením nenaruöila charakter a p˘sobení tÏchto 
kulturních hodnot v rámci zástavby vËetnÏ v˝znamn˝ch pohled˘ a pr˘hled˘.
 
 Navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice – Budenice
 Do zájmového území zasahuje v˝znamn  ̋ krajinn˝ prostor zahrnující kultivovanou 
zemÏdÏlskou krajinu mezi Zlonicemi a Budenicemi s dochovan˝mi komponovan˝mi 
krajinn˝mi úpravami. Krajina je prostoupena star˝mi alejemi (kaötanová alej) a remízy ve 
vazbÏ na zámek a zámeck˝ park. Remíz a areál zámku mají jako celek velk˝ kulturnÏ 
rekreaËní potenciál, vËetnÏ celého území navrûeného jako krajinná památková zóna. 
Navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice-Budenice zahrnuje JZ kvadrant ¯eöeného 
území. Jeho hranici tvo¯í silnice II/118 a propojovací komunikace älapanice - Jarpice. Do 
zóny spadá místní Ëást BudeniËky a historické jádro älapanic. 
 Od˘vodnÏní:
 V období baroka byla vÏtöina p˘dy obhospoda¯ována pansk˝mi velkostatky. V 
úrodn˝ch plochách polí se vyskytuje málo vzrostlé zelenÏ, ËlenitÏjöí jsou pastviny a nivy ¯ek. 
V takto otev¯ené krajinÏ se v˝raznÏ uplatÚují zámÏrnÏ tvo¯ené geometrizované soustavy 
propojující alejemi v˝znamné stavby- zámky, kostely, hospodá¯ské dvory, öp˝chary a tvo¯ící 
spolu s plochami obor, baûantnic a zámeck˝ch park  ̆ komponované areály krajiná¯sk˝ch 
úprav. PrávÏ tyto areály a drobnÏjöí dílËí úpravy jsou v˝znamn˝m rysem harmonie Ëeské 
krajiny.
 Období romantismu a p¯írodnÏ krajiná¯ského stylu 19. stol. p¯ineslo zjemnÏní 
velkorys˝ch geometrick˝ch kompozic do podoby drobnÏjöích krajinn˝ch areál˘ a do podoby 
zdánlivÏ p¯irozené, avöak smysluplnÏ aranûované pastorální nebo lovecké krajiny. Jiû období 
pr˘myslové revoluce a dynamického rozvoje dopravy vöak p¯ineslo do krajiny vedle 
romantick˝ch a ochraná¯sk˝ch tendencí v˝razné esteticky degradaËní zásahy. V˝voj krajiny a 
zemÏdÏlství20. stol. p¯inesl dalöí zásahy, málokdy krajinu zhodnocující.
 V »eské republice se nacházejí krajiny z historického pohledu relativnÏ  zachoval˝ch  
a  zajímav˝ch,  leûících  naopak mimo zájem ochrany p¯írody, protoûe jsou odlesnÏné a  
zemÏdÏlsky  intenzivnÏ  vyuûívané.  I  takové  krajiny mohou mít kulturnÏ historickou 
hodnotu a zasluhují si ochranu, ponÏvadû jsou dokladem historické organizace vyuûívání 
zemÏdÏlského p˘dního fondu a utvá¯ení produkËní zemÏdÏlské krajiny v 18. – 19. století. Do 
této skupiny pat¯í navrhovaná krajinná památková zóna (KPZ) Zlonice-Budenice v ploché 
zemÏdÏlské krajinÏ severozápadnÏ od Prahy
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Obr.:krajinné kompozice Budenicko-Zlonicko  
Archivní mapa z první poloviny 19. století zachycuje základní kompozici kulturní krajiny mezi 
Budenicemi a Zlonicemi. Zv˝raznÏna je hlavní geometrická osová kompozice, trojzubec os 
vybíhajících ze Zlonic, z nichû cesta na B¯eöùanské skalky je dnes zaniklá (oznaËena öipkou). 
Z¯etelné je zalomení osy u kostela sv. Isidora a její nasmÏrování na zámek v Budenicích. Z 
mapy je moûné vyËíst dalöí souvislosti vyjád¯ené prostorov˝mi osami. Na hlavní osu od sv. 
Isidora do Zlonic je kolmá spojnice dvou terénních dominant, Hrobu a B¯eöùanské skalky. 
Spojnice tÏchto v˝öin s branou zámeckého parku v Budenicích jsou zd˘raznÏny k¯íûky. ÿada 
tÏchto struktur se dochovala ve zdejöí krajinÏ dodnes. (zákres autor, mapov˝ podklad ©2nd 
Military Survey, Section No. W-7-I, W6-I, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna, © 
Laborato¯ geoinformatiky Univerzita J. E. PurkynÏ, ©Ministerstvo ûivotního prost¯edí »R)

 V pomÏrnÏ neatraktivní p¯ehledné zemÏdÏlské krajinÏ velkého mÏ¯ítka, asi 8 km 
severnÏ od Slaného, vyniká areál krajiná¯sk˝ch úprav mezi Zlonicemi a Budenicemi. Území 
mezi Budenicemi a Zlonicemi je ukázkou kultivované a komponované krajiny 18. a 19. století 
s v˝razn˝mi prostorov˝mi souvislostmi staveb a p¯írodních prvk˘. Historick  ̋ v˝voj sídel a 
kultivace krajiny v prostoru Zlonic a Budenic souvisel s v˝znamn˝mi obdobími st¯ídajících se 
majitel  ̆ panství. Základy nejd˘leûitÏjöích prostorov˝ch vztah˘ v sídlech a krajinÏ byly 
zaloûeny do konce 17. století rody Hartman  ̆z Klarötejna na Budenickém panství a Valkoun˘ 
z Adlaru na panství Zlonickém. Do dneöní podoby byla zdejöí krajina p¯ivedena za panství 
Kinsk˝ch v polovinÏ 18. století a dotvo¯ením tÏûiötÏ krajiná¯sk˝ch úprav, kostela sv. Isidora s 
hrobkou Kinsk˝ch s romantickou krajiná¯kou úpravou, v 1. polovinÏ 19. století. †
 Hlavní plochu zámeckého parku dnes zabírá rozlehl˝ úst¯ední palouk za budovou; v 
postranních kulisách urostl˝ch d¯evin vede hlavní okruûní cesta s Ëetn˝mi pr˘hledy na 
zahradní pr˘Ëelí zámku. Vlevo od budovy b˝vala uûitková zahrada. Solitéry, pop¯. skupiny 
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nejvzácnÏjöích d¯evin, se nacházejí kolem p¯íjezdové cesty, p¯ed zámkem a napravo od nÏho 
i na hlavním palouku a jeho okrajích. V zámeckém parku roste /rostla  ¯ada cenn˝ch 
jehliËnat˝ch i listnat˝ch d¯evin. Okolní krajina je prostoupena star˝mi alejemi (Zlonická 
kaötanová alej) a parkovÏ upraven˝mi remízky. Remíz za hrobkou Kinsk˝ch má zËásti lesní a 
zËásti parkov˝ charakter.
 V dneöním obrazu krajiny je patrná geometrická osová kompozice, která má t¯i 
kompoziËní uzly. Je to chrám Nanebevzetí Panny Marie ve Zlonicích, od kterého vybíhal 
trojzubec os – císa¯ská silnice ze Zlonic na älapanice, cesta (dnes zaniklá) na B¯eöùanské 
skalky a jírovcová alej ke kostelu sv. Isidora. Velmi zajímav˝m prvkem kompozice je zalomení 
osy v nejvyööím místÏ terénu u kostela sv. Isidora a její nasmÏrování na zámek v Budenicích. 
Osová kompozice je doplnÏna dalöími vizuálními osami a plochami b˝valého Sternwaldu a 
kdysi parkovÏ upraveného okolí hrobky Kinsk˝ch (1841). V polích se nacházejí barokní sochy 
svatého Václava a Ludmily, Floriána a Jana Nepomuckého.  V prostorov˝ch vztazích krajiny je 
moûno identifikovat dalöí v˝znamné souvislosti, vyjád¯ené prostorov˝mi osami. Na hlavní 
prostorovou osu od sv. Isidora do Zlonic je kolmá spojnice dvou terénních dominant, Hrobu 
a B¯eöùanské skalky. Spojnice tÏchto v˝öin s branou zámeckého parku v Budenicích jsou 
zd˘raznÏny k¯íûky, uplatÚujícími se p¯i pohledech do volné zemÏdÏlské krajiny.
 Navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice-Budenice zahrnuje JZ kvadrant 
¯eöeného území. Jeho hranici tvo¯í silnice II/118 a propojovací komunikace älapanice - 
Jarpice. Do zóny spadá místní Ëást BudeniËky a historické jádro älapanic. Zdroj: Ji¯í 
KUPKA_Krajiny_kulturni_a_historicke.pdf

 Architektonicky v˝znamné stavby 
 P¯i územních a stavebních ¯ízeních je t¯eba ochraÚovat územním plánem vymezené 
architektonicky v˝znamné stavby , které jsou objekty památkového zájmu (nejsou 
kulturními památkami ve smyslu zákona).
 Územní plán vymezuje architektonicky v˝znamné stavby v rámci urbanisticky 
v˝znamného celku:
 - venkovské usedlosti: Ë.p. 3, Ë.p. 11 (rodn˝ d˘m Jana Slavíka), Ë.p. 14,   

Ë.p. 15, Ë.p. 16, Ë.p. 17
 - domy: Ë.p. 9 (na návsi), Ë.p. 36 (hostinec), Ë.p. 40 (prodejna)
 -  stodola z reûného zdiva  z roku 1890 na p.Ë. st. 87 .
 Územní plán vymezuje dalöí architektonicky v˝znamné stavby:
 - ml˝n Ë.p. 21 na hrázi älapanického rybníka
 - usedlost Ë.p. 6 v BudeniËkách.
 ObecnÏ se dá konstatovat, ûe naruöení urbanistické struktury p˘sobí negativnÏ na 
úroveÚ kulturního prost¯edí, na jeho vnímání ËlovÏkem. Nová v˝stavba a p¯estavba v 
plochách náleûejících do urbanisticky v˝znamného celku stejnÏ jako p¯ípadné stavební 
úpravy architektonicky v˝znamn˝ch staveb bude navrûena a realizována tak, aby sv˝m 
hmotov˝m, materiálov˝m a barevn˝m ¯eöením nenaruöila charakter a p˘sobení tÏchto 
kulturních hodnot v rámci zástavby vËetnÏ v˝znamn˝ch pohled˘ a pr˘hled˘.
 

ad. xx) Zdravé ûivotní podmínky

 Ochrana ovzduöí
 V ¯eöeném území ORP Slan˝ chybí velké stacionární zdroje zneËiötÏní z pr˘myslové 
v˝roby. Na území celého ORP Slan˝ se nachází ¯ada zdroj  ̆mal˝ch Ëi st¯edních. Imisní situaci 
v ¯eöeném území nejvíce ovlivÚují obecnÏ öpatné rozptylové podmínky, automobilová 
doprava, lokální topeniötÏ na tuhá paliva a dálkové p¯enosy ökodlivin z v˝znamn˝ch zdroj˘ 
ve St¯edních a Severních »echách.
 Celé ORP Slan  ̋ se nachází v oblasti se zhoröenou kvalitou ovzduöí (OZKO) dle 
zákona Ë. 86/2002 Sb., ve znÏní pozdÏjöích p¯edpis˘. Jedná se o území, v nÏmû doölo ve 
sledovaném období k p¯ekroËení p¯ípustn˝ch úrovní zneËiötÏní ovzduöí pro ochranu zdraví 
lidí (hodnoty imisního limitu pro jednu nebo více zneËiöùujících látek).
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 Zdroje emitující do ovzduöí zneËiöùující látky jsou celostátnÏ sledovány v rámci 
Registru emisí a zdroj˘ zneËiöùování ovzduöí (REZZO), kter˝ provozuje »HMÚ. Dle evidence 
REZZO 1 (2019) se v ¯eöeném území  nenacházejí ûádné velké zdroje zneËiöùování ovzduöí.  
Nejblíûe ¯eöenému území je ANIMO éatec, a.s. - Farma Zlonice (spalování paliv v pístov˝ch 
spalovacích motorech, kafilérie) a AGROS Vran˝, druûstvo vlastník˘ – suöárna obilí.  
 Zdroje REZZO 3 nab˝vají na v˝znamu v obcích s vysok˝m podílem vytápÏní 
domácností tuh˝mi palivy. Ze zdroj  ̆ REZZO 4 se v území uplatÚují zejména silniËní vozidla 
na silnicích II. t¯ídy.  Obec v˝znamnÏ ovlivÚuje druhotná praönost zp˘sobována vÏtrnou 
erozí, zejména zemÏdÏlskou Ëinností. 

 Podle roËenek »eského hydrometeorologického ústavu  "ZneËiötÏní ovzduöí na 
území »eské republiky" byly v†oblasti älapanice v†období za roky 2017 aû 2021  dosahovány 
níûe uvedené pr˘mÏrné koncentrace ökodlivin: 
 oxid dusiËit˝ NO2 - roËní pr˘mÏr:  9,9 aû 10,3 µg/m3  (imisní limit 40 µg/m3)
 polétav˝ prach PM10 - roËní pr˘mÏr:  18,3 aû 19,4 µg/m3  (imisní limit 40 µg/m3)
 polétav˝ prach PM10 - 36. nejvyööí 24.hodinová koncentrace:  36,0 aû 38 µg/m3  

(imisní limit 50 µg/m3)
 benzo(a)pyren BaP - roËní pr˘mÏr:  0,7 aû 0,8  ng/m3 (imisní limit 1 ng/m3)
 oxid si¯iËit˝ SO2 - 4. nejvyööí 24.hodinová koncentrace:  12 µg/m3  (imisní limit 125 

µg/m3)
 
 U zneËiöùujících látek nejsou v ûádné imisní charakteristice p¯ekraËovány p¯ísluöné 
imisní limity.  Na základÏ odhadu stávajícího imisního pozadí lze p¯edpokládat, ûe v zájmové 
lokalitÏ p¯edevöím v okolí silnic II/118 a II/239 m˘ûe b˝t krátkodobÏ p¯ekroËen imisní limit i 
pro denní koncentrace PM10 a BaP.
 
 V souËasnosti je spalováno v lokálních topeniötích i nekvalitní palivo. V† malém 
rozsahu je spalováno d¯evo a je uûíván propan-butan (v tlakov˝ch láhvích; p¯eváûnÏ pro 
va¯ení). VöeobecnÏ je nezbytné prosazovat vÏtöí uplatnÏní obnoviteln˝ch zdroj˘ energie. S 
plynofikací obce ani s vyuûitím centrálního zásobování tepla se neuvaûuje. Energetická 
koncepce vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch bude zaloûena na dvojcestném zásobování 
energiemi, a to na kombinaci elektrické energie a alternativního ekologického zdroje 
nezávislého na sítích technické infrastruktury.

Priority a doporuËení :
- na úseku ochrany ovzduöí respektovat a dodrûovat práva a povinnosti vypl˝vající ze 

zákona Ë. 201/2012 Sb., o ochranÏ ovzduöí, v platném znÏní a souvisejících právních 
p¯edpis˘; 

- u nov˝ch staveb nebo p¯i zmÏnách stávajících staveb vyuûít centrálních zdroj˘ tepla, 
vyuûít moûnost alternativních zdroj˘ za p¯edpokladu, ûe to bude technicky moûné a 
ekonomicky p¯ijatelné (§ 3, odst. 8 zákona),

- jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytápÏní doporuËeny kvalitní paliva 
pro p¯ímé spalování – biomasa (d¯evo, peletky ...), propan-butan, Ëi alternativní 
zdroje (sluneËní energie, geotermální energie apod.).

 Ochrana zdraví p¯ed úËinky hluku a vibrace
 Hluk je jedním z†faktor˘, kter˝ negativnÏ ovlivÚuje ûivotní prost¯edí a jeho p˘sobení 
m˘ûe vyvolávat nep¯íznivé dopady na zdraví obyvatel. Odborná literatura uvádí, ûe víc neû 
90% hluku je zp˘sobeno lidskou Ëinností, z† toho p¯ibliûnÏ 80% hluku je vytvá¯eno 
dopravou, zejména automobilovou. 
 Problematika ochrany p¯ed hlukem je legislativnÏ ¯eöena zákonem Ë. 258/2000 Sb., 
o ochranÏ ve¯ejného zdraví,  jehoû novela provedená zákonem Ë. 267/2015 Sb., je úËinná od 
1. 12. 2015 a Na¯ízením vlády Ë. 272/2011 Sb. o ochranÏ zdraví p¯ed nep¯ízniv˝mi úËinky 
hluku a vibrací ze dne 24. srpna 2011, v novelizovaném znÏní NV Ë. 217/2016 Sb s úËinností 
od 30.7.2016  a Ë. 241/2018 Sb s úËinností od 9.11.2018.
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 V návaznosti na stále rostoucí d˘raz na ¯eöení zajiötÏní ochrany objekt  ̆pro bydlení, 
ökolsk˝ch, zdravotnick˝ch a obdobn˝ch staveb p¯ed hlukem byla novelou zákona stanovena 
stavebník˘m rodinn˝ch dom˘ nová povinnost spoËívající v tom, ûe zámÏr stavebníka musí 
b˝t posouzen z hlediska ochrany p¯ed hlukem a v p¯ípadÏ pot¯eby je to stavebník, kdo musí 
zajistit (zaplatit) protihluková opat¯ení podle stavu aktuálního, ale i budoucího hlukového 
zatíûení území (nap¯. plánovaná v˝stavba dopravní komunikace) pro svou stavbu, a to i pro 
stavbu rodinného domu, kup¯íkladu v p¯ípadÏ v˝stavby v blízkosti v˝znamné komunikace. 
Pokud tak stavebník neuËiní, nem˘ûe ûádat, aby tato opat¯ení provedl provozovatel zdroje 
hluku.
 Hygienické limity pro hluk jsou stanoveny na¯ízením vlády, Ë. 272/2011 Sb. Na¯ízení 
vlády o ochranÏ zdraví p¯ed nep¯ízniv˝mi úËinky hluku a vibrací, v novelizovaném znÏní a 
jsou vztaûeny k chránÏn˝m venkovním prostor˘m, chránÏn˝m venkovním prostor˘m staveb 
a chránÏn˝m vnit¯ním prostor˘m dle definice v zákonÏ Ë. 258/2000 Sb. v platném znÏní.

- Hluk z dopravy na pozemních komunikacích – hluk ze silniËní dopravy
 V okolí silnic III. t¯ídy a místních komunikací III. t¯ídy k posuzování zatíûení 

venkovního prostoru hlukem z dopravy lze, dle odst. (1) § 12 a p¯ílohy Ë. 3 k na¯ízení 
vlády Ë. 272/2011 Sb., u chránÏn˝ch venkovních prostor ostatních staveb a u 
chránÏn˝ch ostatních venkovních prostor uvaûovat pro celou denní a noËní dobu s 
hygienick˝mi limity v ekvivalentních hladinách akustického tlaku A v hodnotách:

 LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB – denní doba
 LAeq,8h = 50 + 5 – 10 = 45 dB – noËní doba

- V okolí hlavních pozemních komunikací (dálnice, silnice I. a II. t¯ídy a místní 
komunikace I. a II. t¯ídy), kde je hluk z dopravy na tÏchto komunikacích p¯evaûující 
nad hlukem z dopravy na ostatních pozemních komunikacích lze pak uvaûovat pro 
celou denní a noËní dobu s hygienick˝mi limity v ekvivalentních hladinách 
akustického tlaku A v hod-notách:

 LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB – denní doba
 LAeq,8h = 50 + 10 – 10 = 50 dB – noËní doba
 V p¯ípadÏ staré hlukové zátÏûe z dopravy na pozemních komunikacích lze pro 

hodnocení zatÏûování venkovního prostoru hlukem z pozemní dopravy pouûít 
korekci + 20 dB. 

-  Hluk z provozu stacionárních zdroj˘ hluku
 Dle odst. (1) § 12 a p¯ílohy Ë. 3 k na¯ízení vlády Ë. 272/2011 Sb. je t¯eba u 

chránÏn˝ch venkovních prostor ostatních staveb a u chránÏn˝ch ostatních 
venkovních prostor uvaûovat pro osm na sebe navazujících nejhluËnÏjöích hodin v 
denní dobÏ a pro nejhluËnÏjöí hodinu v noËní dobÏ s hygienick˝mi limity v 
ekvivalentních hladinách akustického tlaku A z p¯enosu hluku z tÏchto zdroj˘ v 
hodnotách:

 LAeq,8h = 50 dB – denní doba
 LAeq,1h = 50 – 10 = 40 dB – noËní doba
 Pozn.:
 Stanovené limitní hodnoty hluku neplatí pro vysoce impulsní hluk. Z obecné 

charakteristiky Ëinností vypl˝vá, ûe emitovan˝ hluk nebude mít charakter vysoce 
impulsního hluku. Je oËekáván hluk ustálen˝ a nejv˝öe promÏnn˝.

 Zdroje hluku lze z hlediska druhové skladby charakterizovat jako liniové, ploöné a 
bodové. Liniové jsou tvo¯eny silniËní dopravou. Ploöné zdroje jsou nap¯. skladovací, v˝robní a 
pr˘myslové areály. Jako bodové zdroje hluku p˘sobí jednotlivé objekty, technologická 
za¯ízení a provozovny.

 Hlukové pomÏry v posuzované oblasti mohou b˝t ovlivÚovány:
- hlukem z dopravy na silniËních komunikacích pouze nev˝znamnÏ  -  jedná se o 

komunikace niûöích t¯íd; 
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- ojedinÏle ze stacionárních zdroj˘.

 Z hlediska ochrany zdraví p¯ed nep¯ízniv˝mi úËinky hluku bude v navrûen˝ch 
plochách rozvoje poûadováno dodrûení max. hlukového zatíûení dle novely na¯ízení vlády Ë. 
272/2011 Sb. - hluk a vibrace.
 Pro za¯ízení v˝roby, která mají podstatné ruöivé úËinky na okolí, je územním plánem 
stanoven poûadavek, ûe negativní úËinky a vlivy tÏchto staveb a za¯ízení nesmí naruöovat 
provoz a uûívání staveb a za¯ízení ve svém okolí (zejména pak staveb urËen˝ch k trvalému 
pobytu osob) nad p¯ípustnou míru, danou obecnÏ platn˝mi p¯edpisy.

 Hluk ze silniËní dopravy
P¯ehled o intenzitách silniËní dopravy nám dávají v˝sledky periodicky provádÏn˝ch sËítání 
silniËní dopravy ÿSD »R v†pravideln˝ch pÏtilet˝ch intervalech. V†následujících tabulkách jsou 
uvedeny hodnoty zatíûení zjiötÏné na sËítacích stanoviötích procházející trasy silnice II/239 a 
silnice II/118 v† rámci dostupného sËítání provedeného v† roce 2020. Hodnoty zatíûení jsou 
uvedeny v†poËtu skuteËn˝ch vozidel za pr˘mÏrn˝ den roku a to v†ËlenÏní dle druhu vozidel – 
tÏûk˝ch, osobních, motocykl˘ a celková souËtová hodnota poËtu vozidel. Dále je rovnÏû 
uvedena hodnota podílu tÏûk˝ch vozidel v† procentech z† celkové hodnoty, která dává 
p¯edstavu o charakteru dopravy v†daném úseku. 

 Silnice StanoviötÏ Úsek, místo

Intenzity automobilové dopravy 
2020

Intenzity automobilové dopravy 
2020

Intenzity automobilové dopravy 
2020

Intenzity automobilové dopravy 
2020    

%TV Silnice StanoviötÏ Úsek, místo TV O M S
   

%TV
 II/239 1-2070 x s 118 - »ernuc, zaúst. do 240 196 967 15 1178 16,6
 II/239 1-4330 Horní Kamenice z.z. x s 118 56 378 61 440 12,7
 II/118 1-1296 Zlonice k.z. x s 239 474 2945 17 3436 13,8

 II/118 1-3700
x s 239 - hr. St¯edoËeského a 
Ústeckého kraje 141 1465 19 1625 8,7

TV – tÏûká motorová vozidla
O – osobní a dodávková vozidla bez p¯ívÏs˘ a s p¯ívÏsy
M – jednostopá motorová vozidla (motocykly)
SV – vöechna motorová vozidla celkem
Jedná se o komunikace s†hospodá¯sk˝m a smíöen˝m charakterem provozu.

 Tyto údaje svÏdËí o relativnÏ vyööích intenzitách dopravy na trase II/118 ze Zlonic na 
okraj älapanic, kde se trasa k¯íûí se silnicí II/239.  Z údaj  ̆ jsou vöak patrné relativnÏ niûöí 
hodnoty celkového zatíûení na sËítacích úsecích silnice II/239 a i dalöím pokraËujícím úseku 
II/118 smÏrem na Möené-láznÏ.
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Radonové riziko
Radonové riziko je jedním z faktor  ̆ovlivÚujících hygienickou kvalitu ûivotního prost¯edí. Míra 
radonového rizika je dána p¯irozenou radioaktivitou geologického podloûí (z p˘dního 
vzduchu a podzemních vod) a stavebními materiály pouûit˝mi p¯i v˝stavbÏ. 
Zv˝öenou pozornost problematice protiradonov˝ch opat¯ení je t¯eba vÏnovat v oblastech 
kategorie vysokého a st¯edního radonového rizika a v místech tektonick˝ch zlom˘. ZastavÏné 
území obce älapanice lze oznaËit za oblast st¯ední a p¯echodné p¯evaûující kategorie 
radonového rizika z geologického podloûí. Do st¯ední kategorie spadají zejména BudeniËky a 
levob¯eûní Ëást älapanic.
UrËené plochy jednotliv˝ch kategorií rizika vöak nelze pouûít pro stanovení radonového rizika 
v jednotliv˝ch objektech, protoûe skuteËná radiaËní zátÏû stavebního pozemku je vûdy 
ovlivnÏna lokální situací (r˘zná propustnost p˘d, lokální anomálie aktivních látek v 
horninách atd.). V ¯eöeném území m˘ûe b˝t p¯i vybran˝ch stavebních Ëinnostech 
vyûadováno provedení detailního radonového pr˘zkumu.

J) V˝Ëet záleûitostí nadmístního v˝znamu, které nejsou ¯eöeny v zásadách 
územního rozvoje s od˘vodnÏním pot¯eby jejich vymezení

 Územním plánem je vymezen návrh krajinné památkové zóny Zlonice – 
Budenice
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 Do zájmového území zasahuje v˝znamn  ̋ krajinn˝ prostor zahrnující kultivovanou 
zemÏdÏlskou krajinu mezi Zlonicemi a Budenicemi s dochovan˝mi komponovan˝mi 
krajinn˝mi úpravami. Krajina je prostoupena star˝mi alejemi (kaötanová alej) a remízy ve 
vazbÏ na zámek a zámeck˝ park. Remíz a areál zámku mají jako celek velk˝ kulturnÏ 
rekreaËní potenciál, vËetnÏ celého území navrûeného jako krajinná památková zóna. 
Navrhovaná krajinná památková zóna Zlonice-Budenice zahrnuje JZ kvadrant ¯eöeného 
území. Jeho hranici tvo¯í silnice II/118 a propojovací komunikace älapanice - Jarpice. Do 
zóny spadá místní Ëást BudeniËky a historické jádro älapanic. 
 
 Z hlediska po¯izování ÚPD sousedních obcí územní plán sledoval koordinaci 
poûadavk˘ vypl˝vající z platné nad¯azené ÚPD: nad¯azené systémy ÚSES, zajistit provázanost 
systém˘ lokálního ÚSES a cestní sítÏ:
 Systém ÚSES älapanice ËásteËnÏ zajiöùuje propojení  skladebn˝ch Ëásti lokálního 
ÚSES navrûen˝ch v Územních plánech sousedních obcí Jarpice, Möené-láznÏ, Poötovice a 
Zlonice. Aktualizací Ë. 3 Zásad územního rozvoje St¯edoËeského kraje (A3 ZÚR) je novÏ 
vymezen nadregionální biokoridor NRBK.57 "äebín – Údolí Vltavy", mimo údolí Vranského 
potoka. V rámci návrhu ÚP älapanice byl nadregionální biokoridor vymezen a zp¯esnÏn, 
nenavazuje vöak dále za hranicemi ¯eöeného území. Problém se t˝ká souËasnÏ platn˝ch 
územních plán  ̆ Jarpice a Poötovice. Orgán ochrany p¯írody na MÏÚ Slan˝ v˝öe uveden˝ 
problém bude vést v patrnosti a v rámci zmÏny ÚP obcí Jarpice a Poötovice bude poûadovat 
revizi (propojenost) nadregionálního ÚSES.

K) Vyhodnocení úËelného vyuûití zastavÏného území a vyhodnocení pot¯eby 
vymezení zastaviteln˝ch ploch

 
 K.1) Demografick˝ a sociodemografick˝ v˝voj území 
 Pro stanovení koncepce rozvoje obce a vyhodnocení pot¯eby zastaviteln˝ch ploch 
jsou podstatné sociodemografické ukazatele. Pro anal˝zy byly pouûity údaje »eského 
statistického ú¯adu.

Obyvatelstvo
 TradiËnÏ zemÏdÏlská obec zaûívala od 19. století do poËátku období samostatné 
republiky stoupající hladinu poËtu p¯ítomného obyvatelstva. Od dvacát˝ch let minulého 
století zapoËal mírn˝ pokles související s odchodem lidí za prací do mÏst. Tento trend 
pokraËuje nadále v první dekádÏ novodob˝ch dÏjin »eské Republiky. P¯ed cca dvaceti lety se 
trend poklesu zastavil a poËet p¯ítomného obyvatelstva stagnuje na cca +- 200 obyvatelích. 
Z toho cca dvÏ t¯etiny ûijí ve älapanicích a jedna t¯etina v BudeniËkách.

 Období 2001 - 2022
 PoËet trvale bydlícího obyvatelstva do roku 2001 podle trvalého pobytu, od roku 
2011 podle obvyklého pobytu, se nemÏní (z˘stává na poËtu 194) . V mezidobí dochází k 
mírn˝m v˝kyv˘m související zejména s kladn˝m saldem migrace.

Údaje zobrazené v tabulkové Ëásti jsou p¯evzaty z oficiálních zdroj˘ »eského statistického 
ú¯adu.

Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]Historick˝ lexikon - poËet obyvatel a dom˘ podle v˝sledk˘ sËítání od roku 1869 v obcích SO ORP [1]
SO ORP Obec SËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSËítání v roceSO ORP Obec

1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001 2011

Slan˝ älapanice 279 379 426 472 483 511 433 340 364 327 356 332 194 221

Poznámky:Poznámky:
[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností[1] SO ORP správní obvod obcí s rozöí¯enou p˘sobností
[2] PoËet obyvatel:[2] PoËet obyvatel:
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     1869 - obyvatelstvo p¯ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p¯ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p¯ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p¯ítomné civilní     1869 - obyvatelstvo p¯ítomné civilní
     1880 aû 1950 - obyvatelstvo p¯ítomné     1880 aû 1950 - obyvatelstvo p¯ítomné     1880 aû 1950 - obyvatelstvo p¯ítomné     1880 aû 1950 - obyvatelstvo p¯ítomné     1880 aû 1950 - obyvatelstvo p¯ítomné
     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)     1961 aû 1991 - obyvatelstvo bydlící (tj. hláöené v obci k trvalému pobytu)
     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)     2001 - obyvatelstvo bydlící (osoby s trval˝m nebo dlouhodob˝m pobytem)

Stav obyvatel k 31.12.

  2018 2019 2020 2021 2022

PoËet obyvatel celkemPoËet obyvatel celkem 182 183 182 182 194

v tom 
podle 

pohlaví

muûi 85 84 85 84 90v tom 
podle 

pohlaví ûeny 97 99 97 98 104

v tom 
ve vÏku (let)

0-14 29 28 29 32 33v tom 
ve vÏku (let) 15-64 107 110 109 106 122

v tom 
ve vÏku (let)

65 a více 46 45 44 44 39

Pr˘mÏrn˝ vÏkPr˘mÏrn˝ vÏk 43,4 43,4 43,4 43,6 42,6

Pohyb obyvatel

  2018 2019 2020 2021 2022

éivÏ narozeníéivÏ narození 3 1 3 3 1

Zem¯elíZem¯elí 1 1 3 3 3

P¯istÏhovalíP¯istÏhovalí 7 3 2 2 18

VystÏhovalíVystÏhovalí 10 2 3 1 4

P¯ír˘stek 
(úbytek)

p¯irozen˝ 2 - - - -2P¯ír˘stek 
(úbytek) stÏhováním -3 1 -1 1 14

P¯ír˘stek 
(úbytek)

celkov˝ -1 1 -1 1 12

Obyvatelstvo podle pohlaví a vÏku; do roku 2001 podle trvalého pobytu, od roku 2011 podle obvyklého pobytu
  1980 1991 2001 2011 2021

Bydlící obyvatelstvoBydlící obyvatelstvo 356 332 194 221 200

v tom ve 
vÏku

0 - 14 let 50 47 35 33 34v tom ve 
vÏku 15 - 64 let 269 258 134 158 120

v tom ve 
vÏku

65 a více let 
(do roku 
2011
 vË. 
nezjiötÏného 
vÏku)

37 27 25 30 46

Stav obyvatel k 31. 12. 2021

  Celkem muûi ûeny
Obyvatelstvo celkemObyvatelstvo celkem 200 96 104

z toho 
rodinn˝ 
stav

svobodní, 
svobodné

81 42 39z toho 
rodinn˝ 
stav ûenatí, vdané 79 40 39

z toho 
rodinn˝ 
stav

rozvedení, 
rozvedené

20 9 11

z toho 
rodinn˝ 
stav

ovdovÏlí, 
ovdovÏlé

16 4 12

z toho 
rodinn˝ 
stav

registrované 
partnerství trvající

2 - 2

z toho 
rodinn˝ 
stav

nezjiötÏno 2 1 1

 Zdroj: »esk˝ statistick˝ ú¯ad, Ve¯ejná databáze, Obec älapanice
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Stavební a bytov˝ fond
Malá Ëást domovního fondu je vyuûívána pro chalupa¯ení. K datu 2023/7 obec eviduje 
celkem 4 bytové domy s Ëíslem popisn˝m, 88 rodinn˝ch dom˘ s Ëíslem popisn˝m, 1 objekt 
rodinné rekreace (Ëíslo popisné) na samotÏ ätÏpárna, dva objekty obËanské vybavenosti s 
Ëíslem popisn˝m a devÏt zemÏdÏlsk˝ch staveb a jeden objekt v˝roby bez Ë.p./Ë.e. Novodobá 
v˝stavba slouûí témÏ¯ v˝hradnÏ rodinnému bydlení.

Domovní fond (2021/12)

  Celkem rodinné 
domy

bytové 
domy

ostatní 
budovy

Domy celkemDomy celkem 84 79 4 1

Obydlené domy celkemObydlené domy celkem 61 56 4 1

v tom podle 
vlastníka domu

fyzická osoba 53 52 - 1v tom podle 
vlastníka domu obec, stát 1 1 - -

v tom podle 
vlastníka domu

bytové druûstvo - - - -

v tom podle 
vlastníka domu

jiná právnická 
osoba

5 3 2 -

v tom podle 
vlastníka domu

spoluvlastnictví 
vlastník˘ byt˘

2 - 2 -

v tom podle 
vlastníka domu

kombinace 
vlastník˘

- - - -

v tom podle 
vlastníka domu

nezjiötÏno - - - -
v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

1919 a d¯íve 13 13 - -v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

1920 - 1945 6 6 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce 1946 - 1970 7 7 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

1971 - 1980 12 7 4 1

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

1981 - 1990 1 1 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

1991 - 2000 8 8 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

2001 - 2010 4 4 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

2011 - 2015 1 1 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

2016 a pozdÏji 2 2 - -

v tom podle 
období 
v˝stavby nebo 
rekonstrukce

nezjiötÏno 7 7 - -

Obydlené byty podle právního d˘vodu uûívání a poËtu obytn˝ch místnosti (2021)

  Celkem rodinné 
domy

bytové 
domy

ostatní 
budovy

Obydlené byty celkemObydlené byty celkem 76 63 12 1

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

ve vlastním domÏ 45 45 - -v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

v osobním vlastnictví 5 - 5 -

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

druûstevní - - - -

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu jiné bezplatné 

uûívání bytu
5 5 - -

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

nájemní/pronajat˝ 11 7 4 -

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

jin˝ d˘vod uûívání 
bytu

3 1 1 1

v tom 
právní 
d˘vod 
uûívání 
bytu

nezjiötÏno 7 5 2 -

v tom s 
poËtem 
obytn˝ch 
místností

1 2 1 - 1v tom s 
poËtem 
obytn˝ch 
místností

2 1 1 - -

v tom s 
poËtem 
obytn˝ch 
místností 3 8 8 - -

v tom s 
poËtem 
obytn˝ch 
místností

4 24 18 6 -

v tom s 
poËtem 
obytn˝ch 
místností

5 a více 34 30 4 -
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nezjiötÏno 7 5 2 -

 
V˝voj poËtu byt˘ do roku 2001 podle trvalého pobytu, od roku 2011 podle obvyklého pobytu

  1980 1991 2001 2011 2021

Obydlené bytyObydlené byty 76 70 68 79 76

z toho v rodinn˝ch 
domech

61 56 54 65 63z toho

v bytov˝ch domech 15 14 13 14 12

z toho právní 
d˘vod 
uûívání bytu

ve vlastním domÏ 46 42 44 46 45z toho právní 
d˘vod 
uûívání bytu v osobním 

vlastnictví
- - - 2 5

z toho právní 
d˘vod 
uûívání bytu

druûstevní 7 7 5 1 -

z toho právní 
d˘vod 
uûívání bytu

nájemní/pronajat˝ 20 16 11 14 11

z toho 
p¯evládající 
zp˘sob 
vytápÏní

úst¯ední (dálkové 
nebo domovní)

18 6 52 64 16z toho 
p¯evládající 
zp˘sob 
vytápÏní

úst¯ední s vlastním 
zdrojem 
(v bytÏ)

6 47 1 - 37

z toho 
p¯evládající 
zp˘sob 
vytápÏní

lokální topidla 
(kamna)

51 17 12 10 12

z toho plyn zaveden do bytuz toho plyn zaveden do bytu . - - 5 3

V˝voj poËtu dom˘ do roku 2001 podle trvalého pobytu, od roku 2011 podle obvyklého pobytu

  1980 1991 2001 2011 2021

Domy celkemDomy celkem 81 82 81 82 84

Obydlené domyObydlené domy 63 54 54 62 61

z toho druh 
domu

rodinné 
domy

58 49 49 58 56z toho druh 
domu

bytové 
domy

4 5 4 4 4

z toho podle 
vlastnictví

fyzická 
osoba

47 45 48 44 53z toho podle 
vlastnictví

obec, stát 7 5 2 2 1

Neobydlené domyNeobydlené domy 18 28 27 20 23

z toho druh 
domu

rodinné 
domy

18 26 27 19 23z toho druh 
domu

bytové 
domy

- - - - -

 Zdroj: »esk˝ statistick˝ ú¯ad, Ve¯ejná databáze;

 K.2) Vyhodnocení úËelného vyuûití zastavÏného území 
Rozsah zastavÏného území je upraven dle stavebního zákona na aktuálním mapovém 
podkladu. Na území obce älapanice jsou k datu 7. 6. 2024 vymezena Ëty¯i zastavÏná území. 
Územním plánem nejsou v zastavÏném území identifikovány rezervy pro nové rodinné 
domy.

 K.3) Odhad budoucího demografického v˝voje a pot¯eby byt˘
Obec älapanice vËetnÏ BudeniËek je malá obec s 205 obyvateli (k 31.12. 2023). Tomu 
odpovídá i obËanská vybavenost. Pracovní p¯íleûitosti jsou omezené a tak je pro obec je 
zásadní velmi dobrá dostupnost vÏtöích regionálních center. 
V období roku 2023 je evidován nulov˝ p¯irozen˝ p¯ír˘stek. Zásadní je p¯ír˘stek dan˝ 
stÏhováním, kter˝ tvo¯í 11 obyvatel (5% trvale ûijícího obyvatelstva).
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Obec zam˝ölí pr˘bÏûnÏ investovat do ve¯ejné infrastruktury (vodovod, splaöková oddílná 
kanalizace/vlastní »OV) a i vzhledem ke kvalitÏ souvisejícího p¯írodního prost¯edí a prost¯edí 
s  dochovan˝mi kulturnÏ-historick˝mi hodnotami je dobr˝m místem pro klidn˝ ûivot.  
S ohledem na souËasné trendy odlivu obyvatel z mÏst na venkov za kvalitnÏjöím ûivotním 
prost¯edím a rostoucím zájmem o druhé bydlení m˘ûeme p¯edpokládat, ûe v budoucích 
letech by mohl poËet obyvatel v obci nadále mírnÏ nar˘stat. 

Souhrnn˝ p¯ehled pot¯eby nár˘stu poËtu bytov˝ch jednotek z hlediska jednotliv˝ch 
faktor˘:
Souhrnn˝ p¯ehled pot¯eby nár˘stu poËtu bytov˝ch jednotek z hlediska jednotliv˝ch 
faktor˘:
Faktor podmiÚující pot¯ebu nov˝ch byt˘ Pot¯eba nov˝ch byt˘ 
zmÏna poËtu obyvatel v území (p¯irozenou mÏnou) 6,0000
dalöí rezervy v zastavÏném území (mimo stav) 0,0000
úbytek (odpad) byt˘ 2,0000
zv˝öení kvality bydlení 2,0000
iniciace rozvoje území (10 % ze stávajícího poËtu bytov˝ch 
jednotek) 6,0000

nedostupnost pozemk˘ pro v˝stavbu byt˘ v öiröím území (10 % 
ze stávajícího poËtu bytov˝ch jednotek) 6,0000

v˝znam území 6,0000
celkem 28,0000
Územní plán musí na správním území obce vytvo¯it podmínky pro uspokojení pot¯eby 
minimálnÏ 28 nov˝ch byt˘.
 

Rozvoj navrûen˝ územním plánemRozvoj navrûen˝ územním plánemRozvoj navrûen˝ územním plánemRozvoj navrûen˝ územním plánemRozvoj navrûen˝ územním plánem

sídlení útvar oznaËení  navrûené vyuûití plocha (ha) maximální 
poËet dom˘

odhad 
poËtu 

obyvatel

älapanice Z.1 bydlení individuální 0,92 8 24

älapanice Z.2a bydlení individuální 0,64 5 15

älapanice Z.2b bydlení individuální 1,35 10 30

BudeniËky Z.6 bydlení individuální 0,5365 5 15

celkem 3,4465 28,0000 84,0000

P¯ehled zastaviteln˝ch ploch ve vztahu k p˘vodní územnÏ plánovací dokumentaci v
platném znÏní
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Stávajícím územním plánem nastavená rozvojová koncepce vytvo¯ila nadstandardní 
podmínky pro rozvoj bydlení - viz. p¯íloha (ËervenÏ örafováno). Od vydání ÚP (ÚPO 
älapanice /AUA – Agrourbanistick˝ ateliér, Praha 6; 2006) byla  zastavÏna pouze ËásteËnÏ 
lokalita na v˝chodním okraji tzv. Malé Strany. Za posledních pÏt let byl postaven pouze jeden 
rodinn˝ d˘m a to právÏ zde. Dalöí zástavba zde neprobÏhla. 

Rozvojové lokality pro obytnou zástavbu - älapanice 
Nedávno probÏhla parcelace v Ëásti lokality vytvá¯ející protilehl˝ blok k jiûnímu konci 
älapanic. Bylo vymezeno 8 parcel pro rodinné domy a na pozemku urËeném k dopravní a 
technické obsluze bylo provedeno zasíùování /ve¯ejn˝ vodovod). Pozemky p˘vodnÏ v 
majetku obce byly ËásteËnÏ rozprodány soukrom˝m vlastník˘m. Stavba dom˘ doposud 
neprobÏhla. Celková v˝mÏra lokality je 0,922 ha. Lokalita je z v˝öe zmínÏn˝ch d˘vod˘ 
p¯evzata do ÚP jako zastavitelná Z.1. 
V˝chodnÏ od Z.1 byl d¯íve objekt pro v˝robu. Dnes se na pozemku (manipulaËní plocha) 
objekt nenachází. Pozemek s navazujícím pozemkem byl do ÚP zahrnut jako dalöí 
zastavitelná plocha Z.2a s podmínkou zpracování územní studie. 
KoneËnÏ byla do rozvoje za¯azena i Ëást pozemku jiûnÏ od ploch Z.1 a Z.2a s oznaËením Z.2b. 
D˘vodem pro zahrnutí této d¯íve vymezené plochy do souËasné územnÏ plánovací 
dokumentace je:
1) dÏlení pozemk˘ i investice v sousední lokalitÏ Z.1 poËítají s rozvojem v této Ëásti. 
2) Nov˝ ÚP podmiÚuje zástavbu v lokalitÏ územní studií (spoleËnÏ s Z.2a). Je preferováno 

¯eöení koordinovaného zokruhování dopravní obsluhy lokalit, tak aby k¯íûení bylo 
orientováno na dopravnÏ nezatíûenou silnici II/239.

3) Podél jiûní Ëásti Z.2b je navrûeno krajiná¯ské opat¯ení K.23. Zástavba v této lokalitÏ je 
podmínÏna realizací tohoto opat¯ení. Podle zásady nÏco za nÏco (stejn˝ majitel 
pozemku). Bude-li tedy chtít vlastník zástavbu realizovat, musí ve ve¯ejném zájmu 
zrealizovat toto krajiná¯ské, ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení. Návrhem tohoto opat¯ení 
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(LBK.17, K.23) dojde nejen k pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k 
moûnému pÏöímu propojení s Remízem, kter˝ v sobÏ nese v˝znamnou podélnou 
spojovací osu paralelní se Zlonickou alejí v rámci komponovan˝ch krajinn˝ch úprav. 

Rozvojové lokality pro obytnou zástavbu - BudeniËky
Nov˝ územní pán vymezuje rozvojovou lokalitu Z.6 v BudeniËkách. Lokalita je podmínÏna 
územní studií. D˘vodem je vytvo¯it podmínky pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj v BudeniËkách (4-5 RD) 
na zemÏdÏlsky podvyuûit˝ch p˘dách (cca 0,54 ha). Tento podnÏt inicioval vÏtöinov˝ vlastník 
dotËen˝ch pozemk˘.

Neakceptování p˘vodnÏ vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch
Dalöí návrhy ÚPO jsou s†ohledem na aktuální legislativu, nad¯azené dokumentace a aktuální 
limity území podstatnÏ zrevidovány. Územní plán omezil rozsah zastaviteln˝ch ploch i 
s† ohledem na kapacity obsluhy dopravní a technické infrastruktury, na moûnosti rozvoje 
obËanského vybavení (jmenovitÏ ve¯ejného vybavení), limity rozvoje území a ochranu 
krajiny. Prioritní je ochrana krajinného a rekreaËního zázemí sídla a stávajícího obytného 
prost¯edí.
Do ÚP nebyla zahrnuta enkláva o rozloze cca 0,32 ha na v˝chodním okraji älapanic 
smÏ¯ovaná k vodojemu. P¯es lokalitu je nap¯íË vedeno nadzemní vedení 22kV a prostorové 
podmínky nedovolují standardní dopravní p¯ístup a zásah vozidly poûární techniky v této 
koncové enklávÏ. Pozemky mají p¯írodní charakter.
Do ÚP nebyla zahrnuta lokalita urËená k bydlení o rozloze cca 2,9 ha mezi BudeniËkami a 
Malou stranou älapanic. D˘vodem je nevhodnost rozöi¯ování zástavby a propojování 
prostorovÏ oddÏlen˝ch sídelních enkláv.

Nov˝ územní plán p¯ebírá lokality, které navazují na novodobou zástavbu a jsou snadno 
technicky a dopravnÏ obslouûitelné ze stávající ve¯ejné infrastruktury. Rozvoj je navrûen 
zejména v älapanicích, kde byly v souvislosti s nedávno zbudovanou skupinovou zástavbou 
provedeny investice do ve¯ejné infrastruktury. ZároveÚ jsou novÏ vymezeny návrhové plochy 
obËanské vybavenosti ( Z.3 urËená pro sociální sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující 
na hlavní rozvojové plochy) a v obci návrhová transformaËní plocha T.1 (komunitní centrum 
a související ve¯ejná prostranství). Územním plánem je vymezena plocha Z.5 urËená pro »OV 
älapanice a p¯ístupovou komunikaci). 
Se zahrnutím vöech zmínÏn˝ch rozvojov˝ch poËin  ̆ a trend  ̆ se jedná o p¯edpokládan˝ 
nár˘st v rozvojov˝ch lokalitách v p¯íötích 20 letech Ëítající odhadem 84 trvale ûijících 
obyvatel celkem. Celkov˝ v˝hledov˝ poËet trvale ûijících obyvatel nep¯esáhne 300 obyvatel. 
Návrhem nedojde k†neúmÏrnému nav˝öení poËtu obyvatel, nevytvá¯í se plochy nadmístního 
zájmu, nedochází k neúmÏrnému zatíûení stávajícího obËanského vybavení (vËetnÏ vybavení 
v okolních sídlech) nebo k nevhodn˝m zásah˘m do dopravní a technické infrastruktury.

L) V˝Ëet prvk˘ regulaËního plánu, p¯ípadnÏ s†odchylnÏ stanoven˝mi poûadavky 
na v˝stavbu†s†od˘vodnÏním jejich vymezení

 Prvky regulaËního plánu byly stanoveny pro vymezené zastavitelné plochy s 
p¯edpokládanou zástavbou (bydlení a obËanská vybavenost). D˘vodem je fakt, ûe lokality 
jsou p¯ímo souËástí Ëi se nacházejí ve vazbÏ na historické jádro, pro jehoû strukturu se nesmí 
stát negací (Z.3, Z.6). Dalöí lokality se nachází v pohledovÏ exponovan˝ch polohách  -  
stavby musí v siluetÏ sídla p˘sobit co nejménÏ ruöivÏ, cílem je vytvo¯it klidn˝ celek s 
opakovan˝mi hmotami stejného charakteru.  
 Tam, kde není podmínka zhotovení územní studie, je pozornost vÏnována struktu¯e 
zástavby, jsou navrûeny podmínky a definice pro hmotovÏ tradiËní stavby, jsou dány 
podmínky osazení staveb ve vztahu k k uliËní/stavební Ëá¯e a obecnÏ ve vztahu k terénu.
 Dále je pozornost vÏnována st¯eöní krajinÏ. Regulativy vycházejí z bÏûné 
architektonické formy venkovské zástavby a její st¯eöní krajiny, vyluËují se tudíû stavby 
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p¯edstavující import z mÏstského prost¯edí - nap¯. domky na Ëtvercovém p˘dorysu se 
stanov˝mi st¯echami apod. 
 Pozornost je vÏnována barevnosti s vylouËením ploönÏ uûit˝ch k¯iklav˝ch tón˘ na 
fasádách i krytinách. 
 Dále je pozornost je vÏnována typu oplocení. VÏtöina lokalit je v okrajov˝ch 
polohách v kontaktu s volnou krajinou nebo s ve¯ejn˝m prostranstvím. Forma oplocení by 
mÏla vycházet z tradiËního typu v místÏ obvyklého. U rozvolnÏné struktury zástavby se jedná 
o ûivé ploty v místÏ obvyklé vegetace, jednoduché pletivové Ëi plaÚkové/laùové oplocení bez 
podezdívky Ëi s nízkou podezdívkou. V souËasnosti jsou také Ëasto plotové dílce nahrazovány 
zdícími prefabrikáty (panelové dílce, gabionové stÏny), které ve venkovském prostoru p˘sobí 
nepat¯iËnÏ podobnÏ jako ploty “umÏlecké” s ozdobn˝mi kovov˝mi m¯íûemi apod. U 
kompaktní zástavby volit nepr˘hledné - zdÏné oplocení, v˝öky stejné jako má sousední, 
navazující objekt. Je rovnÏû definována max. v˝öka oplocení (neûádoucí jsou pohledové 
bariéry, preferován je tzv. sousedsk˝ plot umoûÚující komunikaci mezi sousedy).

M) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond a pozemky urËené k†plnÏní funkce lesa.

 M.1) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
ZPF

 Vöeobecné údaje o zemÏdÏlském p˘dním fondu v ¯eöeném území 
Charakteristika klimatick˝ch podmínek
Klimatick˝ region:
 kód 1  symbol regionu   T 1
  oznaËení regionu   tepl˝, such˝
  suma teplot nad 10°C  2600 - 2800
  pravdÏp. such˝ch veg.
  období    40 - 60
  vláhová jistota   0 - 2
  pr˘m. roËní teplota °C  8 - 9
  roËní úhrn sráûek (mm)  <500

Charakteristika hydrologick˝ch podmínek
ÿeöené území spadá do öiröího povodí Labe, p¯eváûnÏ do oblasti povodí dolní Vltavy, povodí 
Vranovského potoka (»HP 1-12-02-086, 1-12-02-087).  Pouze severozápadní okraj území  
spadá do povodí Labe, do povodí Möenského potoka (»HP 1-13-04-050/1), jedná se o 
hlavní rozvodnici mezi Vltavou a Labem.
1.»HP 1-12-02-086      Vranovsk˝ potok  - povodí mezi soutoky PaleËského potoka a  
   Radeöínského potoka
2.»HP 1-12-02-087 »apel - dílËí povodí Na bÏlkách
3.»HP 1-13-04-050/1 Möensk˝ potok 

Charakteristika zemÏdÏlské v˝roby
Podíl zemÏdÏlské p˘dy v ¯eöeném území (689,3 ha) Ëiní 85,63 %. ZornÏno je 94,7 % 
zemÏdÏlského p˘dního fondu v dané oblasti. NejvÏtöí plochu zaujímá orná p˘da, 
zastoupeny jsou chmelnice. Chmelnice se vyskytují na jihov˝chodním okraji ¯eöeného území 
mezi Zlonickou alejí a hájem (remízem), ¯eöené území je souËástí éatecké chmela¯ské 
oblasti. PoËet chmelnic se ale postupnÏ sniûuje. Trvalé travní porosty jsou zastoupeny 
ojedinÏle, niva vodního toku je p¯eváûnÏ zornÏna. Dle KN je trval˝ travní porost veden na 
rozloze 5,65 ha (0,96%), ve skuteËnosti je vÏtöinou souËástí zornÏn˝ch p˘dních blok˘, dále 
se jedná o nevyuûívaná postagrární lada zar˘stající náletov˝mi d¯evinami, nap¯. v lokalitÏ 
Nad rybníkem, nad potokem v BudeniËkách. Zahrady a sady se v obvyklém rozsahu 
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nacházejí v zastavÏn˝ch územích a v jejich blízkém okolí. Zámeck˝ park nespadá do 
zemÏdÏlského p˘dního fondu. 
ÿeöené katastrální území spadá do zemÏdÏlské v˝robní oblasti obilná¯ské (O), podoblasti 
O1, s  dobr˝mi podmínkami pro pÏstování obilovin, krmn˝ch plodin a  ¯epky. Terénní 
podmínky jsou pomÏrnÏ p¯íznivé (mírnÏ zvlnÏn˝ terén), znaËná Ëást p˘dy trpí vodní a 
vÏtrnou erozí. 
ZemÏdÏlskou p˘du v ¯eöeném území obhospoda¯uje zejména spoleËnost AGROS Vran˝, 
druûstvo vlastník˘ (rostlinná a ûivoËiöná v˝roba) a dalöí soukromí zemÏdÏlci, kte¯í se  
orientují p¯edevöím na zeliná¯ství a ovocná¯ství.

Struktura zemÏdÏlského p˘dního fondu (v ha): 31. 12. 2022
Celková v˝mÏra 689,30

ZemÏdÏlská p˘da 590,31

Orná p˘da 559,12

Chmelnice 14,42

Vinice -
Zahrada 6,47

Ovocn˝ sad 4,65

Trval˝ travní porost 5,65

Pedologické pomÏry
V okolí obce jsou vyvinuty pomÏrnÏ kvalitní p˘dy. NejhodnotnÏjöí  a p¯evaûující jsou 
ËernozemÏ typické i karbonátové na spraöi, dále se místy vyskytují hnÏdé p˘dy i kyselé a 
jejich slabÏ oglejené formy na permokarbonsk˝ch horninách a pískovcích, pararendziny a 
rendziny na pískovcích a písËitÏ vÏtrajících permokarbonsl˝ch horninách.  V údolí Vranského 
potoka  se st¯ídavÏ vyskytují fluvizemÏ glejové na nivních uloûeninách, Ëernice modální i 
Ëernice modální i glejové  karbonátové a Ëernice arenické na nivních uloûeninách, spraöi i 
spraöov˝ch hlínách a  gleje akvické zraöelinÏné a gleje histické na nivních uloûeninách nebo 
svahovinách, v˝raznÏ zamok¯ené. 
V jihov˝chodní Ëásti ¯eöeného území je evidována stavba závlah, v souËasné dobÏ 
neprovozovaná. Voda byla Ëerpána ze älapanického rybníka, kter˝ byl  znovuobnoven v 70. 
letech minulého století. »erpací stanice jiû neslouûí svému úËelu, je vyuûívána rybá¯i. 
Závlahové ¯ady byly naruöeny v˝stavbou plynovodu a produktovodu. Plochy systematického 
odvodnÏní se v ¯eöeném území nevyskytují. Z pohledu erozní ohroûenosti jsou p˘dy 
náchylné k vodní i vÏtrné erozi. 
Morfologické a p˘dní pomÏry p¯edurËují zájmové území k zemÏdÏlskému vyuûití. Více neû 
80 % pomÏrnÏ katastru obce älapanice tvo¯í orná p˘da. Dalöí druhy zemÏdÏlské p˘dy 
(louky, sady, zahrady, chmelnice) jsou zastoupeny okrajovÏ.

Investice do p˘dy 
Plochy systematického odvodnÏní se v ¯eöeném území nevyskytují. 
V jihov˝chodní Ëásti ¯eöeného území je evidována stavba závlah, v souËasné dobÏ 
neprovozovaná. Voda byla Ëerpána ze älapanického rybníka, kter˝ byl  znovuobnoven v 70. 
letech minulého století. »erpací stanice jiû neslouûí svému úËelu, je vyuûívána rybá¯i. 
Závlahové ¯ady byly naruöeny v˝stavbou plynovodu a produktovodu. 
V souËasné dobÏ není závlahov˝ systém v provozu a nep¯edpokládá se jeho obnova. Je vöak 
nutno poËítat s tím, ûe v zemi z˘stalo veökeré za¯ízení závlahové soustavy (závlahové ¯ady, 
kalníky, vzduöníky, hydranty apod.). 
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 Soustava závlahov˝ch ¯ad˘ ve älapanicích

Eroze p˘dy
Z pohledu erozní ohroûenosti jsou p˘dy náchylné k vodní i vÏtrné erozi. 
Dle portálu VÚMOP jiûnÏ sklonÏné území nad BudeniËkami a Malou Stranou se vyskytují 
p˘dy ohroûené aû silnÏ ohroûené vÏtrnou erozí. Z tohoto pohledu je nutné v území zakládat 
vÏtrolamy. P˘doochranná a vodohospodá¯ská opat¯ení navrûena v rámci Plánu spoleËn˝ch 
za¯ízení KoPÚ älapanice.

Charakteristika p˘d v ¯eöeném území

Hlavní p˘dní jednotka (HPJ):
01† »ernozemÏ modální, ËernozemÏ karbonátové, na spraöích nebo karpatském flyöi, 

p˘dy st¯ednÏ tÏûké, bez skeletu, velmi hluboké, p¯eváûnÏ s p¯ízniv˝m vodním 
reûimem

04† »ernozemÏ arenické na píscích nebo na mÏlk˝ch spraöích (maximální p¯ekryv do 
30 cm) uloûen˝ch na píscích a ötÏrkopíscích, zrnitostnÏ lehké, bezskeletovité, silnÏ 
propustné p˘dy s v˝suön˝m reûimem

05† »ernozemÏ modální a ËernozemÏ modální karbonátové, ËernozemÏ luvické a 
fluvizemÏ modální i karbonátové na spraöích s mocností 30 aû 70 cm na velmi 
propustném podloûí, st¯ednÏ tÏûké, p¯eváûnÏ bezskeletovité, st¯ednÏ v˝suöné, 
závislé na sráûkách ve vegetaËním období

06† »ernozemÏ pelické a ËernozemÏ Ëernické pelické na velmi tÏûk˝ch substrátech 
(jílech, slínech, karpatském flyöi a tercierních sedimentech), tÏûké aû velmi tÏûké s 
vylehËen˝m orniËním horizontem, ojedinÏle ötÏrkovité, s tendencí povrchového 
p¯evlhËení v profilu

08† »ernozemÏ modální a ËernozemÏ pelické, hnÏdozemÏ, luvizemÏ, pop¯ípadÏ i 
kambizemÏ luvické, smyté, kde dochází ke kultivaci p¯echodného horizontu nebo 
substrátu na ploöe vÏtöí neû 50 %, na spraöích, spraöov˝ch a svahov˝ch hlínách, 
st¯ednÏ tÏûké i tÏûöí, p¯eváûnÏ bez skeletu a ve vyööí sklonitosti

19† Pararendziny modální, kambické i vyluhované na opukách a tvrd˝ch slínovcích nebo 
vápnit˝ch svahov˝ch hlínách, st¯ednÏ tÏûké aû tÏûké, slabÏ aû st¯ednÏ skeletovité, s 
dobr˝m vláhov˝m reûimem aû krátkodobÏ p¯evlhËené
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20† PelozemÏ modální, vyluhované a melanické, regozemÏ pelické, kambizemÏ pelické i 
pararendziny pelické, vûdy na velmi tÏûk˝ch substrátech, jílech, slínech, flyöi, 
tercierních sedimentech a podobnÏ, p˘dy s malou vodopropustností, p¯eváûnÏ bez 
skeletu, ale i st¯ednÏ skeletovité, Ëasto i slabÏ oglejené

30† KambizemÏ eubazické aû mezobazické na svahovinách sedimentárních hornin - 
pískovce, permokarbon, flyö, st¯ednÏ tÏûké lehËí, aû st¯ednÏ skeletovité, vláhovÏ 
p¯íznivé aû suööí

38† KambizemÏ litické, kambizemÏ modální, kambizemÏ rankerové a rankery modální 
na pevn˝ch substrátech bez rozliöení, v podorniËí od 30 cm silnÏ skeletovité nebo s 
pevnou horninou, slabÏ aû st¯ednÏ skeletovité, zrnitostnÏ vöak st¯ednÏ tÏûké aû 
tÏûké, vzhledem k zrnitostnímu sloûení s lepöí vododrûností

58† FluvizemÏ glejové na nivních uloûeninách, pop¯ípadÏ s podloûím teras, st¯ednÏ 
tÏûké nebo st¯ednÏ tÏûké lehËí, pouze slabÏ skeletovité, hladina vody níûe 1 m, 
vláhové pomÏry po odvodnÏní p¯íznivé.

60† »ernice modální i Ëernice modální karbonátové a Ëernice arenické na nivních 
uloûeninách, spraöi i spraöov˝ch hlínách, st¯ednÏ tÏûké, bez skeletu, p¯íznivé vláhové 
podmínky aû mírnÏ vlhËí

62† »ernice glejové, Ëernice glejové karbonátové na nivních uloûeninách, spraöi i 
spraöov˝ch hlínách, st¯ednÏ tÏûké i lehËí, bez skeletu, doËasnÏ zamok¯ené spodní 
vodou kolísající v hloubce 0,5 - 1 m

68† Gleje modální i modální zraöelinÏlé, gleje histické, Ëernice glejové zraöelinÏlé na 
nivních uloûeninách v okolí menöích vodních tok˘, p˘dy úzk˝ch depresí vËetnÏ 
svah˘, obtíûnÏ vymezitelné, st¯ednÏ tÏûké aû velmi tÏûké, nep¯ízniv˝ vodní reûim

69† Gleje akvické, gleje akvické zraöelinÏné a gleje histické na nivních uloûeninách nebo 
svahovinách, p¯eváûnÏ tÏûké, v˝raznÏ zamok¯ené, p˘dy depresí a rovinn˝ch celk˘

 KombinaËní Ëíslo:
00 úplná rovina, rovina - expozice vöesmÏrná - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem 

skeletu do 10 %)- p˘da hluboká (60 cm),
01 úplná rovina, rovina - expozice vöesmÏrná - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem 

skeletu do 10 %) aû slabÏ skeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 25 %) - 
p˘da hluboká (60 cm) aû p˘da st¯ednÏ hluboká (30 - 60 cm),

02 rovina s moûností vzniku ploöné vodní eroze - vöesmÏrná expozice - slabá 
skeletovitost - hluboké

04 rovina s moûností vzniku ploöné vodní eroze - vöesmÏrná expozice -
 skeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 25 - 50 %)- st¯ednÏ hluboké aû 

hluboké
10 mírn˝ svah - expozice vöesmÏrná - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 

10 %)
 - p˘da hluboká (60 cm),
11 mírn˝ svah - expozice vöesmÏrná - bezskeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 

10 %) aû slabÏ skeletovité (s celkov˝m obsahem skeletu do 25 %) - p˘da hluboká 
(60 cm) aû p˘da  st¯ednÏ hluboká (30 - 60 cm)

12 mírn˝ svah slabÏ ohroûen˝ erozí - vöesmÏrná expozice - slabá skeletovitost - 
hluboké

14 mírn˝ svah slabÏ ohroûen˝ erozí - vöesmÏrná expozice - st¯ední skeletovitost -
st¯ednÏ hluboké aû hluboké

16  mírn˝ svah slabÏ ohroûen˝ erozí - vöesmÏrná expozice - st¯ední skeletovitost - 
mÏlké

41 st¯ední svah mírnÏ aû st¯ednÏ ohroûen˝ vodní erozí - jiûní expozice - bez skeletu aû 
slabÏ skeletovité - hluboké aû st¯ednÏ hluboké

 Zdroj: eKatalog BPEJ

Ochrana ZPF
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 Pro jednotlivé BPEJ v ¯eöeném území je uveden stupeÚ p¯ednosti v ochranÏ dle 
vyhláöky Ë. 48/2011 Sb.:
 BPEJ I. t¯ídy ochrany: 1.01.00 1.60.00
 BPEJ II. t¯ídy ochrany: 1.01.10 1.01.12 1.05.01 1.06.00 1.08.10 1.58.00  
   1.62.00
 BPEJ III. t¯ídy ochrany: 1.05.11 1.06.02 1.06.10 1.19.01
 BPEJ IV. t¯ídy ochrany: 1.04.01 1.19.11 1.19.41 1.20.11 1.30.01 1.30.11  
   1.31.01 1.33.11 1.33.41
 BPEJ V. t¯ídy ochrany: 1.31.04 1.31.11 1.31.14 1.31.41 1.38.16 1.68.11  
   1.69.01 

Ceny ZPF 
Vyhláöka Ë. 298/2014 Sb., kterou se stanoví seznam katastrálních území s p¯i¯azen˝mi 
pr˘mÏrn˝mi cenami zemÏdÏlsk˝ch p˘d odvozen˝mi z BPEJ uvádí pro ¯eöené území tuto 
hodnotu pro rok 2023: älapanice v »echách  ......12,57 KË/m2

Komplexní pozemkové úpravy (KoPÚ)
V katastrálním území obce byly zpracované komplexní pozemkové úpravy.
Název KoPÚ:   älapanice v »echách
Stav:    UkonËená
D˘vod zahájení:   zp¯ístupnÏní pozemk˘
Datum zahájení:   05.03.2003
Datum ukonËení:   30.10.2006 (vydání druhého rozhodnutí)
Datum zápisu do KN:   15.11.2006
Zpracovatel:    GEOREAL spol. s r.o., Hálkova 1059/12, 301 00 PlzeÚ 3

 Nezbytnou souËástí dokumentace komplexní pozemkové úpravy bylo zpracování 
Plánu spoleËn˝ch za¯ízení (PSZ),  kter˝ byl odsouhlasen p¯ed  vlastním návrhem nového 
uspo¯ádání pozemk˘. Ne¯eöil  konkrétní vlastnické vztahy a nároky, ale mÏl vytvo¯it 
podmínky pro ochranu ve¯ejného zájmu v území podle stanoven˝ch podmínek od správních 
ú¯ad  ̆ a v˝sledk  ̆ vyhodnocen˝ch pr˘zkum˘ a rozbor˘. P¯edmÏtem PSZ nebylo celé 
katastrální území, ale pouze stanoven˝ obvod pozemkové úpravy. 
 SouËástí  plánu je technické ¯eöení spoleËného za¯ízení, tedy kompletní nebo 
zjednoduöená projektová dokumentace podle druhu stavby Ëi jiného navrûeného opat¯ení. 
Toto detailní provedení bylo provedeno zvláötÏ pro nÏkterá spoleËná za¯ízení jako jsou 
novostavby Ëi rekonstrukce hlavních a vedlejöích polních cest a nové prvky ÚSES. Plán se tak 
stal  kostrou jednoznaËnÏ definovan˝ch pozemk  ̆ pro následné ¯eöení v˝mÏn vlastnick˝ch 
pozemk˘.  V rámci plánu spoleËn˝ch za¯ízení bylo navrûeno zv˝öení v˝mÏry trval˝ch porost˘, 
aù uû z d˘vodu legalizace souËasného stavu v terénu nebo z d˘vodu návrhu nového 
zatravnÏní Ëi zaloûení prvk  ̆ ÚSES. V p¯ípadÏ KoPÚ älapanice v »echách je moûné jako 
prioritu spat¯ovat ve vybudování hlavních polních cest  a zaloûení prvk˘ ÚSES vËetnÏ 
doprovodné zelenÏ podél novÏ navrûené cesty a zatravnÏní kolem rybníka. Po vypracování 
projektové dokumentace bude jednou z priorit i v˝stavba suchého poldru nad obcí. Vöechna 
tato opat¯ení budou slouûit nejen k zp¯ístupnÏní krajiny a omezení vodní eroze, ale i  k 
zlepöení celkového krajinného rázu území. 
 Na KoPÚ navázalo zpracování projektové dokumentace a  realizace biokoridoru LBK 
2 v k.ú. älapanice v »echách a B¯eöùany u Zlonic 

Územním plánem jsou navrûeny plochy zmÏn v krajinÏ (K). Jedná se o opat¯ení slouûící ke 
zp¯ístupnÏní pozemk˘, k protierozní a protipovodÚové ochranÏ, k zaloûení prvk  ̆ územního 
systému ekologické stability a k dalöím krajiná¯sk˝m úpravám v území. Vymezení vychází 
jednak z návrh˘ Komplexních pozemkov˝ch úprav (KoPÚ) k.ú. älapanice v »echách, jedná se 
o dosud nerealizovaná opat¯ení. Dalöí návrhy jsou doplnÏny na základÏ poûadavku obce a 
na návrh zpracovatele ÚP.
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Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na ZPF
Pro lokality v ¯eöeném území je provedeno zd˘vodnÏní a vyhodnocení p¯edpokládan˝ch 
d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na ZPF. Plochy transformace nep¯edstavují nároky na zábory 
p˘d.

Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) Zastavitelné plochy (Z) 

oznaËení  navrûené vyuûití 
souhrn 

v˝mÏry záboru 
(ha)

zábor ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábor ZPF podle t¯íd ochrany (ha)
odhad 
v˝mÏry 
záboru, 
na které 

bude 
proveden

a 
rekultivac

e na 
zemÏdÏls
kou p˘du

informac
e o 

existenci 
závlah a 
odvodnÏ

ní

informace o 
existenci 
staveb k 
ochranÏ 
pozemku 

p¯ed erozní 
Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení §3 
odst.1 písm.g)

oznaËení  navrûené vyuûití 
souhrn 

v˝mÏry záboru 
(ha) I. II. III. IV. V.

odhad 
v˝mÏry 
záboru, 
na které 

bude 
proveden

a 
rekultivac

e na 
zemÏdÏls
kou p˘du

informac
e o 

existenci 
závlah a 
odvodnÏ

ní

informace o 
existenci 
staveb k 
ochranÏ 
pozemku 

p¯ed erozní 
Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení §3 
odst.1 písm.g)

Z.1
bydlení 
individuální 0,3973 0,3973 - - - - - - - -

Z.1
 ve¯ejná 
prostranství 
vöeobecná

0,1101 0,1101 - - - - - - - -

Z.2a
bydlení 
individuální 0,2783 0,2783 - - - - - - - -

Z.2b
bydlení 
individuální 1,3536 1,3536 - - - - - - - -

Z.4
ve¯ejná 
prostranství s 
p¯evahou zelenÏ

0,5810 - 0,5425 - 0,039 - - - - -

Z.5
vodní 
hospodá¯ství 0,1763 0,1763 - - - - - - - -

Z.6
bydlení 
individuální 0,5365 - - - 0,537 - - - - -

Z.6
zeleÚ zahradní a 
sadová 0,6035 - - - 0,556 0,048 - - - -

zábor 
ZPF 

celkem
4,0366 2,3156 0,5425 1,131 0,0475

Zd˘vodnÏní ¯eöení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních zákonem chránÏn˝ch 
obecn˝ch zájm˘ nejv˝hodnÏjöí podle § 5 odst. 1 zákona
a) zd˘vodnÏní navrhovaného ¯eöení vËetnÏ vyhodnocení dodrûení zásad ploöné 

ochrany ZPF stanoven˝ch v §4 zákona
- Stávajícím územním plánem nastavená rozvojová koncepce vytvo¯ila nadstandardní 

podmínky pro rozvoj bydlení - viz. p¯íloha (ËervenÏ örafováno). Od vydání ÚP (ÚPO 
älapanice /AUA – Agrourbanistick˝ ateliér, Praha 6; 2006) byla  zastavÏna pouze 
ËásteËnÏ lokalita na v˝chodním okraji tzv. Malé Strany. Za posledních pÏt let byl 
postaven pouze jeden rodinn˝ d˘m a to právÏ zde. Dalöí zástavba zde neprobÏhla.

- Nov˝ územní plán p¯ebírá lokality, které navazují na novodobou zástavbu a jsou 
snadno technicky a dopravnÏ obslouûitelné ze stávající ve¯ejné infrastruktury. Za 
úËelem vytvá¯ení územních podmínek pro hospodárné vynakládání prost¯edk˘ z 
ve¯ejn˝ch rozpoËt  ̆ jsou v územním plánu navrûeny nové zastavitelné plochy tak, 
aby bylo maximálnÏ vyuûito stávající vybavení – napojení na dopravní síù a sítÏ 
technické infrastruktury. Rozvoj je navrûen zejména v älapanicích, kde byly v 
souvislosti s nedávno zbudovanou skupinovou zástavbou provedeny investice do 
ve¯ejné infrastruktury. ZároveÚ jsou novÏ vymezeny návrhové plochy obËanské 
vybavenosti ( Z.3 urËená pro sociální sluûby, péËi o rodinu apod. p¯ímo navazující 
na hlavní rozvojové plochy) a v obci návrhová transformaËní plocha T.1 (komunitní 
centrum a související ve¯ejná prostranství). Územním plánem je vymezena plocha 
Z.5 urËená pro »OV älapanice a p¯ístupovou komunikaci) a plocha Z.4 urËená pro 
ve¯ejné prostranství s p¯evahou zelenÏ na svahu pod NRBK a poldrem. 

- Nov˝ územní plán novÏ vymezuje rozvojovou lokalitu Z.6 v BudeniËkách. Lokalita je 
podmínÏna územní studií. D˘vodem je vytvo¯it podmínky pro p¯imÏ¯en˝ rozvoj v 
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BudeniËkách (4-5 RD) na zemÏdÏlsky podvyuûit˝ch p˘dách - cca 0,54 ha  a pás 
zahrad o rozloze 0,6035 ha. P˘dy IV. a V. t¯ídy ochrany.

- U lokalit navrhovan˝ch pro zástavbu nep˘jde v†celé ploöe o zábor ZPF. Ten se bude 
t˝kat jen plochy vlastních staveb a zpevnÏn˝ch ploch a na ostatní Ëásti pozemk˘ 
p˘jde o zachování stávajících zahrad Ëi zmÏnu kategorie sad nebo orná p˘da na 
kategorii zahrada. Za tím úËelem jsou v lokalitách nastaveny prostorové regulativy.

- Neakceptování p˘vodnÏ vymezen˝ch rozvojov˝ch ploch
 Dalöí návrhy ÚPO jsou s†ohledem na aktuální legislativu, nad¯azené dokumentace a 

aktuální limity území podstatnÏ zrevidovány. Územní plán omezil rozsah 
zastaviteln˝ch ploch i s† ohledem na kapacity obsluhy dopravní a technické 
infrastruktury, na moûnosti rozvoje obËanského vybavení (jmenovitÏ ve¯ejného 
vybavení), limity rozvoje území a ochranu krajiny vËetnÏ ZPF. Prioritní je ochrana 
krajinného a rekreaËního zázemí sídla a stávajícího obytného prost¯edí.

 Do ÚP nebyla zahrnuta enkláva urËená k bydlení o rozloze cca 0,32 ha na 
v˝chodním okraji älapanic smÏ¯ovaná k vodojemu. P¯es lokalitu je nap¯íË vedeno 
nadzemní vedení 22 kV a prostorové podmínky nedovolují standardní dopravní 
p¯ístup a zásah vozidly poûární techniky v této koncové enklávÏ. Pozemky mají 
p¯írodní charakter.

 Do ÚP nebyla zahrnuta lokalita urËená k bydlení o rozloze cca 2,9 ha mezi 
BudeniËkami a Malou stranou älapanic. D˘vodem je nevhodnost rozöi¯ování 
zástavby a propojování prostorovÏ oddÏlen˝ch sídelních enkláv.

 Do ÚP nebyla zahrnuta enkláva urËená pro sportovní areál na jiûním okraji älapanic 
o rozloze cca 1,85 ha.

 Nov˝m územním plánem jsou tedy ruöeny rozvojové plochy o rozloze cca 5,37 ha. 

obr. p˘vodní ÚP
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b) prokázání v˝raznÏ p¯evaûujícího ve¯ejného zájmu u záboru zemÏdÏlské p˘dy I. a II. 
t¯ídy ochrany nad ve¯ejn˝m zájmem ochrany ZPF

 V okolí obce jsou vyvinuty pomÏrnÏ kvalitní p˘dy. Celkem se návrhem se zabírá 
2,85 ha p˘dy spadající do I. a II. t¯ídy ochrany. Níûe uvádíme p¯ehled zastaviteln˝ch 
ploch ve vztahu k p˘vodní územnÏ plánovací dokumentaci: 

Lokalita Z.1
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,922 ha. P˘dy p¯edstavují celkem 0,5074ha.
Zd˘vodnÏní:
Nedávno probÏhla parcelace v Ëásti lokality vymezené p˘vodním ÚP vytvá¯ející protilehl˝ 
blok k jiûnímu konci älapanic. Bylo vymezeno 8 parcel pro rodinné domy a na pozemku 
urËeném k dopravní a technické obsluze bylo provedeno zasíùování /ve¯ejn˝ vodovod. 
Pozemky p˘vodnÏ v majetku obce byly ËásteËnÏ rozprodány soukrom˝m vlastník˘m. Stavba 
dom˘ doposud neprobÏhla.  Lokalita je z v˝öe zmínÏn˝ch d˘vod˘ p¯evzata do ÚP jako 
zastavitelná Z.1. 

Lokalita Z.2a
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,6396 ha. P˘dy p¯edstavují celkem 0,2783 ha.
Zd˘vodnÏní:
V˝chodnÏ od Z.1 byl d¯íve objekt pro v˝robu. Dnes se na pozemku (manipulaËní plocha) 
objekt nenachází. Pozemek s navazujícím pozemkem orné p˘dy byl do ÚP zahrnut jako 
zastavitelná plocha Z.2a s podmínkou zpracování územní studie (spoleËnÏ s navazující 
plochou Z.2b). Je preferováno ¯eöení koordinovaného zokruhování dopravní obsluhy lokalit, 
tak aby k¯íûení bylo orientováno na dopravnÏ nezatíûenou silnici II/239.

Lokalita Z.2b
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 1,3536 ha. P˘vodnÏ p¯edstavoval zábor ZPF cel˝ pozemek tj. 1,8112 ha. 
Zd˘vodnÏní:
Do rozvoje byla za¯azena Ëást pozemku jiûnÏ od ploch Z.1 a Z.2a s oznaËením Z.2b. 
D˘vodem pro zahrnutí této d¯íve vymezené plochy do souËasné územnÏ plánovací 
dokumentace je:
1) dÏlení pozemk˘ i investice v sousední lokalitÏ Z.1 poËítají s rozvojem v této Ëásti. 
2) Nov˝ ÚP podmiÚuje zástavbu v lokalitÏ územní studií (spoleËnÏ s Z.2a). Je preferováno 

¯eöení koordinovaného zokruhování dopravní obsluhy lokalit, tak aby k¯íûení bylo 
orientováno na dopravnÏ nezatíûenou silnici II/239.

3) Podél jiûní Ëásti Z.2b je navrûeno krajiná¯ské opat¯ení K.23. Zástavba v této lokalitÏ je 
podmínÏna realizací tohoto opat¯ení. Podle zásady nÏco za nÏco (stejn˝ majitel 
pozemku). Bude-li tedy chtít vlastník zástavbu realizovat, musí ve ve¯ejném zájmu 
zrealizovat toto krajiná¯ské, ve¯ejnÏ prospÏöné opat¯ení. Návrhem tohoto opat¯ení 
(LBK.17, K.23) dojde nejen k pohledovému odclonÏní zástavby ve smÏru od jihu, ale i k 
moûnému pÏöímu propojení s Remízem, kter˝ v sobÏ nese v˝znamnou podélnou 
spojovací osu paralelní se Zlonickou alejí v rámci komponovan˝ch krajinn˝ch úprav. Z 
toho d˘vodu m˘ûeme na nahlíûet na lokalitu, kde ve¯ejn˝ zájem p¯eváûil nad zájmem 
ochrany ZPF.

Lokality navrûené ve ve¯ejném zájmu:

Lokalita Z.3
Plocha z p˘vodní ÚPD. Jedná se o  zábor p˘d I. t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality 
je 0,2187 ha. 
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán na obecním pozemku navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejné obËanské 
vybavenosti (pro sociální sluûby, péËi o rodinu apod.).
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Lokalita Z.4
P˘vodnÏ byl tento pozemek souËástí rozsáhlé rozvojové lokality urËené k bydlení. Jedná se o  
zábor p˘d II. t¯ídy ochrany a ËásteËnÏ IV: t¯ídy ochrany/orná. Celková rozloha lokality je 
0,5810 ha. P˘dy II. t¯ídy zabírají 0,5425 ha.
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán na státním pozemku navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejného prostranství 
s p¯evahou zelenÏ (p¯eváûnÏ parkovÏ upravená ve¯ejnÏ p¯ístupná obecní slouûící mj. k 
relaxaci a rekreaci obyvatel obce) s podmínkou propojení cesty pro pÏöí (K.9) s trasou Ëásti 
NRBK K.57 (K.17).

Lokalita Z.5
NovÏ navrûená plocha (v p˘vodní ÚPD byl návrh na jiném místÏ). Jedná se o  zábor p˘d I. a 
ËásteËnÏ II. t¯ídy ochrany. Celková rozloha lokality je 0,1763 ha. 
Zd˘vodnÏní:
Nov˝ územní plán navrhl vyuûití pro úËel rozvoje ve¯ejné infrastruktury - »OV älapanice a 
p¯ístupovou komunikaci.

Vyhodnocení návrh˘ zmÏn v krajinÏ (K)

Plochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - záboryPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zábory

oznaËení  navrûené 
vyuûití 

souhrn 
v˝mÏry 
záboru 
(ha)

zábory ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábory ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábory ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábory ZPF podle t¯íd ochrany (ha)zábory ZPF podle t¯íd ochrany (ha)
odhad 
v˝mÏry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemÏdÏlsk
ou p˘du

informace o 
existenci 
závlah a 

odvodnÏní

informace o 
existenci staveb 

k ochranÏ 
pozemku p¯ed 
erozní Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

oznaËení  navrûené 
vyuûití 

souhrn 
v˝mÏry 
záboru 
(ha) I. II. III. IV. V.

odhad 
v˝mÏry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemÏdÏlsk
ou p˘du

informace o 
existenci 
závlah a 

odvodnÏní

informace o 
existenci staveb 

k ochranÏ 
pozemku p¯ed 
erozní Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

K.8 pÏöí 
propojení

0,1359 - - - 0,1359 - - - - -

K.9 pÏöí
propojení

0,2694 - - - 0,2694 - - - - -

K.16 zaloûení
LBC

0,6827 - - - 0,6777 0,0050 - - - -

K.17 zaloûení
NRBK

3,5346 1,5346 0,8376 0,1553 0,6517 0,3554 - - - -

K.18 zaloûení
LBC

0,5058 0,2849 - 0,2809 - - - - - -

K.21 zaloûení
LBK

0,9605 0,5771 - 0,3570 0,0264 - - - - -

K.22 zaloûení
LBK

0,7948 0,6829 0,1119 - - - - - - -

K.23 zaloûení
LBK

0,4577 0,4577 - - - - - - - -

K.24 zaloûení
LBK

2,8545 0,3982 - 1,9965 0,4601 - - - - -

K.25 plocha MX
LBK

0,3786 - - 0,2440 0,1346 - - - - -

ZPF 10,5745 3,9354 0,9495 3,0337 2,3558 0,3604

Plochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kulturyPlochy zmÏn v krajinÏ (K)  - zmÏna kultury
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oznaËení  navrûené 
vyuûití 

souhrn 
v˝mÏry 

ZPF
(ha)

ZPF podle t¯íd ochrany (ha)ZPF podle t¯íd ochrany (ha)ZPF podle t¯íd ochrany (ha)ZPF podle t¯íd ochrany (ha)ZPF podle t¯íd ochrany (ha)
odhad 
v˝mÏry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemÏdÏlsk
ou p˘du

informace o 
existenci 
závlah a 

odvodnÏní

informace o 
existenci staveb 

k ochranÏ 
pozemku p¯ed 
erozní Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

oznaËení  navrûené 
vyuûití 

souhrn 
v˝mÏry 

ZPF
(ha) I. II. III. IV. V.

odhad 
v˝mÏry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemÏdÏlsk
ou p˘du

informace o 
existenci 
závlah a 

odvodnÏní

informace o 
existenci staveb 

k ochranÏ 
pozemku p¯ed 
erozní Ëinností 

vody

informace 
podle 

ustanovení 
§3 odst.1 
písm.g)

K.27

plocha AX
sady, 
zahrady, 
záhumenk
y, p¯íkop

1,2357 0,1703 1,0561 - 0,0093 - - - - -

ZPF 1,2357 0,1703 1,0561 0,0093

Ostatní níûe uvedené zmÏny v krajinÏ se nedot˝kají ZPF, byly jiû vyjmuty v rámci tvorby nové 
katastrální mapy dle KoPÚ älapanice v »echách. Jedná se o ostatní plochy ve vlastnictví obce 
– kromÏ plochy urËené pro such˝ poldr (TTP) se jedná o ostatní komunikace, plochy jiné a 
zeleÚ Ve skuteËnosti jde o dosud nerealizované zámÏry, které jsou souËástí p˘dních blok˘ a 
jsou témÏ¯ vöechny zemÏdÏlsky obhospoda¯ované jako orná p˘da.
- ZmÏna K.1 – plocha vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná úËelová 

komunikace/polní cesta, parc. Ë. 658 v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako 
ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.2 – hlavní cesta s návrhem vÏtrolamu vymezena v rámci KoPÚ, dosud 
nerealizovaná úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 657 v k.ú. älapanice v 
»echách vedena  jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor 
ZPF;

- ZmÏna K.3 – doplÚková polní cesta vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná 
úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 598  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.4 – doplÚková polní cesta vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná 
úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 599  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.5 – doplÚková polní cesta vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná 
úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 614  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.6 – lesní cesta ve strûi  s protipovodÚov˝m opat¯ením, parc. Ë. 624 v k.ú. 
älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o 
nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.7 – obnova cesty k sadu, parc. Ë. 627  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.10 – doplÚková polní cesta vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná 
úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 639  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.11 – doplÚková polní cesta vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná 
úËelová komunikace/polní cesta, parc. Ë. 671  v k.ú. älapanice v »echách vedena  
jako ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.12 – návrh pÏöího propojení v nivÏ Vranského potoka, parc. Ë. 573/1  v k.ú. 
älapanice v »echách vedena  jako ostatní plochajiná. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.13 – návrh pÏöí cesty podél silnice II/239 od Kaötánky k dvoru v 
Budenicích vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná úËelová 
komunikace/polní cesta, parc. Ë. 520/2  v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako 
ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.14 – návrh pÏöího propojení podél silnice II/118 v úseku älapanice – 
hranice k.ú. Zlonice vymezena v rámci KoPÚ, dosud nerealizovaná úËelová 
komunikace/polní cesta, parc. Ë. 811  v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako 
ostatní plocha, ostatní komunikace. Nejedná se o nov˝ zábor ZPF;
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- ZmÏna K.15 - zaloûení lokálního biocentra LBC.NK57-2 v trase nadregionálního 
biokoridoru, ochranné zatravnÏní, v˝stavba suchého poldru/ pop¯. soustavy 
menöích such˝ch nádrûí. Plocha jiû vedena jako trval˝ travní porost – byla 
provedena zmÏna kultury pro úËely vybudování travnatého suchého poldru. 
Nejedná se o zábor ZPF.

- ZmÏna K.18 Ëást – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biocentra LBC.9, parc. Ë. 674  v 
k.ú. älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, zeleÚ. Nejedná se o nov˝ 
zábor ZPF;

- ZmÏna K.19 – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.14, parc. Ë. 672, 
675  v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, zeleÚ. Nejedná se o 
nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.20 – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.15, parc. Ë. 653  v 
k.ú. älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, zeleÚ. Nejedná se o nov˝ 
zábor ZPF;

- ZmÏna K.21 Ëást – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.16, parc. Ë. 
582  v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, zeleÚ. Nejedná se o 
nov˝ zábor ZPF;

- ZmÏna K.26 Ëást – zaloûení nefunkËní Ëásti lokálního biokoridoru LBK.2, parc. Ë. 762  
v k.ú. älapanice v »echách vedena  jako ostatní plocha, zeleÚ. Nejedná se o nov˝ 
zábor ZPF;

 M.2) Vyhodnocení p¯edpokládan˝ch d˘sledk˘ navrhovaného ¯eöení na 
PUPFL

 Vöeobecné údaje o lesích v ¯eöeném území 

Katastrální území älapanice v »echách
P¯írodními lesními oblastmi jsou souvislá území s obdobn˝mi r˘stov˝mi podmínkami pro 
les. Lesy v ¯eöeném území spadají do p¯írodní lesní oblasti 17 Polabí, Ëásti b.
 
 Lesní pozemky jsou vymezeny na Ëty¯ech parcelách (parc. Ë. 118/1, 623, 817 a 826 v 
k.ú. älapanice v »echách), celkem na ploöe 21,19 ha, tj. tvo¯í pouze 3,1 % z celkové v˝mÏry 
¯eöeného území. Jedná se o pás lesa, "remíz" mezi zámeck˝m parkem a hrobkou rodu 
Kinsk˝ch. Remíz má zËásti lesní a zËásti parkov˝ charakter.          
V porostu se st¯ídají  lesní typy -  hlinitá buková doubrava, obohacená buková doubrava 
suööí a vlhËí, bohatá vlhká buková doubrava (místy podmáËená lokalita). V porostu jsou 
vymapovány p¯írodní biotopy L3.1 – hercynské dubohab¯iny a v mezilesí i travní porosty 
T3.4D – öirokolisté suché trávníky bez v˝znamného v˝skytu vstavaËovit˝ch. V porostu jsou 
d¯eviny za¯azené mezi uznané jednotky reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, 
dub zimní). Cílové DB hospodá¯ství niûöích poloh.
  Dalöí lesík se nachází p¯i hranici Budenic a BudeniËek, jedná se o p¯irozené borové 
stanoviötÏ a stanoviötÏ borov˝ch doubrav. V porostu jsou d¯eviny za¯azené mezi uznané 
jednotky reprodukËního materiálu (lípa srdËitá, javor mléË, trnovník akát). Cílové BO 
hospodá¯ství na p¯irozen˝ch borov˝ch stanoviötích.
 Jedná se o lesní pozemky s listnat˝mi porosty, ve kter˝ch se neuvaûuje se 
zastoupením jehliËnat˝ch d¯evin ani do budoucna.  Lesní porosty tvo¯í kostru ekologické 
stability v ¯eöeném území. 
 Lesy v územním obvodu k.ú. älapanice v »echách pat¯í do kategorie les˘ 
hospodá¯sk˝ch,  ve vlastnictví »R, s právem hospoda¯ení mají Lesy »eské republiky, s.p. Lesy 
jsou za¯azeny do lesního oddÏlení 172, porost  ̆A, C. Lesy jsou zahrnuty do LHC L»R,sp. LS 
Luûná, revír Bílichov, ODD Mil˝; období platnosti 01.01.2013 – 31.12.2022, nov˝ lesní plán je 
prozatím v návrhu na období 01.01.2023 – 31.12.2032.
 V prostoru lokálního biocentra LBC.9 se nachází mal  ̋ lesích na parc. Ë. 674 v k.ú. 
älapanice v »echách, dle KN je parcela evidována jako ostatní plocha - zeleÚ, dle lesního 
hospodá¯ství je lesík za¯azen mezi exponovaná stanoviötÏ niûöích poloh, lesní typ 1C1 – 
vys˝chavá habrová doubrava modální, cílové DB (BO, smíöené) hospodá¯ství niûöích poloh. 
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Plocha byla pravdÏpodobnÏ z lesních porost˘ vyjmuta, d˘vodem jsou podzemní vedení 
produktovod˘ a jejich ochranná pásma.
 V ¯eöeném území se nevyskytuje chatová nebo sportovní zástavba na lesních 
pozemcích, bez jejich odnÏtí plnÏní funkcí lesa (pomocí institutu odlesnÏní), podle d¯íve 
platn˝ch p¯edpis˘. 

Od˘vodnÏní navrûen˝ch opat¯ení:
Územním plánem není navrûena ûádná rozvojová plocha pro bydlení, chatová nebo 
sportovní zástavba na pozemcích urËen˝ch k plnÏní funkcí lesa. Na pozemcích urËen˝ch k 
plnÏní funkcí lesa (PUPFL) není navrûena tÏûba nerost˘. »ást pozemk˘ urËen˝ch k plnÏní 
funkcí lesa je navrûena jako souËást vymezeného ÚSES. 
V koordinaËním v˝krese je vyznaËena hranice 50 m od kraje lesa ve smyslu dodan˝ch ÚAP.  
DOSS poûaduje plnÏ respektovat hranici 30 m od kraje lesních pozemk˘ 3 . Do této 
vzdálenosti jsou navrûeny plochy Z.1 (jiû provedeno dÏlení pozemk  ̆ a zasíùování lokality) a 
Z.2b urËené pro individuální bydlení (BI). SouËástí závazn˝ch regulativ  ̆ je podmínka:” v 
pásmu 30 m od lesa nebudou umisùovány jiné neû drobné doplÚkové stavby ke stavbÏ 
hlavní”.

V ¯eöeném území nejsou navrhovány ûádné plochy urËené k zalesnÏní.
Návrhem zmÏn v rámci ÚP älapanice nedochází ke sniûování ekologické stability krajiny 
(vymezeny a zp¯esnÏny jsou prvky ekologické stability regionálního a lokálního v˝znamu).  
Návrhem nedochází ke sníûení schopnosti lesa zadrûovat vodu v krajinÏ. 

N) Vyhodnocení p¯ipomínek, vËetnÏ jeho od˘vodnÏní
...
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3 Orgán státní správy les  ̆ dále poûaduje, aby v novÏ navrhovan˝ch zastaviteln˝ch plochách v†blízkosti lesních 
pozemk  ̆z˘stalo zachováno pásmo v öí¯ce nejménÏ 30 m od okraje lesních pozemk˘, kde nebude umoûnÏno 
umístÏní staveb s v˝jimkou staveb doplÚkov˝ch ke stavbÏ domu nebo drobn˝ch staveb. Umisùování staveb ve 
vzdálenosti menöí neû padesát metr˘ od okraje lesa s sebou nese potenciální riziko budoucí iniciace rozhodnutí 
podle ust. § 22 odst. 2 lesního zákona, k zajiötÏní bezpeËnosti osob a majetku, Ëímû dochází k neûádoucímu 
omezení produkËních i mimoprodukËních funkcí lesa; zmÏna vyuûití ploch spojená s umístÏním staveb v menöí 
vzdálenosti neû 50 metr  ̆od okraje lesa dále prakticky znemoûní bezpeËné provádÏní prací p¯i tÏûební Ëinnosti, 
kdy nelze garantovat dodrûení bezpeËné vzdálenosti (2,5 násobek v˝öky tÏûeného porostu). StejnÏ tak lze 
oËekávat ruöiv  ̋ vliv Ëinností spojen˝ch s†uûíváním p¯edmÏtn˝ch ploch dle navrûeného nového zp˘sobu vyuûití, 
vedoucí k potlaËení mimoprodukËních funkcí lesa. Toto je v p¯ímém rozporu s úËelem lesního zákona, kter˝m je 
stanovit p¯edpoklady pro zachování lesa, péËi o les a obnovu lesa jako národního bohatství, tvo¯ícího nenahra-
ditelnou sloûku ûivotního prost¯edí, pro plnÏní vöech jeho funkcí a pro podporu trvale udrûitelného hospoda¯ení 
v nÏm. P¯i dodrûení odstupové vzdálenosti minimálnÏ 30 metr˘, která p¯evyöuje absolutní v˝ökovou bonitu 
dotËen˝ch porost˘, lze tyto negativní vlivy alespoÚ ËásteËnÏ eliminovat a zajistit tak p¯edpoklad pro moûné ho-
spoda¯ení v lese. Orgán státní správy lesa upozorÚuje na povinnost stanovenou § 14 odst. 1 lesního zákona, kdy 
projektanti, nebo po¯izovatelé územnÏ plánovací dokumentace, návrh˘ na stanovení dob˝vacích prostor˘ a 
zpracovatelé dokumentací staveb jsou povinni dbát zachování lesa a ¯ídit se p¯itom ustanoveními tohoto zák-
ona. Jsou povinni navrhnout a zd˘vodnit taková ¯eöení, která jsou z hlediska zachování lesa, ochrany ûivotního 
prost¯edí a ostatních celospoleËensk˝ch zájm  ̆ nejvhodnÏjöí; p¯itom jsou povinni provést vyhodnocení p¯ed-
pokládan˝ch d˘sledk  ̆ navrhovaného ¯eöení, navrhnout alternativní ¯eöení, zp˘sob následné rekultivace a 
uspo¯ádání území po dokonËení stavby.



O) Seznam zkratek

AOPK »R - Agentura ochrany p¯írody a krajiny »R
ATS  - automatická tlaková stanice
BC  - biocentrum 
BK  - biokoridor
BPEJ   - bonitovaná p˘dní ekologická jednotka
CO  - civilní ochrana
CTR  - centrální tankoviötÏ ropy
»EPS  - »eská elektroenergetická p¯enosová soustava
»EZ  - »eské energetické závody
»HMÚ  - »esk˝ hydrometeorologick˝ ú¯ad
»HP  - Ëíslo hydrologického povodí
»OV   - Ëistírna odpadních vod
»R  - »eská republika
»S  - Ëerpací stanice
»SAD  - »eská státní automobilová doprava
»SN  - »eská státní norma
»SÚ  - »esk˝ statistick˝ ú¯ad
DI  - Dopravní inspektorát
DKM  - digitální katastrální mapa 
DN  - (Diamètre Nominal) – jmenovit˝ vnit¯ní pr˘mÏr potrubí
DOSS  - dotËené orgány státní správy
EO  - ekvivalentní obyvatelé
EVL  - evropsky v˝znamná lokalita
FVE  - fotovoltaická elektrárna
HPJ  - hlavní p˘dní jednotka 
HZS  - HasiËsk˝ záchrann˝ sbor
CHaKP  - charakteristick˝ krajinn˝ prostor
CHOPAV - chránÏná oblast p¯irozené akumulace vod 
IKL  - ropovod Ingolstadt – Kralupy nad Vltavou - Litvínov
IP  - interakËní prvek
IZS  - integrovan˝ záchrann˝ systém
JSDH  - Jednotka sboru dobrovoln˝ch hasiË˘
JZD  - jednotné zemÏdÏlské druûstvo
KC  - krajinn˝ celek
K»T  - Klub Ëesk˝ch turist˘
KES  - koeficient ekologické stability
KN   - katastr nemovitostí
KPZ  - krajinná památková zóna
KoPÚ  - komplexní pozemkové úpravy
KR  - krajinn˝ ráz
LBC   - lokální biocentrum
LBK   - lokální biokoridor
LHC  - lesní hospodá¯sk˝ celek
LHO  - lesní hospodá¯ské osnovy
LHP  - lesní hospodá¯ské plány
LPIS  - ve¯ejn˝ registr p˘dy
LS  - Lesní správa
MÏÚ  - MÏstsk˝ ú¯ad
MMR  - Ministerstvo pro místní rozvoj
MO »R   - Ministerstvo obrany
Mä  - Mate¯ská ökola
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MV »R  - Ministerstvo vnitra
MZCHÚ  - maloploönÏ chránÏné území
MZd  - Ministerstvo zdravotnictví
MéP  - Ministerstvo ûivotního prost¯edí
MO   - místní obsluûná komunikace
NN  - nízké napÏtí
NPÚ  - Národní památkov˝ ústav
NRBK/NK - nadregionální biokoridor
NV  - Na¯ízení vlády
ObKR  - oblast krajinného rázu
ONV  - Okresní národní v˝bor
OP   - ochranné pásmo
OSSL  - orgán státní správy les˘
ORP   - obec s rozöí¯enou p˘sobností
OV   - obËanské vybavení
OÚ  - Obecní ú¯ad
OZE  - obnovitelné zdroje energie 
OZKO  - oblast se zhoröenou kvalitou ovzduöí
PHO  - pásmo hygienické ochrany
PLO  - p¯írodní lesní oblast
PO  - ptaËí oblast
PRVaK   - Plán rozvoje vodovod˘ a kanalizací
PÚR »R   - Politika územního rozvoje »R
PUPFL  - pozemky urËené k plnÏní funkcí lesa
RBC   - regionální biocentrum
RBK   - regionální biokoridor
RD   - rodinn˝ d˘m
REZZO  - registr emisí a zdroj˘ zneËiöùování ovzduöí
RR  - radioreléová trasa
ÿSD  - ÿeditelství silnic a dálnic
SËVK  - St¯edoËeské vodovody a kanalizace
SEA  - vyhodnocení vlivu koncepce na ûivotní prost¯edí 
SEZ  - staré ekologické zátÏûe
SDH  - sbor dobrovoln˝ch hasiË˘
SO  - stavební objekt
SOB  - specifická oblast
SO ORP  - správní obvod obce s rozöí¯enou p˘sobností
STL  - st¯edotlak˝ plynovod
STZ  - stavební zákon
SÚ  - sídelní útvar
TKO  - tuh˝ komunální odpad
TNV  - technická norma vodního hospodá¯ství
TPG  - technická pravidla v oboru plynárensk˝ch za¯ízení
TTP  - trval˝ travní porost
ÚAP   - územnÏ analytické podklady
ÚAP ORP  - územnÏ analytické podklady obce s rozöí¯enou p˘sobností
ÚAN  - území s archeologick˝mi nálezy
ÚHÚL  - Ústav pro hospodá¯skou úpravu lesa
ÚMDO»  - Úst¯ední matice divadelního ochotnictva »eskoslovenska
ÚP   - územní plán
ÚPD   - územnÏ plánovací dokumentace
ÚPO   - územní plán obce
ÚS  - územní studie
ÚSES   - územní systém ekologické stability
ÚSKP  - úst¯ední seznam kulturních památek
VD  - vodní dílo
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VKP  - v˝znamn˝ krajinn˝ prvek
VN  - vysoké napÏtí
VVN  - velmi vysoké napÏtí
VO  - ve¯ejné osvÏtlení
VPO   - ve¯ejnÏ prospÏöná opat¯ení
VPS  - ve¯ejnÏ prospÏöné stavby
VTL  - vysokotlak˝ plynovod 
VVTL  - velmi vysokotlak˝ plynovod
VÚV T.G.M. - V˝zkumn˝ ústav vodohospodá¯sk˝ 
VVN  - velmi vysoké napÏtí
ZD  - zemÏdÏlské druûstvo
ZCHD  - zvláötÏ chránÏné druhy
ZO  - Zastupitelstvo obce
ZOPK  - Zákon o ochranÏ p¯írody a krajiny 
ZPF  - zemÏdÏlsk˝ p˘dní fond
ZPK  - zákon o pozemních komunikacích
ZÚR   - zásady územního rozvoje
ZÚR SK  - Zásady územního rozvoje St¯edoËeského kraje
ZVN  - zvláötÏ vysoké napÏtí
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