OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA &1/2006
o0 vyhlaseni zavazné ¢asti uzemné planovaci dokumentace -
Uzemniho planuobce Slapanice

Obec SLAPANICE vyhlaSuje dne 31.8. 2006 podle ust. § 84 odst. 2 pismena b), i)
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdejSich predpisl, a podle ust. § 29 odst. 2

a3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu, tuto Obecné zavaznou vyhlasku obce Slapanice.

CAST PRVNI - UVODNi USTANOVENI

Clanek 1

Ugel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavazné éasti Uzemniho planu obce Slapanice schvaleného dne
31.8. 2006.

2. Vyhlaska ustanovuje zavazné regulativy pro funkéni a prostorové usporadani uzemi
obce a regulativy, které omezuji, vyluéuji, popfipadé podminuji umistovani staveb.
Tyto regulativy jsou zavazné pro Gzemni a stavebni Fizeni, jakoz i pro vSechna dalsi
jednani, fizeni a rozhodnuti, jejichZ naplini je vyuziti tzemi a &innosti v uzemi, zejména

prostiednictvim realizace vystavby.

Clanek 2

Uzemni rozsah platnosti Uzemniho planu obce

Tato vyhlaska plati pro celé uzemi obce Slapanice, zahrnujici katastralni Gzemi obce
Slapanice a katastralni Gzemi pridruZzeného sidla Budenicky.

Clanek 3

Lhaty aktualizace Uzemniho planu obce

Po 4 letech od schvdleni Uzemniho planu bude posouzeno, zda se nezmeénily
podminky, za kterych byl Uzemni plan obce schvalen, a zda nejsou vzneseny nové
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pozadavky na vyuziti Gzemi, které neodporuji stavebnimu zakonu ani jinym pravnim
predpisum, a mély by byt provéfeny. Po provedeném posouzeni muze byt platnost této

¥

vyhlasky zménéna pouze novou vyhlagkou ke ,Zméné“ tohoto Gzemniho planu dle § 30
stavebniho zakona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.

CAST DRUHA

Clanek 4

Zavazna c¢ast ve formé requlativ(

a) Urbanisticka koncepce

Dalsi rozvoj obce bude pfipustny jednak prostiednictvim obnovy, modernizace
a dostavby stavajiciho zastavéného uzemi, a jednak formou vystavby na novych plochach,
které bezprostiedné navazuji na soucasné zastavéné Uzemi obce. V ramci obce je
nepripustna vystavba novych obytnych souborl, které by byly vzdalené od sougasné
zastavéného Uzemi a netvofily by organickou soudast sidla. Pfitom nova vystavba musi byt
zajistéena tak, aby byly postupné a plynule zastavovany plochy ve sméru od stavajici
zastavby do volné krajiny, bez vynechavani zbyteénych proluk, které neumoznuji intenzivni

obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

b) Vyuziti ploch a jejich uspofadani
I. FUNKCNI REGULATIVY

URBANIZOVANE PLOCHY POLYFUNKENI

Cisté obytné plochy

Tyto plochy slouzi pfedevsim pro bydleni a jsou na nich:
pfipustné - individualni rodinné domy, fadové domy, nizkopodlazni bytové domy (max. 4
podlazi), podnikatelské aktivity charakteru ob&anské vybavenosti a drobna
vyroba zfizovana v ramci jednotlivych obytnych objektl, komunikace, garaze,
odstavna stani a parkovi§té slouzici funkéni potfeb& Gzemi, zahrady
s péstovanim zeleniny a ovoce pro vlastni potiebu, vefejna a ochranna izolaéni

zelen, nezbytna technicka infrastruktura,
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podminéné pfipustné — malé stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym

umisténim nenarusi obytné a Zivotni prostfedi (kladné vyjadreni
organd hygieny),
nepripustné — ve ostatni.

Smisené obytné plochy

Tyto plochy slouzi pro bydleni s drobnymi podnikatelskymi aktivitami a jsou pro né:

pfipustné - individualni rodinné domy se zazemim uzitkovych zahrad s péstovanim zeleniny
a ovoce a s chovem drobného domaciho zvifectva, objekty pro drobné
podnikani v celém spektru femesinych ¢&innosti, mala zahradnictvi
a kvetinarstvi, zemédélska prvovyroba, maloobchody, penziony, stravovani,
socialné zdravotnické a administrativni ¢innosti, komunikace, garaZze, odstavna
stani a parkovi$té slouzici funkéni potfebé tzemi, verejna a ochranna izolaéni
zelen, nezbytna technicka infrastruktura;

podminéné pfipustné — podnikatelské a komeréni aktivity, které budou vyuZivat vice nez

dva objekty, av8ak za podminky, ze jednotlivé stavby vytvofi
uceleny areal, ktery bude oplocen a prostoupen a obklopen

ochrannou izolacni zeleni;

nepripustné — vSe ostatni.

Plochy zemédélské prvovyroby

Tyto plochy slouZi pro zajisténi zemédélské &innosti a pridruzené prumyslové vyroby.
Na téchto plochéach jsou.
pfipustné — stajové a skladové objekty a objekty dilen a manipulaéni plochy, odstavna stani
a parkovidté slouzZici funkéni potfeb& Uzemi, ochranna a izolaéni zelen,
nezbytna technicka infrastruktura,

podminéné pfipustné - jsou objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodafskych zvifat,

za podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafizeni nebude

zasahovat do okolnich obytnych Gzemi,
nepripustné — vie ostatni.

Plochy pro volny éas, sport a rekreaci

Tyto plochy slouzi k sportovnimu vyZiti obyvatel za Géelem regenerace pracovnich sil

a vhodného a kvalitniho vyuzivani volného éasu. Natéchto plochach jsou:
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pripustna - hfisté pro klasické micove hry, détska hriste, projizdky na koni, tabofisté,
autocamping, zookoutky, odpovidajici socialni zazemi, odstavna a parkovaci
stani slouzici funkéni potfebé Uzemi, vefejna zelen. ochranna a izolaéni zelen,
nezbytna technicka infrastruktura, zejmena odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod,
pokud jednotliva zafizeni nejsou napojena na vefejnou kanaliza&ni sit’

podminéné pfipustné - jsou hrists pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami

vykazujicimi  zvySenou hlugnost (napfiklad tenisové kurty,
skateboarding, ,U rampa“ a dal3i), za podminky vybudovani

protihlukovych opatfeni, event. vypracovani hlukové studie,

nepripustné — vse ostatni.

URBANIZOVANE PLOCHY MONOFUNKCNI

Nemovité kulturni pamatky

Nemovité kulturni pamatky tvofi nejcennéjSi historické objekty reprezentujici obec
a uchovavajici jeji minulost. Tyto pamatky tvofi areal zamku a socha sv. Jana Nepomuckého
v Budenitkach, kaple sv. Floriana na navsi ve Slapanicich a areal statku ¢.p. 18
ve Slapanicich a je pro né:
pripustna - Uprava jejich okoli prostrednictvim odpovidajici dlazby nebo kvétinové vyzdoby,

podminéné pfipustné — jsou opravy za podminky souhlasu organu statni pamatkové péce

a odboru kultury méstského uradu Slany;

nepfipustné — vie ostatni.

Obéanska vybavenost

Slouzi pro poskytovani sluzeb ob&anim obce a prilehlych sidel a navstévnikim
a na jejich plochach a objektech je:
pripustné- vyuZiti pro prodej, ubytovani a stravovani, pro $kolstvi, zdravotnictvi a socialni
sluzby;

podminéné pfipustné - jsou Upravy a modernizace objekti a vystavba parkovist

na zakladé dokumentace zpracované autorizovanymi architekty

specializo-vanymi na obdobna zafizeni:

nepripustné — vie ostatni.

Verejna a ochranna zelen

Slouzi pro zvyseni estetického prostiedi sidel, biologického potencialu krajiny a jako

protihlukova a izolaéni ochrana. V ramci ni jsou:
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pfipustné - parkové Upravy ploch, lavicky a détska hfisté, zelef, v jizni ¢asti feseného uzemi
je pfipustné umisténi rozhledny a odstavnych ploch:
podminéné pripustné - je zfizovani mensich hfist pro mi€ové hry a zookoutki,

nepripustné — vse ostatni.

Spole¢nym regulativem pro veskerou novou investiéni vystavbu je ochrana
archeologickych nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy.
Jelikoz vétsina provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru
nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pred

realizaci jakékoliv vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

NEURBANIZOVANA (NEZASTAVITELNA) UZEMIi

Pole, zahrady, trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky, krajinotvorna zelen,

chmelnice, neplodna puda a ostatni plochy mimo hranice souéasné zastavéného tzemi.

Il. PROSTOROVE REGULATIVY

- hranice sou¢asné zastavéného Gzemi

- hranice zastavitelnych tGzemi

- moznost vystavby v prolukach a na ostatnich plochach v hranicich sougasné zastavéného
uzemi v souladu se stanovenym funkénim vyuZitim Uzemi a za podminky dopravni
napojitelnosti pozemku

- maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlaZi + obytné podkrovi u rodinnych domd
navazujicich na hranice soucasné zastavéného Uzemi a pro zastavbu ve ,volné krajiné;
dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi u rodinnych domt uvniti soutasné zastavéného

uzemi.

¢) Vymezeni zastavitelného Gzemi

Soucasné zastavéné Gzemi Slapanic je pfipustné rozsifit predevéim severnim,
jihozapadnim a jiznim smérem, pficemz severni a jizni hranici cilové zastavby bude tvorit
vedeni elektrické energie VN 22 kV a najihozapadé bude budouci zastavitelné Uzemi
ukonéeno lesem.

Zastavitelné (izemi obce Slapanice je vymezeno prostiednictvim naslecujicich ploch:

1) Plochy pro vystavbu individualnich rodinnych domu v ramci &isté obytnych ploch: Plochy
1,62 83a85
2) Plochy pro volny ¢as, sport a rekreaci: Plocha &. 4



3) Dopravni plochy: Mistni komunikace
Parkovisté

4) Technicka vybavenost: Cistirna odpadnich vod

d) Omezeni zmén v uzivani staveb

V feSeném uzemi navrhuje Uzemni plan postupné omezovani vyuzivani byvalych
hospodarskych staveb pro neorganizované skladovani nepouzivanych predmétu, ale
doporucuje tyto plvodni ugelové stavby transformovat na obytné objekty, popf. Cisté provozy

pro vhodné femesiné nebo administrativni komeréni aktivity.

e) Zasady usporadani dopravniho, technického a obéanského vybaveni

1) DOPRAVNI RESENI
V ramci dopravnich staveb je pfipustna komplexni regenerace a modernizace silniéni
sité s cilem odstranéni dopravnich zavad. Dale bude nutné budovat nové mistni komunikace

vyhradné podle CSN 736110 vramci funkéni tfidy C 3, tj. mistni_komunikace obsluzné

v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5. Rovnéz je pripustna Gprava autobusovych
zastavek (véetné vybudovani zalivi). Uzemni plan navrhuje zvy$eni poétu parkovacich mist
v obci o parkovisté u budouciho hfisté. Po obou stranach novych komunikaci by mély byt
budovany chodniky.
Podminéné pfripustné je zlep3eni povrchu vSech stavajicich komunikaci, z nichz
mnohé nemaji ani bezprasny ani asfaltovy povrch, bez vyraznéjsich uprav jejich tras.
Nepripustné je zfizovani parkovist pfed rodinnymi domy, ktera by zuZovala stavajici

vozovky.

2) ZASOBOVANIi vODOU

Pro zabezpeceni dal$iho Uzemniho rozvoje je pfipustné postupné rozsifovani
rozvodné vodovodni sité o nové uliéni Ffady v rozvojovych lokalitich v Easovém souladu
s programem uzemniho rozvoje.

Podminéné pripustné je pravidelné provadéni kontroly kvality vody v mistnich
vodnich zdrojich.

Nepripustné je pouzivani pitné vody pro zalévani zahradek.
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3) ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD
Pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod ve Slapanicich je pripustné vybudovani oddilné
splaskové kanalizace odvadéné do stavajici &istirny odpadnich vod v zameckém arealu,
popf. do tfi novych balenych COV ve Slapanicich, v Budeni¢kach a v lokalité Cerveny miyn.
Podminéné pripustné bude uzivani stavajicich Zump a septikil do doby realizace
splaskové kanalizace.

Nepripustné je odvadéni destovych vod souéasné se splaskovymi odpadnimi vodami.

4) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro pokryti potfeb nové bytové vystavby bude pFipustné zvy$eni vykonu
transformaénich stanic na severnim a jiznim okraji Slapanic a prelozka elektrického vedeni
VN 22 kV kolem plochy ¢.5.

Podminéné pfipustné bude vyuziti netradicnich zdroji energie (vodni energie,
slunecni energie, vétrna energie, geotermalni energie, biomasa a bioplyn apod.).

Nepripustné je zfizovat elektrické pFipojky v rozporu s Pravidly provozovani pfenosové

soustavy nebo s Pravidly provozovani pfisluné distribuéni soustavy.

5) ZASOBOVANIi PLYNEM

V soucasné dob& neni do obce plyn zaveden. Proto bude pripustné provést
plynofikaci obou sidel prostiednictvim plynovodniho pfivadéée, ktery by mél plyn do Slapanic
privést z regulacni stanice ve Zlonici.

Do té doby, nez budou obé sidla plynofikovédna, je podminéné pripustné uzivani
plynovych lahvi, event. plynovych zasobniku.

Nepripustné je zfizovat a provozovat plynovodni pfipojky bez nalezité Gdrzby, takze

by se tyto pfipojky mohly stat pficinou ohroZeni Zivota, zdravi & majetku osob.

6) TELEKOMUNIKACE

Stavajici telefonni sit v obci je vyhowujici jak z hlediska technického, tak i ze strany
pozadavk( uZivatell. Zaroven s realizaci novych obytnych zén bude pfipustné pokladani
telefonnich kabell pro zaji$téni pfipojek k budoucim obytnym objektim.

Pritom bude podminéné pripustné vyclenéni potfebného prostoru (chodnikd,
zelenych pasl apod.) pro stavajici a budouci telekomunikaéni podzemni sité.

Nepripustné je napojeni objektt na telefonni sit bez predchoziho projednani

s Ceskym Telecomem, a.s.



7) OBCANSKA VYBAVENOST

Rozvojoveé zameéry obce si vyZaduji posileni obsluzné sféry, zejména na Useku sportu
a rekreace. Proto je pfipustné na jiznim okraji Slapanic realizovat hfiété. Mengi sportovni
plochy mohou byt budovany rovnéz v ramci novych obytnych zén.

Podminéné pripustné je zfizovani areall pro moderni sporty, které vykazuiji zvy$enou
hlucnost (napf. draha pro skateboardig, U rampa apod.).

Nepripustné je budovani areall pro silniéni a vodni motorismus.

f) Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Lokalni biocentra: LBC 2 (515) ,Remiz‘, LBC 3 (516) ,Zlonice — sever‘ a LBC 9 (522)

Lokalni biokoridory: ~ LBK 186 ,Niva“, LBK 5, LBK 14 (876) ,Mezi cestami“, LBK 15 (877)
.U hluboké cesty”, LBK 16 (878) ,V lutkach*, LBK 2 (882) ,Slapanicky
rybnik — U Sloupu®, LBK 887 ,Na aleji* a LBK 21

Interakéni prvky: IP1,IP2,IP3,IP4,IP5,IP6,IP7,IP8alP9

Na plochach Uzemniho systému ekologické stability jsou pripustné cCinnosti
neohrozujici pfirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovi§tnim podminkam biocentra.
U biokoridoru je pfipustné hospodarské vyuziti.

Podminéné pripustna je u biokoridori vysadba extenzivnich sadi a vystavba
komunikaci, vodohospodaiskych zafizeni a ¢istiren odpadnich vod.

Nepripustné je umistovani staveb pro bydleni, vyrobu a rekreaci.

g) Limity vyuziti Gzemi
Limity vyuZiti Uzemi omezuji, vylu€uji a podmifuji umistovani staveb a vyuZiti Uzemi.
Tvofi je ochranna pasma silniénich komunikaci, venkovnich vedeni elektrické energie,
plynovodl, dalkovodu, vodovodu, vodojemd, Eistiren odpadnich vod, lesa, ochranna pasma
vodnich zdroju, hranice zaplavovych Uzemi, ochranna pasma archeologickych nalezist
a pamatkoveé chranénych objektl, chranéna Gzemi pfirody a Uzemni systém ekologické
stability.

V téchto ochrannych pasmech je dle zvlastnich predpist nepfipustné ziizovani staveb
a vyuzivani izemi, které by ochranna pasma narusila.

Pri jakychkoliv akcich, kolidujicich s trasou dalkovodU a s nimi souvisejicimi zafizenimi,
event. planovanych v jejich ochranném pasmu musi projekt arealizace kazdé stavby
vyhovovat zabezpeCovacim opatienim, zajistujicim bezpeény a plynuly provoz dalkovodu

a s nimi souvisejicich zafizeni, jejich Gzemni ochranu, t.j. respektovat omezeni dana
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vladnim nafizenim ¢. 29/0959 Sb. a CSN 650204, event. i dal$imi konkrétnimi provozné
technickymi podminkami, a je nutné vyzadat si predchozi souhlas spravce téchto dalkovodu.

Na zakladé navrhu uUzemniho planu, ktery navrhuje dalsi vystavhu komunikaci
a inZzenyrskych siti, vyplyvaji tyto nové tzv. ,vystupni® limity vyuZiti Gzemi (ochranna
a bezpecnostni pasma v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy):

. ochranné pasmo novych mistnich komunikaci (15 m mimo souvisle zastavéné tuzemi),

. ochranné pasmo elektrorozvodi VN 22 kV (7 m),

. ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m),

. ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod (50 m),

. ochranné pasmo kanalizaéniho potrubi (1,5 m),

. prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability - lokalni biocentra ¢.2 (515), &.3
(516) a ¢€.9 (522), lokalni biokoridory ¢.186, ¢.5, ¢.14 (876), ¢.15 (877), ¢.16 (878), ¢.2
(882), €.887 a .21 a interakéni prvky €.1, €.2, €.3, .4, ¢.5 €6, ¢.7, ¢8ac.9.

o g kW -

,Vystupni® limity ¢.1-5 se vztahuji k nezbytnym podmifujicim investicim nové bytové
vystavby, limit €.6 byl navrZzen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostredi
na uzemi obce.

h) Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanacnich tprav

Na Uzemi obce Slapanice byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:

VPS 1 - mistni komunikace

VPS 2 - parkovisté

VPS 3 - vodovodni potrubi

VPS 4 - kanalizaéni potrubi

VPS 5 - Cistirna odpadnich vod

VPS 6 — pfelozka vedeni elektrické energie VN 22 kV
VPS 7 - reten¢ni nadrz s vodnim tokem

VPS 8 - vétrolam

VPS 9 - hristé

Na uzemi obce nebude nutné provadét v dusledku investiénich akci zadné rozsahlé

asanacni upravy.
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CAST TRETI
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 5

UloZeni uzemniho planu

Uzemni plan obce Slapanice bude ulozen :
a) na Obecnim ufadé Slapanice
b) na Méstském uradé Slany (Stavebni urad)

c) na Krajském uradé Stredoceského kraje (Odbor Gzemniho a stavebniho fizeni)

Clanek 6
Priloha

Uzemni plan obce Slapanice - textova ¢ast a graficka ¢ast.

Clanek 7
Uginnost
Vyhlaska nabyva platnosti od 16.9. 2006.

\

starosta obce mistostarosta



